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Mit grossformatigen Schieb-
Elementen definiert jeder
Bewohner die Intimsphére
seines personlichen Aussen-
raums. Sie erzeugen eine hohe
gestalterische Abwechslung
trotz strengem Grundraster.
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Flexibler Grundriss

als langfristiger Marktvorteil

Die Siedlung Eichrain in Ziirich-Seebach bie-
tet urbanes Wohnen am Stadtrand. Die Woh-
nungen sind frei unterteilbar.

1995 veranstaltete die heutige Generalunter-
nehmung Allreal einen Wettbewerb mit dem
Ziel, ein direkt am Autobahnnordring gelege-
nes, rund 33 000 m? grosses Grundstiick zu
iberbauen. Die Projektentwicklung fand in
einer gedampften Konjunkturlage statt, die
Nachfrage der Investoren nach Wohnraum
war gering, die Lage am Stadtrand schien
wenig attraktiv zu sein. Das Siegerprojekt
von Theo Hotz versucht der benachteiligten
Lage am Stadtrand entgegenzutreten mit ei-
ner Siedlung von urbaner Dichte, die attrak-
tive Grundrisse zu einem giinstigen Preis an-
bietet. Die Siedlung Eichrain wird im Marz
2003 fertig und umfasst iiber 300 Wohnun-
gen, Ateliers und Flachen fiir Liden und
Dienstleistungen. Sie weist drei Hauptmerk-
male auf:

Drei mdanderférmige Wohnzeilen schaf-
fen klar definierte Aussenrdume als Identifi-
kationsorte in einer heterogenen Umgebung.
Diese sind vielfiltig gestaltet und bilden
offentliche, halbéffentliche und private Zo-
nen. Die Bauten sind abgeriickt von der Auto-
bahn und durch einen begriinten Damm, der
aus anfallendem Aushubmaterial aufge-
schiittet wurde, vom Ldrm abgeschirmt.

Es wird eine breite Palette von Geschoss-
wohnungen angeboten, die sich nicht nur
durch unterschiedliche Wohnungsgrossen
auszeichnet, sondern auch durch Grundris-
se, die eine vielfiltige Nutzung erlauben und
auf den jeweiligen Mieter abgestimmt wer-
den kénnen.

Um eine rationelle, wirtschaftliche Bau-
weise zu Gunsten preiswerter Wohnungen zu

erreichen, wurde ein hoher Grad an Vorferti-
gung angestrebt unter Beachtung einer ho-
hen Gestaltungsqualitat, um Eintonigkeit zu
vermeiden.

FREI UNTERTEILBARER RAUM. Alle Wohnungen
sind aus demselben Grundrisskonzept her-
aus entwickelt worden: Zwei Tragwande defi-
nieren den 15 Meter tiefen Wohnungsraum.
Der tiefe Grundriss — Vorraussetzung fiir ein
wirtschaftliches Verhaltnis zwischen Volu-
men und Geb&dudehiille — ermdglicht den
Sichtbezug zu zwei unterschiedlichen Aus-
senraumen. Vorfabrizierte Nasszellen wer-
den mittig in den Raum gesetzt. Durch das
Abriicken von den Tragwanden bleibt die vol-
le Grundrisstiefe spiirbar, zusammen mit der
gewdhlten Raumhohevon 2,6 m entstehteine
ungewohnlich hohe Raumqualitat, wie man
sie bei kostengiinstigen Mietwohnungen
kaum antrifft.

Zwischen den Nasszellen und den Fassa-
den entsteht ein offener Raum, der je nach
Bediirfnissen in einzelne Raume unterteilt
werden kann. Der hintere Grundrissbereich

Situationsmodell der Siedlung
Eichrain: Das stddtebauliche
Konzept bringt urbane
Identifikationsorte in die
heterogene Agglomeration.
Jede Wohnung weist einen
Bezug zu zwei differenzierten
Aussenrdumen auf.
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wird mit einem vorfabrizierten Holzbauele-
ment abgeschlossen. Die raumhohen, schma-
len Fenster erzeugen hier eine eher geschlos-
sene, intime Raumwirkung. Der vordere
Grundrissbereich bleibt im Kontrast dazu
vollstandig transparent, der Ubergang zum
Balkonbereich ist fliessend. Die Kiiche als
sozialer Dreh- und Angelpunkt liegt an der
Fassade, hat einen direkten Bezug zu Hof
und Strasse (soziale Kontrolle) und zum
Balkon und Essbereich. Die grossformatigen
Lamellenschieb-Elemente sind nicht modi-
sches Accessoire, sondern erlauben ein
spannendes Wechselspiel in der Zuordnung
des Balkons zum Wohn- bzw. Aussenraum,
sie verleihen Intimsphare und ein anmutiges
Licht- und Schattenspiel.

MITBESTIMMUNG (NOCH) KEIN THEMA. Mieter-
wiinsche betreffend Einbau von Zwischen-
wanden konnen kostenméssig schwer erfasst
werden, wenn die Zielsetzung lautet, Preis
und Leistung mit Baubeginn klar zu definie-
ren. Deshalb wahlten die Totalunternehmung
bzw. die Investoren verstandlicherweise fiir
jede Wohnung eine Raumeinteilungsvariante,
ohne die zukiinftigen Mieter mit einzubezie-
hen. Bei der gegenwartigen Marktsituation in
Ziirich sind Investoren auch nicht daraufange-
wiesen, Wohnungen mit Mitbestimmungs-
moglichkeiten des Mieters anzubieten. Die
Bewahrungsprobe fiir den Eichrain wird ver-
tagt in die nahe Zukunft, wenn der Markt
wieder spielt und der Mieter oder Eigentiimer
die Wahl hat zwischen Wohnungen mit star-
rem und flexiblem Grundriss. (pb)
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Beispiele von
Wohnungstypen.
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senden Sie mir bitte die umfassende

Beteiligte

Promotion/Totalunternehmung:
Allreal Generalunternehmung, Zirich

Investoren:

Suva, Schweizerische
Unfallversicherung
Pensionskasse des Basler
Staatspersonals
Pensionskasse Publica

Architektur:
Theo Hotz AG Planer + Architekten,
Zirich

I Miillex-Dokumentation mit samtlichen Detailinformationen
| und technischen Daten.
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| A. & J. Stockli AG
CH-8754 Netstal
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