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Bauten

Die Siedlung Silu 4 in
Bassersdorf. Zum Zeitpunkt
der Aufnahme im September
2002 war das Hochhaus

Auenring 29 noch eingeriistet,

die Sanierung des Hauses 27

jedoch bereits abgeschlossen.

Die neuen Balkon-
tiirme bieten teils fast
doppelt so viel Platz,
die Fassade ist neu mit
hellen Keramikplatten
verkleidet.
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Die Siedlungsgenossenschaft Luftverkehr (Silu)
sanierte zwei Hochhauser in Bassersdorf

Im Sonntagskleid

Die Sledlungsgenossenschaft Luftverkehr (Sllu) hat die Hiillen zweier

Hochhauser in Bassersdorf vollstandlg erneuert. Die Fassaden erhlelten
eine Isolation und eine Verkleldung aus Keramlkplatten Hochwertlge

Fenster sorgén fiir ausgezelchnete Dammwerte. Zusatzliche Wohn-

qualltat bieten die verglasten und in der Fliche teils fast verdoppeltenriﬂ

Balkone. Dank vollstandlger Verschllessbarkelt verwandeln S|e SICh

in der kiihlen Jahreszelt in Wlntergarten

Von RoBerT WiLpi B Die Griindung der Sied-
lungsgenossenschaft Luftverkehr (Silu) im
Jahr 1960 geht auf das damalige rasante
Wachstum der Swissair zuriick. Zusammen
mit den Gemeinden und dem Kanton Ziirich
suchte die expandierende Fluggesellschaft
nach Losungen, um den gesteigerten Bedarf
an Wohnraum fiir die immer zahlreicheren
Angestellten zu decken. Flughafenndahe und
giinstige Mieten waren wichtigste Vorausset-
zungen. So erstellte die juristisch von der
Swissair unabhangige Silu im Lauf der Jahre

insgesamt elf Uberbauungen mit 79 Gebé&u-
den und 814 Wohnungen. In den letzen an-
derthalb Jahren hatte sie nicht nur die Folgen
des Zusammenbruchs der nationalen Flugge-
sellschaft zu meistern (siehe wohnen 7-8/
2002, Seite 7), sie hat auch baulich in die
Zukunft investiert: In der Siedlung Silu 4,
am Auenring in Bassersdorf, ragen zwei sa-
nierte Hochhduser in neuem Glanz in den
Himmel.

Die beiden Wohnblécke wurden in den Jah-
ren 1967 und 1969 im Rahmen eines Gesamt-
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Blick auf die Vorder-
fassade mit Eingangs-
bereich. Die hellen
Keramikplatten prégen
das Erscheinungsbild.

iberbauungskonzepts erstellt und sind aus
Backstein und Beton gefertigt. In jedem Haus
befinden sich 33 Ein- bis Fiinfzimmerwoh-
nungen. Die baulichen Auffrischungen seien
bitter notig gewesen, erzéhlt Hansjorg Boks-
berger. Der Architekt sitzt in der Silu-Ge-
schaftsleitung und zeichnet innerhalb der
Genossenschaft fiir samtliche Baubelange
verantwortlich. Als wichtigste Arbeiten nennt
Boksberger die Sanierung der Aussenwande
mit einer isolierten, hinterliifteten Fassade
aus Keramikplatten, den Einbau neuer und
besser isolierter Fenster sowie die Flachen-
verdoppelung und Verglasung der Balkone.
Mit der Bauleitung betraute man die Firma
Thomet Bauleitungen in Kloten, die sich in
einem vor zwei Jahren ausgeschriebenen
Ideenwettbewerb durchsetzte. Im Januar
2002 konnten die umfangreichen Arbeiten
begonnen werden. Schon Mitte August er-
strahlte das sanierte Haus 27 im neuen, hell-
griinen Kleid, vor Jahresfrist gesellte sich
Haus 29 im hellblauen hinzu.

SELBSTREINIGENDE KERAMIKPLATTEN. Den
neuen farblichen Auftritt verdanken die bei-
den Hochhduser den von der Bauleiterfirma
fiir die Fassadensanierung ausgesuchten
Keramikplatten. Man habe bei der Wahl der
Farben grossen Wert auf eine natiirliche
Eingliederung in die unmittelbare und von
weiteren Wohnblécken geprdgte Umgebung
gelegt. Einer der wesentlichsten Pluspunkte
sei die aufgrund der glatten Oberfldache
funktionierende Selbstreinigung der Platten.

Gebaudehiille

In den Parterre-
wohnungen ent-
standen attraktive
Wintergérten.

«Bei Regengiissen werden Staub- und an-
dere Schmutzpartikel regelrecht hinunter-
gespliilt», so Boksberger.

Fiir hinterliiftete Fassaden gilt die Keramik-
technik in Fachkreisen als besonders geeig-
net. Die Platten werden durch eine Alumini-
um-Unterkonstruktion gehalten. Eine 140
Millimeter starke Isolation rundet die Kon-
struktion ab. Beziiglich Asthetik und Wetter-
schutz konne fiir die Keramikfassade eine
dusserst lange Lebensdauer erwartet wer-
den, ist Hansjorg Boksberger tiberzeugt.
Auch gegen Feuchtigkeit, Schall sowie Feuer
biete die als bauphysikalisch sichergeltende
hinterliiftete Fassade einen guten Schutz.
Einziger Nachteil sei die nur bedingte Auf-
nahmefahigkeit von warmender Sonnenein-
strahlung im Winter. Dem gegeniiber stehe
ein verbesserter Hitzeschutz im Sommer.

HocHWERTIGE FENSTER. Neben den Fassaden
wurden auch die Fenster der beiden Bassers-
dorfer Hochhduser erneuert. Das Fenster ist
ein dusserst komplexes Bauteil. Es muss den
verschiedensten, zum Teil widerspriichlichs-
ten Anforderungen gerecht werden. Dazu
gehoren Schall- und Warmeschutz, Luft- und
Schlagregendichtheit, Beliiftung und Belich-
tung eines Raumes, die Kommunikation nach
aussen sowie die Wahrung der Intimsphére.
«Bei all diesen Anforderungen soll die Fens-
terkonstruktion auch noch eine lange Le-
bensdauer aufweisen», so Boksberger. Die
alten Holz- und Kunststofffenster sowie Roll-
ladenkasten und Simse der beiden Wohn-

Baudaten

Bautrager:
Siedlungsgenossenschaft Luftverkehr

| (Silu), 8058 Ziirich-Flughafen

Architektur und Bauleitung:
Thomet Bauleitungen und Planungen,
Kloten

Fassadenbau:
Arge Fassadenbau: R. Spleiss AG,
Zurich, Gadola Fassaden AG, Ziirich

Fenster:
Darig Fenster, Ziirich

Balkonverglasung:

Nufer Metallbaukomponenten AG,
Wettingen (System Sunflex)

Ernst Fischer AG, Romanshorn
(Montage)

Umfang:
2 Hochhduser mit je 33 Wohnungen

Bauzeit:

Auenring 27:

Januar 2002 bis August 2002
Auenring 29:

Juli 2002 bis Dezember 2002

Gesamtkosten:
CHF 4,38 Mio.
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blocke geniigten diesem Profil bei weitem
nicht mehr. Sie wurden demontiert und durch
neue Fenster sowie Fenstertiiren aus Kunst-
stoff ersetzt.

Dabei handelt es sich um Warmedamm-Voll-
rahmenfenster mit zweifachem Isolierglas
mit Gasfiillung und neutralem Reflexions-
belag. Isoliert ist auch die obere Rahmen-
verbreiterung der neuen Fenster. «Die Baulei-
ter sind sich allerdings bewusst, dass auch
ein mit derart hochwertigen Werkstoffen ge-
fertigtes Fenster nicht ohne weiteres alle
Kriterien des komplexen Anforderungspro-
fils dauernd erfiillen kann», raumt Boksber-
ger ein. Trotz modernster Konstruktions- und
Fertigungstechnik bediirfe es einer regel-
massigen Kontrolle und Instandhaltung, um
friihzeitigen Abniitzungserscheinungen ent-
gegenzuwirken.

BALKONE VERGROSSERT UND VERGLAST. Erst
im Laufe der vor bald zwei Jahren aufgenom-

menen Renovationsarbeiten fiir Fassaden
und Fenster entschied sich die Bauherrschaft
dafiir, den Bewohnerlnnen der beiden Hoch-
hduseram Auenring mittels einer Flachenver-
grosserung sowie Einfachverglasung ihrer
Balkone eine zusatzliche Aufwertung der
Wohnqualitdt zu sichern. Dabei entfernte
man die alten Balkone vollstandig und er-
setzte sie durch eine Konstruktion mit vorge-
hdngten Betonelementen. In der kalten Jah-
reszeit werden die teils fast doppelt so
grossen Balkone dank der flexibel ver-
schliessbaren Fensterglassegmente zum zu-
satzlichen Wohnraum in Form eines Winter-
gartens. Die Verglasung ist auch in den
wdrmeren Monaten dienlich und schiitzt vor
lastigem Wind.

Die vergrosserten Balkone gehen indes nicht
zu Lasten des iibrigen Wohnraums, der da-
von nicht tangiert wird. «Diese Konstruktion
bietet den Mietern einen echten Mehrwert
und wurde von ihnen auch mit breiter Akzep-

Dank Falttechnik ldsst
sich die Balkonverglasung
miihelos &ffnen und
schliessen.
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tanz aufgenommenn», freut sich Boksberger.
In Absprache mit der Verwaltung habe man
allerdings klare Richtlinien gegen Miss-
brauch dieser zusétzlich geschaffenen
Flache erlassen miissen. Diese gestatten aus-
driicklich die Nutzung des Balkons/Winter-
gartens als Aufenthaltsort fiir samtliche Jah-
reszeiten, nicht aber die Umwandlung in ein
zusdtzliches Schlafzimmer.

GUNSTIGE MIETZINSE. Die Mieterschaft habe
man stets {iber samtliche Schritte des Um-
baus griindlich informiert, so Boksberger. Die
klare Informationspolitik sei unter anderem
ausschlaggebend, dass von Seite der Mieter
wadhrend der Sanierungsphase weder Rekla-
mationen noch Unmutsdusserungen wegen
der permanenten Baubelastung laut gewor-
den seien. Im Gegenteil: «Die Mieter freuten
sich auf ihre neuen Balkone und Winter-
gdrten», so der Architekt. An zwei Orien-
tierungsabenden jeweils ein halbes Jahr vor
Aufnahme der Renovationsarbeiten konnten
samtliche Bewohnerlnnen der beiden Hoch-
hduser Fragen stellen und genossen in Bezug
auf die konkrete bauliche Umsetzung Mit-
spracherecht. In einem Mieterspiegel hielt
die Bauleitung fest, wann welche Arbeiten
beiwelcherWohnungausgefiihrt werden und
sorgte somit fiir klare Verhaltnisse.

Die Mietzinse in den Hochhdusern sind giins-
tig. Bisher kostete dort eine Dreizimmer-
wohnung je nach Lage 808 bis 882 Franken
inklusive Nebenkosten. Nach der Erh6hung
um rund 190 Franken wird der Durchschnitts-
preis bei gut 1000 Franken liegen. Die mode-
raten Zinse haben ihren Grund: «Dank lang-
jahriger Vorsorge und laufender Aufnung des
Erneuerungsfonds pflegt die Silu nur etwa
die Halfte der Sanierungskosten auf die Mie-
ter abzuwalzen», erklart Hansjorg Boksber-
ger. Wegen der Kulanz bei den Erh6hungen
verzichtete man auch darauf, fiir die Periode
des Umbaus Mietzinsreduktionen zu gewdh-
ren. Dafiir kommen die neuen Preise erst ein
halbes Jahr nach Beendigung der Umbau-
arbeiten zum Tragen. )
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