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Blick in den Hof, wo die
Arbeiten zur Zeit des
Einzugs noch im Gang
waren, rechts die

Reihen-Einfamilienhduser.

Bauten
Neubau

Die GBMZ verwirklichte in Ziirich Nord
Grosswohnungen und Reihenhduser

Griin wohnen
im Boomgebiet

Erstmals seit der Griinderzeit hat die Gemeinniitzige Bau- und

Mletergenossenschaft Ziirich (GBM2) mit der «Kolonie 7» in Zirich

Nord wieder ein grossere Neubaupro;ekt verwirklicht. Damit kann

sie nun auch grossziigige, moderne Wohnungen fuir Familien anbieten.

Ein technisches Novum sind die vorsorgllchen Massnahmen gegen

Elektrosmog und Wasseradern.

VoN ADRIAN RITTER B Am liebsten hatte die
Genossenschaft einen Neubau im Zentrum
der Stadt Ziirich realisiert. Es gelang aber
nicht, Bauland zu finden, und so entschied
man sich fiir Ziirich Nord. Die SBB iiberlies-
sen der GBMZ an der Neunbrunnenstrasse in
Seebach 11 0oo Quadratmeter Wiesland im
Baurecht. Ein Generalplaner wurde beauf-
tragt, suchte die Architekten aus und tber-
gab ihnen die Aufgabe, eine Siedlung zu kon-
zipieren, die dem Gestaltungsplan Zirich
Nord der Stadtverwaltung entspricht. Das be-
deutete unteranderem, dass Form, Hohe und
zum Teil auch die Farbgebung vorgegeben
waren. Eine Hofrandiiberbauung musste es
sein, zur Umgebung hin in grauer Farbe ge-
halten, und bestehen sollte sie aus drei- und

& %\

vierstockigen Hauserblocken und einer Rei-
he Einfamilienhduser.

UNGENUGENDER BAUGRUND. Eine ausseror-
dentliche Generalversammlung im Oktober
2000 bewilligte das prasentierte Projekt mit
Baukostenvon 23 Millionen Franken. Im Marz
2001 erteilte die Stadt die Baubewilligung
und im Mai fand der Spatenstich statt. Der
Spaten musste dann abertief gestochen wer-
den. Die tragende Bodenschicht befand sich
namlich nicht wie angenommen in einer Tiefe
von drei Metern, sondern erst bei 12 bis
15 Metern. Das machte das Einrammen von
Betonpfahlen notwendig und belastete Zeit-
plan und Budget. Nicht zuletzt dadurch
wurden die Baukosten um rund fiinf Prozent
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iiberschritten. Der Hochbau war in rund ei-
nem Jahr erstellt. Moglich wurde die kurze
Bauzeit unter anderem durch die Verwen-
dung von Betonelementen fiir die Decken.
Trotzdem wurde es eng mitdem Zeitplan, und
die «Kolonie 7» war auch am Einzugstermin
Anfang Oktober noch eine Baustelle. Inzwi-
schen sind die 65 Wohnungen und zehn
Reihen-Einfamilienhduser aber bewohnt. Sie
gruppieren sich um einen Hof und zeigen sich
in der im Innenraum der Siedlung erlaubten
hellgelben Farbe. Hier werden bald Baume
wachsen und die kleineren Kinder einen ge-
schiitzten Spielplatz finden. Fiir die grosse-
ren hat man auf der Nordseite gar Raum fiir
einen Fussballplatz gefunden.

ERSTMALS AUSSERHALB KREIS 4. «In der Stadt
wohnen, aber doch landlich», nennt das Jiirg
Nydegger, der in der GBMZ den Neubau ver-
waltet. Es sei gar nicht schlecht, einmal in
einem anderen Winkel der Stadt Ziirich Woh-
nungen anbieten zu konnen. Die Kolonien 1
bis 6 der GBMZ befinden sich namlich alle im
Kreis 4: 80 Hauser mit rund 700 Wohnungen.
Es sind zumeist 3%2-Zimmer-Wohnungen, die
inden1920er/30er-Jahren erbautworden wa-
ren. «Wir konnten bisher keine modernen
Wohnungen mit Lift und grossen Balkonen
anbieten», so Jiirg Nydegger. Die «Kolonie 7»
istdenn fiirdie GBMZ auch die erste grossere
Neubauprojekt seit der Griinderzeit.

Die «Kolonie 7» macht es nun moglich. Ziel
war es, grosse Wohnungen zu verniinftigen
Preisen anzubieten. Entstanden sind haupt-

Lichtdurchflutet wohnen -
dieser Leitsatz soll giiltig
werden, sobald alle Geriiste
entfernt worden sind.

sdchlich 4%- und 5Y%-Zimmer-Wohnungen,
mit Netto-Mietzinsen von 1500 bis 1900 Fran-
ken (4Y2 Zimmer) und 1800 bis 2100 Franken
(5% Zimmer). Die Mieten sind dabei nach
Stockwerk abgestuft: ein Stockwerk héher zu
wohnen ist 50 bis 100 Franken wert. Ein Rei-
henhaus mit 5 % Zimmern und 124 Quadrat-
metern Flache kostet 2450 Franken netto.

VIELE JUNGE FAMILIEN. Auch mit den Genos-
senschaftsanteilen von 18 000 (4%2 Zimmer)
bzw. 24 ooo Franken (5% Zimmer) war der
GBMZ klar, dass «wir hier Familien aus dem
Mittelstand ansprechen». Und die fiihlten
sich auch angesprochen und meldeten sich
schon aufein erstes Inseratim Herbst 2001 in
Massen. Jirg Nydegger ist zufrieden: «Wir
haben viele junge Familien gewinnen kénnen
und bei der Auswahl der Mieter auf eine gute
Durchmischung von Schweizern und Auslan-
dern geachtet.» Das Konzept scheintihn wirk-
lich tiberzeugt zu haben, er ist mit seiner
Familie gleich selber in ein Reihen-Einfami-
lienhaus eingezogen.

Fiir Familien hat der neue Stadtteil Ziirich
Nord, an dessen Rand sich die schon zu See-
bach gehorende Siedlung findet, auch etwas
zu bieten. In der Umgebung finden sich nicht
nur der neugeschaffene Oerliker Park und
verschiedene Einkaufsmdglichkeiten. Un-
weit der «Kolonie 7» wird im Jahre 2004 ein
neues Schulhaus eréffnet, und bereits ist di-
rekt vor der Haustiire der Siedlung eine neue
Bushaltestelle eingerichtet worden. Das diirf-
te sich auch lohnen, denn an der Neunbrun-

«Wir konnten viele junge
Familien gewinnen»,
stellt Jiirg Nydegger von
der GBMZ zufrieden fest.

Foto: Adrian Ritter
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nenstrasse werden bald fiinf Hofrandiiber-
bauungen im dhnlichen Stil stehen. Eine ist
seit 2001 bewohnt, zwei weitere stehen vor
der Vollendung. Als letzte wird im Sommer
2003 gleich nebenan die Siedlung der Bau-
genossenschaft Zentralstrasse (BGZ) hinzu-
kommen.

LICHTDURCHFLUTET WOHNEN. Die erwiinsch-
ten grossen Balkone und der Lift konnten
verwirklicht werden. Auf den ersten Blick fal-
len abervorallem die grossen Fensterflachen
auf. Lichtdurchflutet wohnen war das Ziel.
Dazu gehort, dass in den meisten Wohnun-
gen die Kiichen als offene Rdume gestaltet
sind. Eine Ausnahme dazu bilden einzig die
Reihen-Einfamilienhduser, wo derKoch-/Ess-
bereich durch eine Glastiire vom Wohnzim-
mer abgetrennt ist. Obwohl die bisherigen
Mieterinnen der Genossenschaft bei der Ver-
mietung der «Kolonie 7» Vorrang hatten, ha-
ben nur vier davon Gebrauch gemacht. Fiir
Jiirg Nydegger ist das durchaus verstandlich:
«Schliesslich sind auch die anderen Woh-
nungen der GBMZ ansprechend.»

Gemietet werden konnen in der «Kolonie 7»
neben Wohnungen auch sechs Mehrzweck-
rdume, die sich als Biiro oder Atelier eignen.
«Die waren schnell vergeben, da héatten wir
durchaus noch einige mehr einplanen kén-
nen.» War diesbeziiglich architektonischer
Spielraum vorhanden, so war dafiir die Ener-
gieversorgung vom Gestaltungsplan vorge-
geben: Fernwdrme aus der Kehrichtverbren-
nung Hagenholz. Das ins Haus fliessende

Die Reiheneinfamilienhduser
von der Strassenseite.
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Neubau

warme Wasser versorgt unter anderem die
Bodenheizungen, mit denen alle Wohnun-
gen ausgestattet sind.

ELEKTROSMOG UNERWUNSCHT. Nicht im Haus
haben will man dagegen den Elektrosmog
der S-Bahn-Linie hinter der Siedlung. Eine
spezielle Erdung soll die Strahlung in den
Boden leiten. Im Erdreich ist der Elektropla-
ner mit Kupferdrdhten auch den negativen
Auswirkungen von Wasseradern zu Leibe ge-
riickt. Das Vorgehen ist zwar wissenschaft-
lich nicht erhértet, fiir Jiirg Nydegger sind die
Mehrkosten von 360 ooo Franken aber «ei-
nen Versuch wert». Damit es gar nicht erst zu
Mieterfluktuationen aufgrund von Elektro-
smog kommt, istin den Wohnungen auch die
Einrichtung von Netzfreischaltern vorbereitet
worden. Deren Installation wird allerdings
Sache der Mieterinnen und Mieter sein.
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Neunbrunnenstrasse

Ebenfalls selber entscheiden kann man tiber
den Kauf einer Waschmaschine - Platz dafiir
ist in den Abstellraumen in allen grésseren
Wohnungen vorhanden. Wer keine eigene
Waschmaschine will, kann die Waschkiichen
benutzen. Diese befinden sich nicht etwa im
Keller, sondern direkt neben den Hausein-
gdngen, mit freiem Blick durch grossflachige
Fenster auf Gang und Garten.

Zum Zeitpunkt des Einzugs war der Garten
allerdings noch Baustelle. Bei der Gestal-
tung des Innenhofes werden auch die Miete-
rinnen und Mieter noch mitreden kdnnen.
Schon frithzeitig errichtet wurde ein Erdwall
als Larmschutz gegen die Bahnlinie. Eine
neue Unterfiihrung verbindet zudem die
fiinf Siedlungen der Neunbrunnenstrasse mit
den gegeniiberliegenden Griinflaichen am
Stadtrand von Ziirich: Stadt und Land in ei-
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Grundriss der Siedlung
mit den zehn Reihen-
einfamilienhdusern gegen
die Neunbrunnenstrasse
sowie Grundriss einer
4/2-Zimmer-Wohnung.

Helle Farben
dominieren in Bad
und Kiiche.
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