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Text: )irg Zulliger

Ein eigentliches Eisen-
bahnerquartier besitzt die
Eisenbahner-Baugenos-
senschaft Bern mit ihrer
Siedlung Weissenstein,
entstanden in den Jahren
1919 bis 1925.
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Kleine Geschichte der Eisenbahner-

Eigeninitiative
war entscheidend

Die Eisenbahner-Baugenossenschaften blicken auf eine lange

Geschichte zuriick. Die meisten sind zu Zeiten prekérster Verhéltnisse
auf dem Wohnungsmarkt nach dem Ersten Weltkrieg entstanden. Jetzt

stellt sich die Frage, wie die Siedlungen zu erneuern sind und fiir

welches Zielpublikum sie heutzutage Wohnraum anbieten sollen.

Nach nur zehn Minuten Busfahrt vom Stadt-
zentrum steigt man im «Eisenbahnerquar-
tier» Berns aus: Vorbei am Gotthard-, Bundes-
bahn-, Briinig- und Lo6tschbergweg fiihrt
der Rundgang durch eine idyllische, als
Gartenstadt angelegte Siedlung. Die Reihen-
und Mehrfamilienhduser sind in den Jahren
1919 bis 1925 erstellt worden; sie verfiigen
je nach Grosse iiber vier bis sieben Zimmer.
Entworfen hat sie der damals renommierte
Architekt Franz Trachsel. «Die ganze Siedlung
steht unter Denkmalschutz», erkldrt Rolf
Zurfliih, Prasident der Eisenbahner-Bauge-
nossenschaft Bern.

Weissenstein mit 215 Hdusern stellt die
Stammsiedlung der Genossenschaft dar. Da-
neben verfiigt sie aber auch {iber eine weitere
Uberbauung und eine Alterssiedlung im Quar-
tier Holligen, ein Hochhaus und ein weiteres
grosses Wohnhaus in Biimpliz sowie eine fa-
milienfreundliche Uberbauung in Zollikofen
bei Bern. Die Mietzinse sind durchweg sehr
giinstig — die fiir Familien besonders geeig-
neten Reihenhduser in der Siedlung Weissen-
stein kosten zum Beispiel zwischen 9oo und
1200 Franken. Grundsatzlich kénnen sich die
Verantwortlichen vorstellen, auch Neubauten
in Angriff zu nehmen. «Schliesslich soll der



Genossenschaftsgedanke gepflegt und wei-
tergegeben werden», sagt Rolf Zurfliih. An-
derseits hat die Genossenschaft alle Hande
voll zu tun, um den Bestand zu sanieren und
zu erneuern. In der Stammsiedlung ist etwa
das so genannte Herrschaftshaus zu renovie-
ren, das aus dem 18. Jahrhundert stammt. Der
Zustand anderer Uberbauungen wirft die Fra-
ge nach grundsatzlichen Anpassungen — etwa
mit Grundrissanderungen — auf.

HARTE ZEITEN

In der ganzen Schweiz gibt es insgesamt 70
Eisenbahnerbaugenossenschaften  (abge-
kiirzt EBG) mit rund 7000 Wohnungen. Die
meisten sind in Zeiten grosster Wohnungsnot
nach dem Ersten Weltkrieg entstanden. Auch
inden Sechzigerjahren sind noch einige dazu-
gekommen. Die jiingste EBG ist 1982 in Klo-
ten im Hinblick auf die Flughafenlinie der SBB
gegriindet worden. Die Genossenschaften
sind verstreut tiber alle Landesteile, mit
Schwergewichten an den Knotenpunkten des
Schienennetzes und iiberall dort, wo die Bun-
desbahnen Bahnhéfe und Depots haben, vor
allem in Basel, Bern, Ziirich, St. Gallen, Erst-
feld, Arth, Luzern usw. Am Anfang ihrer Ge-
schichte standen die wirtschaftlichen Proble-
me und die Wohnungsnot nach dem Ersten
Weltkrieg. Gegriindet wurden die EBG als
Selbsthilfeorganisation, unter der Mitwirkung
von SBB und dem damaligen Personalver-
band, dem Verband schweizerischer Eisen-
bahn- und Dampfschiffangestellter VSEA.
Uber die Entstehung der EBG Bern heisst es
in einer Jubildumsschrift: Das Erliegen der zi-
vilen Bautitigkeit wahrend der Kriegsjahre
habe in der ganzen Schweiz eine Verknap-
pung des Wohnraums bewirkt. «Aufgesta-
chelt durch Wucher und Preistreiberei kletter-
ten die Mietpreise sprunghaft in die Héhe.»
Der Mitbegriinder Paul Bréonnimann schrieb
1919: «Die {ibertriebenen Mietpreissteigerun-
gen, die in den grossen Stddten gang und
gdbe sind, beweisen, dass die Mehrzahl der

Zum léngst denkmalgeschiitzten
Weissenstein sind bei der EBG
Bern eine Reihe weiterer, teils
architektonisch sehr pragnanter
Uberbauungen hinzugekommen,
etwa die Alterssiedlung Holligen
oder das Schwabgut-Hochhaus.

Foto: Jiirg Zulliger

Grundeigentiimer zundchst kein anderes Ziel
kennt, als die Notlage der Mieter auszuniit-
zen.» Und an der Griindungsversammlung der
EBG Bern rief Bronnimann dazu auf, sich
selbst zu helfen: «Die gegenwartige Woh-
nungsnot zwingt nun aber auch die Eisenbah-
nerschaft, gebieterisch zur Selbsthilfe zu grei-
fen. Es wird der Gemeinde Bern unmoglich
sein, aus eigener Kraft der von Tag zu Tag
wachsenden Wohnungsnot Herr zu werden.
Die Zahl der Obdachlosen wird mit jedem Mo-
nat zunehmen, so dass auch den Eisenbah-
nern des Platzes Bern die Pflicht erwéachst,
dem Beispiel der Kollegen zahlreicher
Schweizer Stadte zu folgen und tatkréftig an
die Griindung einer grossen, leistungsfahi-
gen Baugenossenschaft heranzutreten.»

HILFE ZUR SELBSTHILFE

Die Stadt Bern trat das Weissensteingut im
Baurecht ab, der Bund férderte den genos-
senschaftlichen Wohnungsbau mit namhaf-
ten Subventionen a fonds perdu, die bis zu 30
Prozent der Erstellungskosten ausmachten.
Antrieb fiir diese Forderung war nicht allein
die grosse Wohnungsnot, sondern auch die
Arbeitslosigkeit im Baugewerbe. Im Fall der
EBG Bern erwies sich zunachst die Baufinan-
zierung als das grosste Hindernis. Nur dank
der gemeinsamen Férderung durch Bund,
Kanton, Gemeinde, SBB und Gewerkschaft
konnten die ersten Bauprojekte in Angriff ge-
nommen werden. Entscheidend war aber
auch die Eigeninitiative von Gepdckarbeitern,

Die Eisenbahnergenossen-
schaften miissen unabhdngig
von den SBB funktionieren.
Fiir Rolf Zurfliih, den Prési-
denten der EBG Bern, ist es
deshalb wichtig, dass gerade
weniger gefragte Wohnungen
auch an Dritte vergeben
werden kénnen.

Zugfiihrern, Rangiermeistern und Weichenwar-
tern und vielen weiteren SBB-Mitarbeitern.
Einen Eindruck von den damaligen Zeitum-
standen vermittelt auch ein Protokoll der Ge-
nossenschaft des Verkehrspersonals in Gol-
dau: «Am 15. Mdrz 1922 war es, als die neu
erstellten 12 Genossenschaftswohnungen auf
allseitiges Drangen des Wohnungsamtes und
der von der Wohnungsnot bedrohten Mieter-
schaft in unfertigem und unausgetrocknetem
Zustand bezogen werden mussten...» Die
Genossenschaft wurde von Eisenbahnern,
unterstiitzt von Gewerkschaftsseite durch die
Platz-Union, gegriindet, um preisgiinstige Fa-
milienwohnungen zu erstellen — auch hier
also nach dem klassischen Prinzip der «Hilfe
zur Selbsthilfe». Wichtig war damals auch das
Anlegen von grossen Gdrten; denn die Eigen-
versorgung mit Lebensmitteln war ein wichti-
ges Mittel, um trotz wirtschaftlicher Not tiber-
leben zu kénnen.

SBB-ANGESTELLTE (FAST) UNTER SICH

Auch heute noch stellt das SBB-Personal den
grossten Teil der Mieterschaft dar. Bei der
EBG Bern beispielsweise machen SBB-Mit-
arbeiter achtzig Prozent aus, die {ibrigen
Wohnungen sind an Mitarbeiter von anderen
Bundesbetrieben und der offentlichen Ver-
waltung vermietet. In den Siedlungen der EBG
wird meist ein guter nachbarschaftlicher Kon-
takt gepflegt; viele Mieterinnen und Mieter
haben bereits am Arbeitsplatz freundschaft-
liche Kontakte gekniipft.
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Zahlreiche Siedlungen der EGB sind inzwi-
schen allerdings in die Jahre gekommen und
bediirfen der Erneuerung und Anpassung.
Zum Teil tiberwiegen im Wohnungsbestand
3-Zimmer-Wohnungen, die nach heutigen
Anforderungen aber kaum noch als Familien-
wohnungen vermietet werden kdnnen. Die
Verantwortlichen dieser Genossenschaften
miissen sich daher Gedanken machen, wie sie
Ausbaustandard, Wohnungsgréssen und
Wohnungsmix gewandelten Bediirfnissen an-
passen wollen.

GROSSES INTERESSE DER SBB

Die SBB fordern seit ihrem Bestehen den ge-
nossenschaflichen Wohnungsbau fiir ihre
Mitarbeiter. «Als Arbeitgeber haben die SBB
ein grosses Interesse, dass ihre Mitarbeiter in
unmittelbarer Ndhe ihres Arbeitsplatzes Woh-
nungen zu tragbaren Mietzinsen finden kon-
nen, um dank einem kiirzeren Arbeitsweg ei-
nen optimalen Einsatz ihrer Mitarbeiter zu
begiinstigen», erkldrt Rudolf Kallen, Leiter
Wohnbaufinanzierungen bei den SBB. Denn
vielfach stehen wegen der unregelmdssigen
Arbeitszeit bei Dienstaufnahme oder bei
Dienstschluss — vor allem wéahrend der Nacht
— keine offentlichen Verkehrsmittel zur Ver-
fligung.

Zudem bedeutet der Beitrag zur Wohnungs-
versorgung eine engere Bindung des Perso-
nals an den Arbeitgeber. Die Mitarbeiter ha-
ben als Mitglieder der Genossenschaft das
tibliche Mitspracherecht, das ihnen beim Be-
wohnen einer SBB-eigenen Dienst- oder Miet-
wohnung vorenthalten bleibt. Einerseits stel-
len die SBB zinsgiinstige Hypotheken zur
Verfiigung, zum Teil geben sie Land im Bau-
recht ab und sie bieten eine fachliche Bera-
tung in finanziellen und baulichen Fragen an.
Hypothekarische Belehnungen sind bis 98
Prozent moglich, auch eine mit wenig Eigen-
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kapital ausgestattete EBG kann also Wohnun-
gen finanzieren und erstellen.

«DER MARKT WIRD KLEINER»

Tatsache ist allerdings, dass die SBB in den
letzten Jahren in grossem Umfang Personal
reduziert haben, zum Beispiel in Erstfeld,
aber auch in der Verwaltung in Bern. Rolf Zur-
flith, Prasident der EBG Bern, sagt: «Unser
Markt wird kleiner.» Vom Personalabbau ist
auch die 1923 gegriindete EBG Ziirich-Altstet-
ten betroffen. Prdsident Christian Stucki sagt:
«Unsere 231 Wohnungen liegen alle in Altstet-
ten, in der Ndhe der SBB-Werkstdtten.» Auch
dort seien in den letzten Jahren Stellen abge-
baut worden.

Umso wichtiger wird es fiir die EBG, bei der
Vergabe auch Drittmieter beriicksichtigen zu
konnen. Wohl verfiigt jede Genossenschaft
tiber besonders attraktive, preiswerte oder
gut gelegene Wohnungen, die ohne Probleme
vermietbar sind. Oft gibt es aber auch Sied-
lungen, die weniger gefragt sind und die an
Dritte vergeben werden miissen, um Leer-

Foto: BG

Wie fiir viele Eisenbahnergenossen-
schaften war die Wohnungsnot nach
dem Ersten Weltkrieg auch fiir die EBG
Ziirich-Altstetten der Ausldser fiir den
Bau ihrer ersten Siedlungen. Schon ein
Jahrzehnt spater kamen wieder harte
Zeiten: Wahrend der Anbauschlacht des
Zweiten Weltkrieges mussten auch hier
auf den kargen Griinflichen Kartoffeln
und Gerste gepflanzt werden.

stande und Mietzinsausfalle vermeiden zu
kénnen. «Wir miissen selbstdndig und unab-
hangig funktionieren, die SBB leisten uns kei-
ne Beitrage an Verluste», betont Rolf Zurfliih.

SBB-UNTERSTUTZUNG GESICHERT

Hinzu kommt: Mit der Reorganisation und der
unternehmerischen Ausrichtung der SBB in
den letzten Jahren stand die bisherige Wohn-
bauférderung zur Diskussion. Dabei melde-
ten sich innerhalb der Bahnbetriebe auch
Stimmen zu Wort, die die bisherige Unterstiit-
zung ganz aufgeben wollten. Dagegen sprach
unter anderem aber der Umstand, dass die
Unterstiitzung des sozialen Wohnungsbaus
ausdriicklich im Gesamtarbeitsvertrag GAV
festgeschrieben ist. Im letzten Mdrz haben die

Die 1909 gegriindete Eisenbahner-
Baugenossenschaft St. Gallen
besitzt eine der dltesten und

g oAl

schonsten E g
der Schweiz. Auf der hier noch
freien Wiese oberhalb der Siedlung
erginzte sie die Uberbauung in
den 6oer- und 7oer-Jahren mit
neuen Wohnbldcken.




Meilensteine ays hunde}t Jahren

»

(VW Cl DA IEC
1902
Verstaatlichung der grossen Privatbahnen
1903
Schweizerische Speisewagen-Gesellschaft
gegriindet
1910-1930
Elektrifizierungsaktion
1932
Erste Leichtstahlwagen der SIG
1957

Im internationalen Verkehr fahrt der

erste Trans-Europ-Express Dieselzug (TEE)
1961 :

Der erste TEE-Vierstromzug der Welt kommt
in Betrieb

1968

Erster Taktfahrplan der Schweiz am rechten
Ziirichsee mit den «Mirages»

1975

Der Heitersbergtunnel verkiirzt die Verbin-
dung Bern-Ziirich deutlich und erméglicht
spater grosse Angebotserweiterungen

1975

Die beriihmten orangen Swiss-Express-Ziige
fahren im Intercity-Verkehr St. Gallen-Genf
1980

Die Flughafenlinie Ziirich—Ziirich Flughafen
mit dem ersten vollstandig unterirdischen
Bahnhof in der Schweiz wird in Betrieb
genommen

SBB nun neue Richtlinien fiir den genossen-
schaftlichen Wohnungsbau verabschiedet.
Damit ist die weitere Unterstiitzung der EBG,
vor allem durch zinsvergiinstigte Hypothe-
ken, festgeschrieben. Andererseits enthalten
die Richtlinien auch Einschrdnkungen, vor al-
lem was die Beriicksichtigung von Drittmie-
tern betrifft. Rudolf Kallen, Leiter Wohnbau-
finanzierungen bei den SBB, raumt ein, dass
eine Zeitlang eine Unsicherheit iiber die wei-
tere Unterstiitzung der EBG gegeben war. Be-
reits stark riickldufig ist seit einigen Jahren
die Zahl der Dienstwohnungen fiir SBB-Ange-
stellte. Die weitere «fachliche und finanzielle
Férderung» der Eisenbahner-Baugenossen-
schaften sei nun aber anerkannt, sagt Kallen.

BEITRAG DER EBG ANERKENNEN

Eine Rolle spielt dabei anscheinend die Ein-
sicht, dass das Wohnungsangebot in den
stddtischen Agglomerationen sehr knapp ist.
«Die wenigen freien Wohnungen an diesen

1980

Durch eine Unterwerfung auf der Ostseite
des Bahnhofs Olten werden die beiden sich
hier kreuzenden Nord-Siid- bzw. West-Ost-
Achsen entflochten

1981

Die neue Ruttigerlinie zwischen Olten und
Rothrist mit zwei Aarebriicken und dem
Borntunnel bringt eine Beschleunigung der
Stadteverbindung Bern-Ziirich

1981

Erste Verbindung Genf-Paris mit dem TGV
1982

Einfiihrung Taktfahrplan: Jede Stunde jede
Richtung mindestens ein Zug

1982

Der Furka-Basistunnel erméglicht eine
ganzjahrige Verbindung Brig—Andermatt—
Disentis—Chur

1987

Die Flughafenlinie Genf-Genf Flughafen
wird in Betrieb genommen

1987

Der Fahrplan bringt zwolf Prozent
Mehrleistung sowie den Halbstundentakt
zwischen Basel und Ziirich

1990

Ziirich erhalt als erste Stadt der

Schweiz eine S-Bahn und damit Doppel-
stockwagen

Standorten kdnnen unsere Leute kaum be-
zahleny, erklart Kallen. Eine vollstindige Off-
nung gegeniiber Drittmietern ist aber aus der
Sicht der SBB kein Thema. Mit einer volligen
Freigabe dieser Wohnungen wiirde man lan-
gerfristig die Wohnungsvorsorge fiir die eige-
nen Leute bzw. flir das SBB-Personal geféhr-
den, sagt Kallen.

Den EBG ist es ein grosses Anliegen, dass ihre
Bedeutung richtig erkannt wird. Rolf Zurfliih
sagt: «Denn sie leisten einen wichtigen Bei-
trag zur Wohnungsversorgung des SBB-Per-
sonals. In diesem Bereich sind wir die wich-
tigsten Partner fiir die SBB.» Und diese
Dienstleistung erbringen die EBG erst noch
ausgesprochen kostengiinstig; denn die Ver-
waltung wird sehr oft ehrenamtlich wahrge-
nommen. Fiir Rolf Zurfliih ist eine Offnung
wiinschenswert — einerseits gegeniiber Dritt-
mietern, anderseits auch gegeniiber den Ehe-
frauen, die bis jetzt nicht ordentliches Mit-
glied der Genossenschaft sind.

1992

Als erstes Nachbarland erhalt die Schweiz
eine ICE-Direktverbindung

1995

Mit den neuen Ziigen der City-Night-Line
wird der Nachtverkehr zwischen der
Schweiz, Deutschland und Osterreich
modernisiert

1996

Mit dem Cisalpino wird der Verkehr
Schweiz-Italien beschleunigt

1997

Grosser Fahrplanwechsel mit Einfithrung
des Halbstundentaktes auf den Hauptlinien
1997-2000

Doppelstock-Intercitys (IC 2000), Intercity-
Neigeziige (ICN) und Steuerwagen

(IC-Bt) bringen eine Modernisierung und
Kapazitdtserweiterung des SBB-
Rollmaterialparks

2004

Bahn 2000 mit dem Herzstiick der Neu-
baustrecke Mattstetten—Rothrist und guten
Anschliissen in allen grésseren Stadten
geht in Betrieb
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