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Bauten

Weg von k

Die Siedlung Sonnenhalde
der Baugenossenschaft
Freiblick in Ziirich-Leimbach.
Nach der Aussensanierung
1993 bis 1995 sind nun die
Wohnungen an der Reihe.

Fotos: Daniel Krucker

Von DANIEL KRUCKER B Was waren das noch
fiir Zeiten! Die Swinging Sixties mit dem wirt-
schaftlichen Aufschwung! Alles musste
schnell iiber die Biithne gehen. Rasch hoch-
gezogen wurde deshalb so manches Wohn-
oderGeschaftshaus. Heute — einige Jahrzehn-
te spdter — miissen viele der damaligen Bau-
siinden riickgangig gemacht werden. Aber
auch die Anspriiche an eine Wohnung sind
gestiegen. Geniigte frither eine durchschnitt-
liche 3-Zimmer-Wohnung den Anforderungen
einervierkopfigen Familie, beansprucht heu-
te eine Einzelperson denselben Wohnraum.
Mit diesen Randbedingungen hatte sich auch
die BGFZ auseinander zu setzen. Sie besitzt
in Leimbach, im dussersten Siidwesten von
Ziirich, rund 200 Wohnungen, die in zwei
Etappen in den 30er- und 60er-Jahren gebaut
wurden. In den Liegenschaften aus den 6oer-
Jahren befinden sich zu tiber 70 Prozent 1- bis
3-Zimmer-Wohnungen.

BEIM SANIERUNGSKONZEPT STANDORT BE-
RUCKSICHTIGT. Wie die allermeisten Bau-
genossenschaften hat auch die BGFZ die
Wohnungen in Leimbach iiber die Jahre regel-
mdssig unterhalten: Sie wechselte samtliche
Kochherde aus, ersetzte da und dort einen
Kiihlschrank und liess die Rdume in regel-
mdssigen Abstdnden streichen. Verstopfte
Leitungen beschéftigten aber die Handwer-
ker immer hiufiger, und die Kiichen- und
Einbauschrinke funktionierten nicht mehrso
geschmiert wie in friiheren Jahren. Eine kom-
plette Innensanierung dringte sich immer
mehr auf, wollte die BGFZ weiterhin attrakti-
ven Wohnraum anbieten. Die Fassaden ein-
schliesslich Aussenisolation, Fenster und
Rolladen hatte man in den Jahren 1993 bis
1995 saniert, vor zwei Jahren die Heizanlagen
ersetzt. Zurzeit in Planung ist eine Sonnen-
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Die Baugenossenschaft Freiblick saniert und
vergrossert Wohnungen aus den 6oer-Jahren

Sglbst der sorgféltigsrtreWUnterhalt von Liegenschaften kommt

irgendwann den Spuren des A:lterns nicht mehr bei. Und wenn

der Wohnraum den heutrigen Bediirfnissen geniigen soll,

muss iiber ein Gesamtkonzept nachgedacht werden. Die
Baugenossenschaft Freiblick in Ziirich (BGFZ) nimmt deshalb
be’ir rund 90 Wohnunger} aus dren 60er-Jahren nicht nur eine

koi"hplette Erneuerung vor, sondern sorgt mit einer Verringe-

ruhg der Kleinwdhnungen flir verbesserten Wohnraum.

kollektoranlage als Ersatz eines veralteten
Luft-Luft-Warmetauschers.

Zusammen mitdem Planungsbiiro suchte die
Genossenschaft nach Mdglichkeiten, die
Wohnrdume zu vergrossern, ohne bei den
grosseren Wohnungen die Zimmerzahlzuver-
ringern. «Eines unserer Hauptziele war, den
relativ hohen Bestand an 1-Zimmer-Wohnun-
gen zu verkleinern. Der Standort ist ein Fak-
tor, der unbedingt beriicksichtig werden
muss. Ein zu hoher Bestand an Kleinwohnun-
gen kann hier in Leimbach zu einem Vermie-
tungsproblem werden, weil auch dltere Leute
nicht unbedingt in eine 1-Zimmer-Wohnung
ziehen und das Quartierfiir Studenten zu weit
weg von den Hochschulen liegt», analysiert
der Geschaftsfiihrer der BGFZ, Kurt Knobel.

EINZIMMERWOHNUNGEN REDUZIERT. Das aus-
gearbeitete Konzept verringert die Anzahl
Wohnungen in der Siedlung um neun Stiick
auf 8o. Die Anzahl 1-Zimmer-Wohnungen
konnte halbiertwerden,indemviermalje zwei
1-Zimmer-Wohnungen zu 2-Zimmer-Wohnun-
gen zusammengelegt wurden. Weitere drei
1-Zimmer-Wohnungen schlug man zu 3-Zim-
mer-Wohnungen, wodurch grossziigige 4Y2-

Zimmer-Wohnungen entstehen. Durch den
Zuschlag von viermal einer halben 1-Zimmer-
Wohnung zu einer 5%-Zimmerwohnung er-
reichte man komfortablen Wohnraum, der
auch fiir Familien wieder attraktiv ist.
Gleichzeitig entfernte man Wande und Tiiren
zwischen Kiiche und Esszimmer sowie Wohn-
zimmer, was den heutigen Standards und
Bediirfnissen entspricht. Von derélteren Mie-
terschaft mochten jedoch nicht alle auf die
trennenden Wénde verzichten — ein Wunsch,
den die BGFZ respektierte. Um bei einem
Auszug dieser Mieterlnnen nicht grossere
Arbeiten bewerkstelligen zu miissen, wurden
anstelle der T-Trdger so genannte Klebear-
mierungen montiert und verputzt. Zu einem
spdteren Zeitpunkt lassen sich die Trennwan-
de damit leicht und ohne grosse Umstande
herausnehmen.

Die augenfalligsten Erneuerungen betreffen
Kiiche, Bad und Bdden (Parkett in allen Zim-
mern). Die neuen, hellen Kiichen sind alle-
samt mit Granit abgedeckt und erhielten
einen grossen A-Label-Kiihlschrank mit se-
paratem Tiefkiihlschrank. In den grosseren
Wohnungen baute man Geschirrspiiler ein,
die Bewohnerinnen der 2-Zimmer-Wohnun-
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gen konnten selbst entscheiden, ob sie dies
wiinschen. Aus okologischen Griinden sind
die Gerdte am Warmwasser angeschlossen.
Ausserdem wird die Kiichenabluft tibers Dach
nach draussen geleitet.

FRUHZEITIGE UND UMFASSENDE INFORMA-
TION. «Eine transparente, umfassende und
vor allem auch frithzeitige Information der
Mieterlnnen schafft beste Voraussetzungen
fiir einen reibungslosen Ablauf solcher Sa-
nierungsprojekte, ist Kurt Knobel iiberzeugt.
Schon vor zehn Jahren informierte die BGFZ
an ihrer Generalversammlung erstmals {iber
den 10-Jahres-Investitionsplan fiir die Sied-
lung Sonnenhalde. Je weiter das Projekt fort-
schritt, desto haufiger wandte sich die Ge-
nossenschaft an die Mieterlnnen, sei es an
gemeinsam mit dem Planungsbiiro durchge-
fihrten Informationsveranstaltungen, mit
ausfiihrlichen Dokumentationen oder auf
Wunsch in personlichen Gesprachen. Der
Vorstand versprach den Genossenschafte-
rinnen, dass auch nach der Sanierung giinsti-
ger Wohnraum zur Verfiigung stehe — was die
BGFZ auch einhalten konnte. Dank des gut
dotierten Erneuerungsfonds werden lediglich
vierzigProzent der Gesamtinvestitionen miet-
zinswirksam (siehe Kasten).

ORGANISATION IST DIE HALBE SANIERUNG. Die
so genannte strangweise Sanierung (jeweils
alle untereinander liegenden Wohnungen)
hat den Vorteil, dass bei den Arbeiten der Zu-

Blick in die neue, nun offene
Kiiche, den zusammengelegten
Wohn-Ess-Bereich sowie in ein
renoviertes Badezimmer.

ZIMMER 1
BF= 156m2
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Grundriss einer sanierten 2 ¥2-Zimmer-Wohnung der
ersten Etappe. Hier entfernte man die Wande zwischen
Kiiche und Diele sowie zwischen Diele und Wohnzimmer.

und Abwasserleitungen nurjene Wohnungen
betroffen sind, bei denen gleichzeitig die In-
nensanierung durchgefiihrt wird. Wahrend
der siebenwdchigen Bauzeit pro Strang, die
eine massive Larmimmission mit sich brach-
te, zogen praktische alle Mieterlnnen aus.
Die BGFZ stellte eine 1-Zimmer-Wohnung im
Quartier zur Verfiigung und vermietete seit
Mitte letzten Jahres frei werdende 1-Zimmer-
Wohnungen nicht mehr, um sie als Ersatz-
wohnung anzubieten. Weil Kiiche, Bad und
Wohnzimmer fiir die Sanierung ausgeraumt
werden mussten, stellte die BGFZ einen Con-
tainer zum Einstellen der Mobel zur Verfi-

gung.
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«Wirhaben den Mieterinnen angeboten, dass
Handwerker ihnen bei der Ziigelei helfen. Es
ist erfreulich, wie gut und spontan die Selbst-
hilfe unter den Nachbarn geklappt hat. Auch
in diesem Fall bin ich tiberzeugt, dass unsere
Informationspolitik eine wichtige Rolle ge-
spielt hat», meint Kurt Knobel. Den wenigen
Mieterinnnen, die in der Wohnung bleiben
wollten, stellte man ein Rechaud als Kochge-
legenheit sowie Dusche und WC im Keller zur
Verfiigung. Wahrend der Sanierung kommen
die Genossenschafterinnen in den Genuss
einer angemessenen Mietzinsreduktion, und
die Anpassung an die neuen Mietzinse er-
folgt per 1. Oktober 2002. ey
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