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Die Liegenschaft der
Genossenschaft fiir
Alterswohnungen Baar nach
dem Umbau und der
Aufstockung mit den beiden
Attikawohnungen.

Die Genossenschaft fiir Alterswohnungen Baar verwandelte

Kleinwohnungen in zeitgemdssen Wohnraum

Attraktiver dank Attikas

Die Genossenschaﬁ flir Alterswohnungen Baar hat ihre

Llegenschaft an der Bahnmatt 4 umgebaut und saniert.

Die kleinen 11/2 -Zimmer-Wohnungen sind verschwunden

und harben grossziigigen 2%%- und 3%2-Zimmer-Wohnungen

Plat'zigemacht auf dem Dach stehen zwei neue Attikas.

Damit hat slch die Genossenschaft erfolgrelch an die ver-
anrderten Wohnbediirfnisse slterer Menschen angepasst.

VON FRANZISKA ROSENMUND B «Es gab
Zeiten, da bereuten wir dieses Unterfangen
fast schon wieder», erinnert sich German
Schnyder, Président der Genossenschaft fiir
Alterswohnungen Baar, an die Anfinge des
Umbaus an der Bahnmatt 4. Kaum sei die
Liegenschaft im Februar 2001 eingeriistet
gewesen, habe Dauerregen die Umbauar-
beiten verzégert und beim Aufbau des Attika-
geschosses sei ein Wintereinbruch dazwi-
schengekommen. Dennoch konnte der Bau-
fahrplan auf den Tag genau eingehalten
werden. Innert sieben Monaten waren die
urspriinglich zwanzig 1%4- und sechs 24-Zim-
mer-Wohnungen in zwdlf 2%4-Zimmer- und
vier 3%42-Zimmer-Wohnungen umgewandelt
worden. Zusétzlich hatte man dem dreige-

schossigen Gebdude zwei neue 3Y5-Zimmer-
Attika-Wohnungen aufsetzen lassen. Die
kleinste Wohnung im Haus ist nun nicht mehr
30, sondern 53 Quadratmeter gross, die
grosste hat neu nicht mehr 56, sondern rund
95 Quadratmeter.

«Der massive Eingriff in den Grundriss des
Gebéaudes war fiir den projektierenden Archi-
tekten eine echte Knacknuss und bedeutete
fiir die bisherigen Mieterinnen natirlich eine
grosse Veranderungy», sagt Schnyder. Langst
nichtalle derzum Teil langjahrigen Bewohne-
rinnen seien begeistertgewesenvonderldee,
ihre angestammte Wohnung fiir eine gewisse
Zeit zu rdumen und nachher in eine «neue»
Wohnung zuriickzukehren. Manche Mieter
hatten gar keinen Bedarf nach einer grosse-

ren Wohnung gehabt. Trotzdem wurde an der
Genossenschaftsversammlung 2000 der
Rahmenkredit von 3,5 Millionen Franken fiir
den Umbau gutgeheissen. Die Sorgen der
Projektgegnerinnen habe man beim Vorstand
aber ernst genommen, sagt Schnyder. Ge-
meinsam sei die individuelle Situation jedes
einzelnen Mieters abgeklart worden, man
habe liber die zu erwartenden Zinsaufschla-
ge orientiert und Unterstiitzung beim Aus-
und Wiedereinzug angeboten.

BEWOHNERINNEN INS SPITAL UMQUARTIERT.
Letztlich sind wegen des Umbaus nur sechs
Leute aus der Bahnmatt 4 ausgezogen. Die
tibrigen Mieterlnnen, die wahrend der Bau-
arbeiten nicht bei Angehorigen oder Bekann-
ten unterkamen, konnten von Februar bis
September 2001 in einem leerstehenden
Trakt des Spitals Baar einquartiert werden.
«Das Angebot des Spitals war ein Gliicksfall,
ohne den wir uns vielleicht bis heute nicht an
den Umbau gewagt hatten», sagt Schnyder.
Zu einem reduzierten Zins erhielt jeder Mie-
ter ein Zweier-Krankenzimmer, das die Ge-
nossenschaft jeweils mit einer Kochplatte
und einem aus den alten Bahnmatt-Kiichen
ausrangierten Kiithlschrank ausstattete. «Das
war eine sehr spezielle Zeit, die viele hierim
Haus in bester Erinnerung haben», erinnert
sich die 82-jdhrige Margrit Enzler, die seit
achtJahrenin derBahnmattwohnt. Man habe
die Nachbarn auf eine ganz neue Weise ken-
nen gelernt, wenn man zusammen gekocht
oder auf dem Spitalgang beieinander geses-
sen und geschwatzt habe.

Seit gut einem halben Jahr ist Margrit Enzler
nun wieder zuriick in der Bahnmatt. lhre
friihere 30 Quadratmeter grosse 1Y4-Zim-
mer-Wohnung hat sich in eine moderne
2%4-Zimmer-Wohnung von 61 Quadratmetern

verwandelt. «Ich kann mir gar nicht mehr p
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‘Auﬂ:au der Attlkawohnungen auf dem bestehenden
Gebdude.

vorstellen, wie ich es vorher geschafft habe,
alle meine Sachen unterzubringen», meint
sie. Durch die Zusammenlegung mit der be-
nachbarten 1%2-Zimmer-Wohnung hat Mar-
grit Enzler nicht nur ein zusatzliches Zimmer,
sondern auch noch einen zweiten Balkon
erhalten — fiir sie ein weiterer Gewinn an
Wohnqualitat: «So ist es nicht nur grosser,
die ganze Wohnung ist auch viel heller und
luftiger.»

WIEDER GENIESSBARES WASSER. Nebst dem
eigentlichen Umbau nahm die Genossen-
schaft an der 25-jahrigen Liegenschaft auch
dieanstehenden Sanierungsarbeiten vor. Die
Eingangstiire wurde automatisiert, ein neu-
er, rollstuhlgangiger Lift eingebaut und damit
der seniorengerechte Ausbaustandard der
Bahnmatt abgerundet. In den Wohnungen
ersetzte man die Nadelfilzboden durch pfle-
geleichtes Linoleum, die Kiichen verfiigen
neu tber Glaskeramikherde und die Attika-
wohnungen iiber einen Geschirrspiiler. Die
alten Kiichen- und Sanitareinrichtungen
konnte die Genossenschaft von Caritas ab-
montieren und zur Wiederverwertung ab-
transportieren lassen.

Als wichtigste Sanierungsmassnahme wurde
die Wasserversorgung der Bahnmatt-Liegen-
schaft erneuert. «Es gab Zeiten, da mussten
wirder Mieterschaft Mineralwasser zur Verfii-
gung stellen», sagt German Schnyder. Durch
das Mittel, mit dem man Korrosionsschdden
an den Leitungsrohren bekampfen wollte, sei
namlich das Trinkwasser zeitweise unge-
niessbar geworden. «Den neuen Leitungs-
rohren aus nichtrostendem Stahl und
Metallverbundrohren PE-X kann nun aber
auch das harte Baarer Wasser nichts mehr
anhaben», so Schnyder.

ZEITGEMASSE, ZAHLBARE SENIORENWOHNUN-
GEN GEFRAGT. Hauptgrund fiir den Um- und
Ausbau der Bahnmatt waren laut Genossen-
schaftsprasident Probleme bei der Vermie-
tung: «In den letzten Jahren wurden wir die
kleinen 1%s-Zimmer-Wohnungen einfach
nicht mehr los, das Haus war nicht mehr voll
ausgelastet», sagt Schnyder. Eine Zeitlang
habe man die leerstehenden Wohnungen der

Blick in den Wohnraum und die offene Kiiche einer der neuen Attikawohnungen.

Gemeinde zur Vermietung an sozial benach-
teiligte Personen iiberlassen. Dies habe sich
jedoch mit der {ibrigen Mieterschaft nicht
immer gut vertragen, und so seien die Woh-
nungen meistens doch leer gestanden.

Seit dem Umbau sind in der Bahnmatt nun
wieder alle Wohnungen vermietet. Fiir die
vier aus Zusammenlegungen entstandenen
3%4-Zimmer-Wohnungen habe die Genossen-
schaft rasch Seniorinnen gefunden, die froh
waren, in eine moderne und zahlbare Woh-
nung einzuziehen, sagt Schnyder. Nettomiet-
zinse von 970 bis 1250 Franken fiir 212 Zim-
mer und 1350 bis 1430 Franken fiir eine
3%4-Zimmer-Wohnung findet er fiir frisch re-
novierte Wohnungen angemessen. Die bis-
herigen Mieterlnnen, deren Wohnungen auf
215 Zimmer vergrossert wurden und die in
den Genuss von Zusatzverbilligungen kom-
men, zahlen seitdem Umbau rund 60 Prozent
mehr Zins. Mieterinnen ohne Zusatzverbilli-
gung, die in eine grossere Wohnung umgezo-
gen sind, nehmen eine Verdoppelung des
Mietzinses in Kauf. Da der Umbau der Bahn-
matt nach den Richtlinien des BWO erfolgt
ist, erhalten Mieterlnnen mit begrenztem
Budget nach wie vor staatliche Mietzinszu-
schiisse (ohne WEG-Grundverbilligung).

ATTIKA-LUXUS VERSUS GENOSSENSCHAFTS-
IDEE? Eindeutig im oberen Preissegment be-
wegen sich die beiden neu gebauten Attika-
Wohnungen. Fiir eine Wohnfldche von rund
95 Quadratmeter, 5o Quadratmeter Terrasse,
Boden aus Parkett und eine unverbaubare
Aussicht auf Zugerberg und Rigi bezahlt man
netto 2580 Franken. «Wir wollten mit diesen
etwas luxurioseren Wohnungen ein anderes
Mietersegment ansprechen, Seniorlnnen die
sich einen gehobeneren Wohnstandard leis-
ten mochten», sagt Schnyder. Eingezogen
sind ein pensioniertes Ehepaar, dem das Ein-
familienhaus zu gross geworden ist, und ein
alleinstehender Arzt. Dass man als gemein-
nitzige Genossenschaft Wohnungen von At-
tika-Standard baut, ist fiir Schnyder nur be-
dingt ein Widerspruch. Diese Wohnungen
unterschieden sich zwar in Ausbaustandard
und Preisniveau deutlich von den anderen,
die Bahnmatt-Liegenschaft habe durch die

Attikas aber an Attraktivitat gewonnen. «Und
nicht zuletzt sind dank den Attikas beim
Umbau nicht nur Wohnungen «verloren> ge-
gangen, sondern es konnte zusétzlicher
Wohnraum geschaffen werden», sagt Schny-
der.

Dass es sich beim Umbau der Bahnmatt trotz
der Attika-Neubauten nicht um eine Luxus-
renovation handelt, bestdtigen auch die Zah-
len. Laut Bauabrechnung wurde der Kosten-
voranschlag nicht nur eingehalten, sondemn
gar unterschritten. Fiir den Genossenschafts-
prasidenten rundet dieser Umstand eine
durchwegs erfreuliche Bilanz ab. «Eine at-
traktive, ausgelastete Liegenschaft mit zu-
friedenen Mieterlnnen — wir haben unser Ziel
erreicht.» a)
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