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Die erste Etappe der
Neubausiedlung Burriweg
in Ziirich-Schwamendingen
wurde im vergangenen
Herbst vollendet.

Die Vitasana baut in Ziirich-Schwamendingen

eine Siedlung mit Grosswohnungen

Gestapelte Reihenhduser

Sieben Hauserzeilen mit msgesamt 86 grossen Wohnungen erstellt

45

die Genossenschaft Vitasana zurzeit am Burriweg in Ziirich-

Schwamendmgen Der Architekt Frank Zierau fand ein Konzept,

das gegenuber der friiheren Bebauung des Areals mit Reihenhdusern
eine Verdlchtung um den Faktor 2 erlaubt — und mit den Laubentiirmen

elrnrvrleldlskutlertes Wahrzeichen fiir die neue Siedlung.

VoN RICHARD LiecHTI B Das édltere Ehepaar
ist entriistet. Es wohnt seit Jahrzehnten in der
Nachbarschaft — und jetzt das: «Gucken Sie
mal diese Holztiirme, wie sehen die wohl
in ein paar Jahren aus? Und diese steilen
Treppen, fiir unsereins ware das nichts!
Wahrscheinlich erhdlt das Ganze jetzt auch
noch einen Architekturpreis.» Die beiden
haben Recht. Die so genannten Laubentiir-
me setzen bereits Patina an, die Wohnungen
sind fiir Betagte in der Tat wenig geeignet.
Und Anerkennung erhdlt die Siedlung, die
derzeit am Burriweg in Zirich-Schwamen-
dingen entsteht, jetzt schon. Nicht nur
aus Architektur-Fachkreisen, sondern auch
von den Bewohnerlnnen.

Ilhnen stellt die Bauherrin, die Baugenossen-
schaft Vitasana, namlich Wohnungen zur
Verfiigung, die sich sehen lassen konnen.
Die kleinste ist 108 Quadratmeter gross (plus

10 Quadratmeter Laube) und als subventio-
nierte Familienwohnung keine 1000 Franken
Monatsmiete teuer. Die grosste misst stattli-
che 131 Quadratmeter (plus 12 Quadratmeter
Laube) und kostet auch ohne Subventionie-
rung deutlich wenigerals 2000 Franken. Wen
wunderts, dass die Siedlung lange vor der
Fertigstellungim kommenden Dezemberaus-
gebucht war.

SANIERUNG ODER NEUBAU? Der Weg zu den
Neubauten war allerdings lang, mussten ih-
nen doch 61 nach dem Krieg erstellte Reihen-
hduser weichen. Die seien in einem schlech-
ten Zustand gewesen, erzdahlt Denise
Bachelin, die friiher dort gelebt hatte und im
vorigen Sommer in eine der ersten fertig ge-
stellten Neubauwohnungen einzog. Das Mau-
erwerk habe unter der aufsteigenden Feuch-
tigkeit gelitten, die Zimmer seien klein, die

Foto: Ferenc Hamza

>



Bauten

Wohnen 5/2002

46| Neubau

Querschnitt eines
Hauses mit zwei

5 Y2-Zimmer-Maisonette-
Wohnungen.

Die Uberbauung Burriweg
mit den sieben Hauser-
zeilen und dem gedeckten
Parking.

= et A [

Wallisell

Grundrisse der oberen
Maisonettes.

Olofenheizung hoffnungslos veraltet gewe-
sen. Sie habe sich auf die neue, grosse Woh-
nung gefreut. Trotzdem: «Es war eine schone
Zeit. Wir hatten einen eigenen Garten, fiir die
Kinderwar das im Sommer herrlich.» Und der
Mietzins fiir ein «Hisli» lag unter goo Fran-
ken. Wohl der Hauptgrund fiir die Oppo-
sition, die dem Abbruch erwuchs, dessen
Notwendigkeit die Genossenschaft mit ver-
schiedenen Studien ermittelt hatte.

Der Widerstand gipfelte 1997 darin, dass eine
Bewohnergruppe mit einer Unterschriften-
sammlungeine ausserordentliche Generalver-
sammlung erwirkte. Dort wurde deren Forde-
rung, dergdnzliche Verzichtaufeinen Neubau,
zwar nicht erfiillt. Dafiir verpflichteten die Ge-
nossenschafterinnen den Vorstand, neben
einem Neubau- zusatzlich ein Renovations-
projekt auszuarbeiten und an einer General-
versammlung zur Auswahl zu stellen.

STRUKTURELLE MANGEL NICHT ZU BEHEBEN.
Um Vorschlage fiir den Neubau zu erhalten,
fiihrte die Vitasana daraufhin einen Wettbe-
werb auf Einladung durch. Dies geschah in
enger Zusammenarbeit mit der Stadt. Sie
bekundete ndamlich grosses Interesse an ei-
ner dichteren Bebauung und der dadurch
moglichen Schaffung von Grosswohnungen,
wie sie die Ziircher Regierung als Ziel formu-
liert hat. Gleichzeitig war ihr die Qualitat der
Neubausiedlung wichtig, gehdrt das Areal
doch zu dem von Stadtbaumeister A. H. Stei-
nervor fiinfzig Jahren als Gartenstadt angeleg-
ten Saatlen-Quartier. Mit derAusarbeitung des
Renovationsprojekts betraute der Vorstand
den Architekten Beat Rothen, der die ver-
gleichbare Reihenhaussiedlung Zelgli in Win-
terthur erfolgreich saniert und erweitert hatte.
An der Generalversammlung vom Juni 2000
folgten die Genossenschafterlnnen aller-
dings der Neubauempfehlung des Vorstands
mit nur mehr drei Gegenstimmen. Der Ver-
gleich von Sanierungs- und Neubauprojekt
machte klar, dass sich die nur noch schwer

vermietbaren Hauschen nicht mehr auf wirt-
schaftlich vertretbarer Ebene renovieren lies-
sen. Selbst mit der von Beat Rothen vorge-
schlagenen — teuren — Aufstockung hatten
sich die strukturellen Mangel nicht ganz be-
seitigen lassen. Hinzu kam, dass eine Sanie-
rung im Gegensatz zum Neubau kaum auf
Subventionen zdhlen konnte. Das aus dem
Wettbewerb hervorgegangene Neubaupro-
jekt von Frank Zierau dagegen bot ein ausge-
zeichnetes Kosten-Nutzen-Verhéltnis. Und:
Es kniipfte architektonisch beim Konzept der
Reihenhduser an. Nur dass diese nun auch
tiber- und nicht mehr nur nebeneinander
standen.

UBEREINANDER GESTAPELTE MAISONETTES.
Natiirlich habe man fiir den Wettbewerb zu-
ndchst verschiedene Ideen gepriift, erzahlt
der Architekt Frank Zierau. Rasch sei die Fra-
ge der Verdichtung aufgetaucht. Atmosphére
und Charakter der Siedlung nicht bloss zu
erhalten, sondern weiterzuentwickeln und
gleichzeitig eine hohe Dichte zu erreichen, so
habe die Herausforderung fiir die Architekten
gelautet. «Was wdre», so habe man sich ge-
fragt, «wenn wir die Reihenhduser schlicht-
weg stapeln?»

Das Resultat: In einer Struktur mit insgesamt
sieben Zeilen finden sich immer zwei
gleich grosse Maisonette-Wohnungen tber-
einander. Jede besitzt einen eigenen Ein-
gang, der bei den oberen Wohnungen iiber
eine Aussentreppe erreichbar ist. Ein Lau-
benturm dient als Sitzplatz oder Terrasse.
Jeweils zwei Wohnungen teilen sich einen in
der gleichen Holzstruktur wie die Lauben er-
stellten Schuppen. Gegeniiber der fritheren
Bebauung erreicht die neue Siedlung eine
Verdichtung um den Faktor 2. Dabei sorgt die
typologische Spiegelung — eine wechselsei-
tige Anordnung von Laubentiirmen und Aus-
sentreppen in den verschiedenen Zeilen —
trotz der grossen Dichte fiir eine lockere
Struktur.




Foto: zVg

Die iibereinander angeordneten
Maisonette-Wohnungen
besitzen eigene Eingédnge.

Sicher, die engen Treppen zu den Wohnungs-
eingdangen seien weder behinderten- noch
altersgerecht, rdumt Zierau ein. Das Konzept
habe eben auch gewisse Konzessionen ge-
fordert. Dafiir sei der Wunsch nach dem eige-
nen Hauseingang erfiillt worden. Und man
habe auf einen Lift verzichten konnen, der
sonst bei viergeschossigen Neubauten un-
abdingbar sei. Die vieldiskutierten Lauben-
tlirme dagegen seien eher eine Zugabe gewe-
sen und als Ersatz fiir die Privatgdrten
gedacht, die im Ubrigen manche Mieter we-
gen des Pflegeaufwands nicht mehr beson-
ders geschatzt hitten.

LAUBEN SIND KEINE BALKONE. Es handelt sich
in der Tat nicht um einen Balkon, sondern
eine Art Garten- oder eben Laubenzimmer,
das {iber einen Steg vom Wohngeschoss
aus erreichbar ist. Die Skepsis mancher
Genossenschafterinnen gegeniiber den
ungewdhnlichen Anbauten sei iibrigens
rasch verflogen, als der erste fertiggestellt
gewesen sei, erzahlt Zierau. Dass das Lar-
chenholz verwittert und sich farblich der Eter-
nit-Fassade annéhert, ist iibrigens durchaus
erwiinscht.

Den Beweis der Alltagstauglichkeit miissen
die Lauben allerdings noch erbringen. Im reg-
nerischen letzten Herbst, der auf den Einzug
in die Hauser der ersten Etappe folgte, habe
man sie kaum beniitzen kénnen, erzihlt
Bewohnerin Denise Bachelin. Sie erprobt jetzt
einen vor Wind und Wetter schiitzenden Vor-

Der Architekt Frank Zierau
entwickelte die Reihen-
hausidee weiter und
erreichte eine hohe Ver-
dichtung.
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Wahrzeichen der Uberbauung
sind die Laubentiirme aus
Larchenholz.

hang, den man rund um die Laube ziehen kann
— und hofft auf einen sonnigen Sommer.

FLEXIBLE WOHNUNGSGRUNDRISSE. Denise
Bachelin lebt mit Ehemann und zwei Kindern
in einer der oberen Fiinfeinhalbzimmer-Mai-
sonettes. Im Wohngeschoss fallt dort zu-
ndchst die Form des Wohnzimmers auf. Es
besteht aus zwei rechtwinklig um die Kiiche
angeordneten, je rund 15 Quadratmeter mes-
senden Raumen. Warum hat man darauf ver-
zichtet, ein einziges grosses Wohnzimmer zu
schaffen? «Hier sollen ungestort voneinan-
der verschiedene Dinge passieren kdnneny,
sagt Frank Zierau. Ob sie nun im Westen friih-
stiicken wollen oder im Osten fernsehen —
man wolle den kiinftigen Bewohnerlnnen
nichts vorschreiben.

In diesem Punkt hdtten sich Differenzen mit
der Baukommission der Genossenschaft ge-
zeigt. Die habe eher den Standpunkt vertre-
ten, sie kenne die Bediirfnisse der kiinftigen
Mieterlnnen in Bezug auf die Wohnungsauf-
teilung. Die Architekten seien dagegen der
Meinung gewesen, dass die Wiinsche der
Bewohnerlnnen heute breit gestreut seien
und esldangst keinen Typus «genossenschaft-
licher Mieter» mehr gebe. Flexibel konnen
auch die Raume im oberen Geschoss genutzt
werden. Die drei Zimmer sind von der Grosse
her (14, 12 und 12 m2) nicht zum Voraus auf
die Funktion Kinder- bzw. Elternschlafzim-
mer festgelegt. Das Gleiche gilt fiir die 12 m?2
grosse Diele, die jeder Mieter anders verwen-
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Eine iiberdeckte Parkfldache
mit Tiefgeschoss findet
sich am Rand der Siedlung.

Foto: Ferenc Hamza

den wird. Das leicht geneigte Dach sorgt bei
den oberen Wohnungen zudem mit Zimmer-
hohen bis drei Meter fiir ein ganz besonderes
Raumgefiihl.

PARKING — LOSUNG IM ZWEITEN ANLAUF. Nicht
den urspriinglichen Wiinschen des Architek-
ten entspricht dagegen das Parking am Rand
der Siedlung, das aus einer unterirdischen
Parkflache und einer gedeckten, offenen Hal-
le besteht. Die insgesamt 119 Platze sollen
dabei auch den Bewohnerinnen der nahen
Mehrfamilienhduser dienen. Zierau hatte im
Wettbewerb eine strassenseitige Parkierung
geplant, die war jedoch baurechtlich nicht
moglich. Eine gdnzlich unterirdische Losung
dagegen wdre wegen des nassen Baugrunds
zu teuer und schwierig zu erstellen gewesen.
Immerhin: Mit der jetzigen Losung habe man
nur sechs Wohnungen verloren — und einen
tiberdachten Raum gewonnen, dersich, stellt
man die Autos weg, auch mal fiir ein Quartier-
fest nutzen ldsst.

TIEFE KOSTEN DURCH SYSTEMATISIERUNG. Die
Baukosten sind tief, der Mietpreis fiir den
Quadratmeter Wohnflache auch fiir genos-
senschaftliche Bauten giinstig. Ein Grund
liegt darin, dass der Genossenschaft das
Land bereits gehort hatte. Daneben habe
man, so Zierau, auf Systematisierung gesetzt
und wegen der grossen Stiickzahlen mit den
Lieferanten giinstige Preise aushandeln kon-
nen. Dazu komme die einfache, konventio-
nelle Bauweise. So besitzt der Bau kaum
Ubergénge von der geschlossenen Fassade
zu kalten Teilen, was zusammen mit dem
grossen Fensteranteil fiir gute Energiekenn-
werte sorgt. Auf eine Bauweise nach Miner-
gie-Standard und die dafiirnotige teure Haus-
technik verzichtete man deshalb.

LEBENSQUALITAT TROTZ VERDICHTUNG. Der
Aussenraum im Gebiet Burriweg hat sich mit
derneuen Siedlung verandert. Fiir die Kinder,
die die Siedlung zahlreich bevolkern werden,
ist das kein Problem. Sie treffen sich im an-
grenzenden Griinraum und auf dem nahen
Spielplatz. «Insgesamt hat die durch die
extreme Verdichtung und die Spiegelung der
Einheiten erreichte Vernetzung zu einer Uber-
hohung des Siedlungsgedankens gefiihrt» —
so loben die Macher der Ausstellung «Stand
der Dinge», die kiirzlich die besten Wohn-
bauten Ziirichs vorstellte. Den Mieterlnnen
bietet die neue Siedlung Behausungen, die
punkto Grosse und Preis im genossenschaft-
lichen Wohnungsbau ihresgleichen suchen.
Die Laubentiirme schliesslich sind ein
optischer Tupfer, der nicht zuletzt die Bezie-
hung der Bewohnerschaft zu ihrem Zuhause
starken wird. Auch wenn sich manche
Nachbarn an derlei Neuerungen erst gewdh-
nen miissen. )
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