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Bauten

Sanierung

In Ziirich-Schwamendingen

Wohnen 4/2002

erhalten 120 Reihenhduser mehr Wohnraum

Neues Gesicht
fiir die «Gartenstadty

Um Ressourcen und Geld zu sparen, fanden Reihenh&user in der

Schwelz grosse Verbreltung - auch im 502|alen Wohnungsbau Doch

derSIedlung in der Au in Zur|ch Schwamendmgen zelgt wie snch

solche Bausubstanz modernen Wunschen anpassen ldsst.

Die Hauser zeichnen sich durch die rot
gestrichenen Obergeschosse aus Holz aus.
Im Bild eine bereits sanierte Zeile des Haustyps N.

Von JirRG ZuLLiGer M Einige Mieterinnen
und Mieter stellen gerade ihre Mébel und
Habseligkeiten vors Haus, um fiir die Umbau-
zeit in eines der anderen Reihenhduser zu
ziehen. Zehn Meter daneben gehen Arbeiter
an der Kanalisation ans Werk, und in den
Hdusern wimmelt es von Gipsern, Malern,
Installateuren und Elektrikern. In Zirich-
Schwamendingen werden 120 Reihenhéuser,
Baujahr 1952 bis 1954, umfassend saniert.
Der Architekt Kaspar Fahrldnder betont: «Mit
derErneuerung geht es darum, den Charakter
der Siedlung zu erhalten, sie aber den heuti-
gen Wohnbediirfnissen anzupassen und den
Wohnwert zu erhéhen.» Die Stiftung Woh-
nungen fiir kinderreiche Familien verfolgt mit
derSanierung das Ziel, Bausubstanz und Ge-
samtheit dieser besonders kinderfreundli-
chen Uberbauung zu bewahren.

«Der Zweck unserer Stiftung ist heute aktuel-
ler denn je», betont Eva Sanders, Geschifts-
fiihrererin der Stiftung. Als besonders wich-

tig erachtet auch sie die Anpassung des
Wohnkomforts, die Vergrosserung des Wohn-
raums. «Das heisst mehr Wohneinheiten mit
fiinf oder mehr Zimmerny, fiigt sie bei. Die
Stiftung verfiigt in der Stadt Ziirich tiber 492
Wohnungen in fiinf Siedlungen. Laut Statu-
ten richtet sie sich an Familien in bescheide-
nen Einkommensverhéltnissen mit mindes-
tens drei Kindern.

Eigentlich fing alles mit der Idee an, die Sied-
lung in der Au mit einer Wegbeleuchtung zu
ergdanzen —ohne Zweifel ein Beitrag zu einem
hoheren Sicherheitsgefiihl der Mieterschaft.
Sehrbald zeigte sich indes, dass den Proble-
men auf Dauer nicht mit Einzelmassnahmen

beizukommen ist. Auch die Kanalisation er-
wies sich ndmlich als erneuerungsbediirftig,
und bald waren die Beteiligten so weit, Fach-
leute beizuziehen und ein Gesamtkonzept
erarbeiten zu lassen. Nun floss der Gedanke
ein, auch Anderungen und Verbesserungen
der Wohnrdaume anzustreben.

ALS GARTENSTADT ANGELEGT. Die 50-jdhrige
Siedlung — sie umfasst neben den Reihen-
hdusern ein Mehrfamilienhaus, ein Laden-
lokal, einen Kindergarten und ein kleines
Schulhaus - ist in mancher Hinsicht ausser-
gewohnlich. Sie fand Aufnahme in das Inven-
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tar schiitzenswerter Bauten der Stadt Ziirich. »
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Sanierung

In den Unterlagen der Denkmalpflege heisst
es: «Eine sehr beeindruckende, stimmungs-
volle Anlage. Mit einfachen Mitteln viel er-
reicht.» Die Uberbauungistals «Gartenstadt»
konzipiert; zur Zeit der Erstellung war sie von
griinen Wiesen umgeben, und man glaubte
damals, dass das unberiihrte Umfeld Be-
stand haben wiirde. Zur Gartenstadt gehort
der Bezug zum Griinen, samtliche Hauser
verfiigen iibereinen grossen Schuppen fiir all
die Gartengerdte und Velos; der motorisierte
Verkehr wird moglichst fern gehalten. Es gibt
kleinere private Pflanzpldtze und einen gros-
sen gemeinschaftlichen.

Doch die einst so griine Umgebung am Stadt-
rand wurde entgegen den Erwartungen doch
iberbaut. Heute vernimmt man aus der Ndhe
das Rauschenvon Autobahn und Zugverkehr,
auch der Larm aus der Richtung des Flugha-
fensistnichtzu tiberhdren. In Sichtweite sind
Kehrichtverbrennungsanlage und Heizkraft-
werk.

PRAGENDE FARBGESTALTUNG. Die Siedlung
erhielt schon 1954 eine Auszeichnung fiir

gutes Bauen und war Pilgerstatte fiir Archi-
tekturinteressierte aus dem In- und Ausland.
Die beiden Architekturbiiros Cramer + Jaray +
Paillard sowie Baerlocher & Unger wahlten
eine dichte Randbebauung mit kleinen Rei-
henabstdnden; jede Hauserzeile sollte einen
freien Blick in die Landschaft erhalten. Ob-
wohl die beiden Architekturbiiros je einen
sehr unterschiedlichen Haustyp entwarfen
(TypAundTyp N, sieherechts) istdie Gesamt-
anlage einheitlich und von einer einfachen
Formen- und Farbensprache gepragt. Interes-
sant ist: Bei beiden Haustypen ist das Erdge-
schoss in Massivbau erstellt, das Oberge-
schoss in Holzbauweise (Stdnderbau). Es
handelt sich damit um eine der ganz wenigen
Siedlungen in Zirich, bei denen zu einem
guten Teil der Baustoff Holz Verwendung
fand.

Wie sehr die Architekten hier etwas Ausser-
gewohnliches mit viel Liebe zum Detail schu-
fen, zeigt beispielsweise die Farbgebung:
Urspriinglich waren die Holzflachen schwe-
denrot gestrichen, Brandmauern und Giebel-
fassaden weiss wie auch die Rahmen der

aussen angeschlagenen Fenster. Fiir die Sa-
nierung wurde nun eine Farbanalyse der ur-
spriinglichen Anstriche durchgefiihrt. Das
Prinzip der Farbgebung wurde iibernommen,
wobei zum Teil auch neue Farbtone definiert
wurden, die der Siedlung ein frisches, farbi-
ges Erscheinen verleihen.

IM ERDGESCHOSS WOHNRAUM VERGROSSERT.
Unverdndert bleibt die dussere Volumenglie-
derung der einzelnen Hauszeilen mit dem
vorspringenden Obergeschoss und den iiber
die Fassadenflucht vorstossenden Brand-
mauern. Eine Grundidee der Sanierung be-
steht darin, dass vor allem das Erdgeschoss
umfassend erneuert wird, wahrend man sich
im Obergeschoss auf das Notigste be-
schrankt: Im Obergeschoss werden die tan-
nenen Langriemenbdden abgeschliffen, neu
gestrichen und das Holztafer gewaschen.
Auch die Tiren und Fenster in den Oberge-
schossen bleiben erhalten. Entscheidend ist
vor allem die Wohnraumerweiterung, die in
den Erdgeschossen erzielt wird. Obwohl die
Gebdudegrundflachen und Volumengliede-

Die Siedlung den heutigen Bediirf-
nissen anpassen, aber den Charakter
erhalten. Darum ging es dem Archi-
tekten Kaspar Fahrldnder.

Neue Kiiche im Haustyp N.

Erd- und Zwischengeschoss des Haustyps A nach der
Sanierung: Hier ersetzte man die Gartenfassade durch
eine um 6o cm nach aussen verschobene Glasfront.
Dank den gewonnenen 4 m? und der nun offenen Kiiche
entstand ein grosser Wohn-/Essraum.

Ausgebauter Dachraum.
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Blick von der Kiiche in den
Essbereich in einem sanierten Haus
des Typs N. Hier befand sich vorher
ein Gerdteschopf.

Die Stiftung Wohnungen fiir kinderreiche Familien
vergibt die Reihenhduser an Familien mit mindestens
drei Kindern. Die Siedlung verfiigt iiber einen Kinder-
garten und eine kleine Schule.

Die Bader wurden
komplett erneuert und
umgestaltet.

Erdgeschoss des Haustyps N, vorher und nachher:
Wo ein Gerdteschuppen und ein eingezogener
Sitzplatz untergebracht waren (rechts), finden sich
jetzt Eingangsbereich, Kiiche und Essbereich.

rung nicht tangiert sind, kann die Wohnfla-
che durchschnittlich um 13 Prozent gestei-
gert werden. Ausserdem werden etwa zwei
Drittel der Wohnungen nach der Sanierung
iiber eine zweite Nasszelle, d.h. Dusche/WC,
verfiigen. Um das Konzept aufzuzeigen, sind
die beiden Haustypen A und N zu unterschei-
den:

HAuSTYP A (urspriinglich entworfen vom Ar-
chitekturbiiro Cramer + Jaray + Paillard): Die-
ser Typ verfiigt iiber vier bis sechs Zimmer
und einen etwa 10 m? grossen Schuppen/
Mehrzweckraum im Eingangsbereich. Die
rickwartige Haushilfte ist gegeniiber der
Vorderseite um ein halbes Geschoss versetzt
(Splitlevel). Die Wohnraumerweiterung bei
diesem Typ ist eindrucksvoll: Die alte Garten-
fassade des Erdgeschosses wird durch eine
um 60 Zentimeter nach aussen verschobene

Glasfront ersetzt. Das bringt einen Gewinn
von etwa 4 m* Wohnfldache und verleiht na-
turlich zusétzlich das Gefiihl eines grossziigi-
geren Raumes. Die neue Fensterverglasung
weist zwei Durchgdnge zum Sitzplatz auf.
Das Obergeschoss wird durch einen Unter-
zug abgestiitzt. Die Denkmalpflege hat die-
sen Eingriff vor allem deshalb bewilligt, weil
das urspriingliche Prinzip damit erhalten
bleibt; mit der Glasfrontim Untergeschoss ist
die Auskragung des Obergeschosses immer
noch gegeben. Zugleich erfolgt ein Ausbau
des Gerdteschuppens zu einem vollwertigen
Wohnraum. Die neue Fensterverglasung auf
der dem Garten zugewandten Seite weist im
Wohnbereich eine Doppeltiir auf, im Bereich
der Kiiche eine einfliiglige Fenstertiir. Als
Sichtschutz dienen vorgehdngte Lamellen-
storen, die im Sommer zugleich den notigen
Sonnenschutz bieten.

HAaustyp N (von Baerlocher & Unger):
Diese Variante zeichnet sich durch einen
iber die ganze Gebdudetiefe reichenden
Gerdteschuppen und einen eingezogenen
Gartensitzplatz aus. Dieser Raum wird bis
auf Hohe Fassadenflucht ausgebaut, darin
werden neu Eingangsbereich, Kiiche und
Essplatz untergebracht. Ausserdem sieht
das Konzept einen Durchbruch vom Wohn- /
Essbereich zum Wohnzimmer vor. Bei den
Eckhdusern dieses Typs kann ausserdem
das Dach ausgebaut werden - so entsteht
noch ein zusétzliches Zimmer mit Dusche/
WC.

Fiir den Architekten Kaspar Fahrldnder er-
wies sich die Zusammenarbeit mit der
Denkmalpflege als sehr konstruktiv: «Diese
Seite brachte wichtige Ideen ein und war
bereit, nach neuen Wegen und konstruk-

tiven Losungen zu suchen.» Die Denkmal- P
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pflege habe durchaus den Grundsatz aner-
kannt, den Wohnraum den heutigen Bediirf-
nissen anzupassen.

UMGEBUNG «ENTRUMPELT». Die urspriinglich
grossziigigen, zwischen den Hduserzeilen
durchlaufenden Freirdaume werden buchstab-
lich «entriimpelt»: Privat erstellte Vordacher,
Pergolas, Zaune und hohe Hecken werden
entfernt. Angesichts der notwendigen Ar-
beiten an der Kanalisation wadre ein Eingriff
ohnehin unumgadnglich gewesen. Ein Teil
des Baumbestandes weicht jungen Bdumen.
In jedem Hof sind je zwei von insgesamt
fiinf verschiedenen Strauchern vorgesehen;
so erhdlt jeder der Innenhofe sein eigenes
Gesicht.

Zur Finanzierung des Umbaus leistet die
Stadt Ziirich einen Beitrag von zwei Millionen
Franken, der aus der Wohnbauférderungs-
aktion stammt. Diese Mittel konnen zum
Beispiel fiir wertvermehrende Investitionen
eingesetzt werden. Diese Leistungen der
Stadt sind an die Bedingung geknipft,
dass die Wohnungen als Familienwoh-
nungen im Rahmen des Familienwohnungs-
baus Il vermietet werden. Zudem sind auch
Beitrdge der Stadt fiir werterhaltende Mass-
nahmen vorgesehen. Bei 117 von 120 Woh-

nungen handelt es sich um subventionierten
Wohnraum.

MIETEN UM EIN DRITTEL HOHER. Je nach
Grosse (die Zimmerzahl der Reihenhduser
liegt neu zwischen 4,5 und 7,5) und je nach
Beitrdgen der offentlichen Hand liegen die
Nettomieten nach Abschluss des Umbaus bei
rund 1200 bis 1860 Franken. Die Miete eines
4,5-Zimmer-Hauses lag zuvor unter 1000
Franken. Der Aufschlag liegt im Durchschnitt
bei etwa einem Drittel, wobei ja auch
mehr Wohnraum und mehr Zimmer geboten
werden.

Gewisse Unannehmlichkeiten fiir die Mieter-
schaft sind unumganglich, doch das Positive
tiberwiegt. Die Mieterlnnenvertreterin Jean-
nette Blank, die seit 15 Jahren in der Siedlung
wohnt, sagt: «Seit nun alle Plane auf dem
Tisch sind, ist die Freude grosserals der Frust
infolge der Umtriebe.» Fiir sie ist unbestrit-
ten, dass angesichts der kleinen Gebdude-
grundflachen ein Handlungsbedarf gegeben
war. Grundsétzlich schéatzt sie den Umbau
positiv ein, damit die Durchmischung und
Attraktivitdat der Siedlung erhalten bleiben,
und sie fiigt bei: «lch wiinsche mir, dass auch
in Zukunft Familien gerne hierher kommen,
um ihre Kinder grosszuziehen.» Fayy
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