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Kennzahlen fiir Aargauer Genossenschaften
Etwa 50 Personen nahmen an der diesjahri-
gen Generalversammlung des SVW Aargau in
Windisch teil. Die statutarischen Geschéfte
wurden kompetent prdasentiert und von der
Versammlung entsprechend speditiv erle-
digt. Neu wird die Sektion ab diesem Jahr bei
ihren Mitgliedern Daten erheben, um ein
Benchmarking der Genossenschaften zu
ermoglichen. Die neue Dienstleistung der
Sektion lehnt sich an das Muster der Kosten-
statistik der Ziircher Genossenschaften an,
beriicksichtigt jedoch die Besonderheiten im
Kanton Aargau. Die gewonnenen Kennzah-
len erlauben es den Mitgliedern, eine zuver-
ldssige Standortbestimmung der eigenen
Genossenschaft im Vergleich zu anderen,
gleichgearteten Unternehmungen anzustel-
len.

In seinem Fachrefereat unterstrich Rodolfo
Kellerdie Wichtigkeit der Integration von Aus-
landern fiir eine Wohnsiedlung. Nur mit ge-
meinsamen Anstrengungen dergesamten Of-
fentlichkeit (Gemeinden und Wohntréager)
lassen sich Tendenzen zur Gettobildung ver-
hindern. Voraussetzung bleibt allerdings —
und das wurde in der Diskussion deutlich —
dass die betroffenen Auslander selber sich
um eine Integration bemiihen.

SVW-Geschiftsstelle |

Personelles

Am 2. April hat Richard Liechti seine Arbeitim
SVW aufgenommen. Ab der vorliegenden
Ausgabe zeichnet er verantwortlich fiir die
Redaktion der Zeitschrift «<wohnen», mit ei-
nem 8o-Prozent-Pensum. Richard Liechti
bringt langjdhrige Erfahrungen als Redaktor
der Zeitschrift tec21 (friiher: SI+A) mit. Er wird
die Geschicke der SVW-Verbandszeitschrift
in Teamarbeit mit dem Verlagsleiter, Daniel
Krucker, fiihren.

Welsche Baugenossenschaften
kaltgestellt

Die Fédération romande immobiliére, Ver-
mieterorganisation in der Romandie, und die
dortigen Mieterlnnenverbdande haben einen
Rahmenmietvertrag abgeschlossen. Sie ver-
langen nun, dass der Bundesrat diesen fiir
die gesamte Welschschweiz als obligato-
risch erklart, und zwar auch fiir die Miet-
verhdltnisse von Baugenossenschaften mit
ihren Mitgliedern. Die Baugenossenschaften
waren von den genannten Parteien nicht in
die Vertragsverhandlungen einbezogen wor-
den, obwohl damit die gesetzlichen Bestim-
mungen verletzt wurden. Geplant ist also
nichts weniger als ein Handstreich gegen
gewisse statutarische Bestimmungen der
Baugenossenschaften. Die Sektion Roman-
de des SVW wird sich mit Nachdruck gegen
das Ansinnen der zwei Organisationen weh-
ren. Diese sind einander sonst spinnefeind,
was sie nun aber nicht daran gehindert hat,
geschlossen gegen die Baugenossenschaf-
ten aufzutreten.

Richard Liechti ist 41 Jahre alt und lebt mit
Frau und Tochter Marta (14 Monate alt) in
Ziirich. Neben seinem Engagement fiir den
Job liest er viel in seiner Freizeit oder er be-
schaftigt sich als Heimwerker an der Ver-
schonerung seines Reihen-Einfamilienhau-
ses.

Das SVW-Team heisst Richard Liechti herz-
lich willkommen und wiinscht ihm einen gu-
ten Start in seine neue Aufgabe.

Richard Liechti,

neuer Chefredaktor der
Zeitschrift «wohnen».
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B 120 00oo Wohnungen

B 900 Baugenossenschaften

B 1 Verband als Dachorganisation:
Der Schweizerische Verband
fiir Wohnungswesen SVW

Unsere Geschaftsstelle in Ziirich erbringt als Non-
Profit-Organisation zahlreiche Dienstleistungen
wie Hypothekar-Finanzierung, Redaktion und Ver-
lag der Fachzeitschrift «wohnen», Weiterbildung,
Beratung, Rechtsdienst, Betreuung der Mitglieder
und Sektionen, Verbandssekretariat, Offentlich-
keitsarbeit, Lobbying. Diese Leistungsbereiche
arbeiten selbststdndig, teilweise gemass einem
Leistungsauftrag des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen. Wir mdchten sie in Zukunft besser unter-
stiitzen durch die Schaffung einer

Stabsstelle Organisation
80-100%

Als Stelleninhaberin sind Sie direkt dem Ge-
schaftsfiihrer unterstellt. Sie leiten die Zentralen
Dienste (ohne das Rechnungswesen) mit zwei Mit-
arbeiterlnnen, fiir die Sie die Fiihrungsverantwor-
tung tragen. Sie entwickeln und koordinieren wirk-
same Instrumente fiir die Information, den Leis-
tungsbericht und das Qualitdtsmanagement, um
die internen und externen Abldufe zu optimieren.
Sie pflegen rege Kontakte mit unseren Mitgliedern,
Sektionen, Geschéftspartnern und der Offentlich-
keit. Fiir Spezialaufgaben und Projekte sind Sie
Ansprechpartnerln der Geschaftsleitung.

Wir suchen eine teamfahige Fiihrungspersdnlich-
keit mit ausgepragtem Flair fiir Organisation und
Administration. Ihre vertieften EDV-Kenntnisse
(Office-Programme, Access) machen Sie zur un-
entbehrlichen internen Beratungsadresse fiir un-
sere Bereichsleiterlnnen. lhr sprachlicher Aus-
druck ist prazis. Sie formulieren mit Leichtigkeit in
der deutschen Sprache. Sie arbeiten selbststan-
dig und zielorientiert. Im Idealfall bringen Sie eine
Weiterbildung in den Bereichen Organisation/
Administration/Informatik mit.

Wir bieten Ihnen zeitgemdsse und attraktive An-
stellungsbedingungen. Das kleine, kreative Team
bildet den Boden fiir eine anregende, sinnvolle
und vielseitige Tatigkeit mit einigem Nutzen fiir die
Gesellschaft.

B salome.zimmermann@svw.ch und
fritz.nigg@svw.ch geben lhnen gerne
Auskunft.
lhre vollstandigen Bewerbungsunterlagen
senden Sie bitte bis Ende Mai 2001 an
die folgende Adresse:

B SVW/ASH
Herrn Fritz Nigg
Bucheggstrasse 109
Postfach
8057 Ziirich
Telefon 01 362 42 40
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Mehrwertsteuer auf Bauwerken

Der Verbandsvorstand hat sich von Ge-
schaftsfiihrer Fritz Nigg tiber die Mehrwert-
steuer auf Bauwerken orientieren lassen, die
durch Baugenossenschaften erstellt oder re-
noviert werden. Der SVW hatte zu diesem
Thema einen Kurs mit Experten durchgefiihrt.
Gleichwohl bleibt noch manches unklar.
Seit ldngerer Zeit ist der SVW indirekt, tiber
die Migros-Pensionskasse, an einem Prozess
tiber die Mehrwertsteuer fiir Hauswartleis-
tungen beteiligt. Dieser wird gelegentlich
vom Bundesgericht in letzter Instanz ent-
schieden werden. Fiir die heutige Situation
ist der Ausgang des Prozesses insofern be-
langlos geworden, als sich die Rechtslage
inzwischen durch das Inkrafttreten des Mehr-
wertsteuer-Gesetzes gedndert hat.

Eine Berner Baugenossenschaft fiihrt ein
Verfahren, in dem es um die Frage geht, ob
die Erstellung von Mietwohnungen fiir Ge-
nossenschaftsmitglieder bedeutet, dass die

Genossenschaft Wohnungen fiir Dritte er-
stellt und damit mehrwertsteuerpflichtig
wird. Der Verband und die Sektion Bern ha-
ben der Genossenschaft letztes Jahr einen
Beitrag an die Prozesskosten zugesprochen.
Im Ubrigen aber ist es dem Verband aus fi-
nanziellen Griinden nicht moglich, Beitrdge
an ihre Prozesskosten betreffend die Mehr-
wertsteuer auszurichten.

Unter der Federfiihrung von RA Ruedi Schoch
von der SVW-Geschéftsstelle wird gegenwar-
tig einem Experten der Auftrag erteilt, eine
Anzahl Abkldrungen zu treffen. In erster Linie
geht es darum, ob Zinszahlungen wéahrend
der Bauphase der Mehrwertsteuer unterlie-
gen. Eine weitere Frage wird sein, was Genos-
senschaften tun sollen, die in letzter Zeit
Bauten vollendet haben, ohne dafiir die
Mehrwertsteuer abzurechnen. Sobald die Er-
gebnisse vorliegen, wird der Verband die
Mitglieder orientieren.

Register der hauptamtlichen
Geschaftsfiihrerinnen

Der SVW erstellt ein Register der hauptamtli-
chen Geschiéftsfiihrerinnen gemeinniitziger
Wohnbaugenossenschaften. Im Register
werden moglichst alle Namen der haupt-
beruflichen Geschéftsfiihrerinnen der ge-
meinniitzigen Baugenossenschaften und
weiteren gemeinniitzigen Wohnbautrdger
(Genossenschaftsverbdnde, Stiftungen etc.)
inder Schweiz aufgefiihrt, die als solche oder
unter analoger Bezeichnung (z. B. Verwalter,
Direktor, CEOQ, Vorsitzender der Geschéftslei-
tung) im Handelsregister eingetragen sind.
Die Geschéftsstelle, die vom Verbandsvor-
stand mit der Fiihrung des Registers betraut
worden ist, verfiigt bereits tiber ein ausfiihr-
liches Verzeichnis, das nun noch ergédnzt
werden soll. Sie nimmt auch die Anmeldun-
gen und Mutationen entgegen. Alle eingetra-
genen Personen erhalten periodisch eine
Kopie des Registers. Im Ubrigen ist das Regis-
ter bis auf weiteres nicht o6ffentlich. Mittei-
lungen und Zusendungen an die im Register
aufgefithrten Personen kdnnen bei der Ge-
schéftsstelle des SVW in Auftrag gegeben
werden. Der Verband beabsichtigt, die im
Register eingetragenen Personen alljahrlich
zu einer Tagung einzuladen.

Die Geschiftsstelle plant ferner, ein analo-
ges Verzeichnis von geschéftsfithrenden,
aber nicht hauptberuflich fiir die Genossen-
schaft tdtigen Prasidentinnen und Prdsiden-
ten zu erstellen.

Neue Richtgrosse fiir Zinsen

Im Musterbaurechtsvertrag des SVW wird
empfohlen, als Richtgrosse fiir die Verzin-
sung des Landwertes nicht den Zinssatz fiir
1. Hypotheken zu nehmen, sondern den all-
gemeineren Satz «Durchschnittsrendite der
Bundesobligationen». Dieser wird von der
Schweizerischen Nationalbank SNB erhoben
und veroffentlicht.

Wie die SNB nun auf Anfrage mitteilte, wird
sie die Erhebung der Durchschnittsrendite
der Bundesobligationen auf Ende 2001 ein-
stellen und einen neuen, international ge-
brauchlichen Richtsatz einzfiihren. Er heisst
«Kassazinssatz fiir Bundesanleihen bei ei-
ner Laufzeit von 10 Jahren». In der Hohe ent-

spreche er «weitgehend der Durchschnitts-
rendite der Bundesobligationen», teilte die
SNB dem SVW mit. «Die Differenz zwischen
dem Kassazinssatz fiir eine Bundesanleihe
mit 10 Jahren Laufzeit und der Durchschnitts-
rendite betrug Ende Dezember 2000 6 Basis-
punkte. die Durchschnittsrendite betrug zu
diesem Zeitpunkt 3,6% und der Kassazins-
satz 3,55%. Deshalb empfehlen wir den bis-
herigen Benutzern der Durchschnittsrendite,
an deren Stelle neu den Kassazinssatz fiir
Bundesanleihen bei einer Laufzeit von 10
Jahren zu ibernehmen. Diese Zahlen werden
in unserem Statistischen Monatsheft, Tabel-
le D41, verdffentlicht.»
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 Wiirmekosten:
Messung und Abrech-

nung aus einer Hand!
www.techem.ch

Techem Messdienst AG, Forrlibuckstrasse 66
01 447 20 50, Fax 01 447 20 55
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