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SVW-Geschiftsstelle

Baugenossenschaften auf der Ruhebank

Von den 32531 Wohnungen und Einfamilien-
hiusern, die 1999 fertig wurden, haben die
Baugenossenschaften nur gerade 745 (2,3%)
erstellt. Etwas hoher wird der genossen-
schaftliche Anteil, wenn ausschliesslich die
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern betrach-
tet werden. Bei total 694 Genossenschafts-
wohnungen betragt er dann 3,8 %, was immer
noch deutlich unter dem langjahrigen Mittel
liegt.

Mehr als die Halfte der neuen Genossen-
schaftswohnungen liegt in den Kantonen
Ziirich (40%) und Luzern (12%). In 13 weiteren
Kantonen liegt die Anzahl neuer Genossen-
schaftswohnungen zwischen 50 (Thurgau), 48
(Bern) und 12 in der Waadt. Waadt und Wallis
(17 Wohnungen) sind die einzigen welschen
Kantone, in denen {iberhaupt neue genossen-
schaftliche Wohnungen zu verzeichnen sind.
Insgesamt wiesen 11 Kantone (berhaupt
keine genossenschaftlichen Neubauten auf,
unter ihnen die reichen Kantone Zug und
Schwyz. Die beiden Basel brachten es auf je
24 neue genossenschaftliche Wohnungen, in
Basel-Stadt gab es {iberhaupt nur 64 neue Lo-
gis. Da Wohnungen nicht nur neu gebaut, son-
dern auch umgebaut oder abgebrochen wer-
den, betrug der effektive Zuwachs des Woh-
nungsbestandes in der Schweiz 1999 34 649
Wohneinheiten, das sind 518 weniger als im
Vorjahr. Insgesamt zihlte die Schweiz damit
etwa 3,542 Millionen Wohnungen.

Die Baugenossenschaften erstellten 1999 vor
allem Wohnungen mit 4 Zimmern (39% aller
neuen Genossenschaftswohnungen gegen-
liber 32% bei der gesamten Neuproduktion).
Am zweith&ufigsten waren bei den Genossen-
schaften mit 21% Wohnungen zu 5 Zimmern
(gegeniiber 33% bei der gesamten Neupro-
duktion). Der Anteil der Dreizimmerwohnungen
machte 19% (15%) aus, jener der Zweizim-
merwohnungen 17% (7%). Die Férderung des

Wohnungsbaus mit 6ffentlichen Mitteln ging
1999 weiter zuriick und erreichte den Tief-
stand der Siebzigerjahre. (Quelle: Bau- und
Wohnbaustatistik des Bundesamtes fiir Statis-
tik, Auswertung fn)

Forumsveranstaltung D& O

Die Informationsveranstaltung des SVW zur
Einfliihrung der Organ-Haftpflicht-Versiche-
rung flir Baugenossenschaften ist auf bemer-
kenswert grosses Echo gestossen. Etwa 8o
Teilnehmende beteiligten sich an einer leb-
haften Diskussions- und Fragerunde. Die Re-
ferentinnen vermochten die Anwesenden von
der Notwendigkeit und den Vorteilen der Kol-
lektiv-Versicherung zu {iberzeugen. Die D& O-
Versicherung deckt finanzielle Schaden, welche
aus dem Handeln der Organe einer Genossen-
schaft entstehen. Die Versicherung bietet
dem/den Beklagten zudem Rechtsschutz fiir
die Abwendung von nicht begriindeten For-
derungen. Versicherbar ist eine Summe zwi-
schen einer und drei Millionen Franken pro
Jahr. Die Pramie fiir die kleinste Variante liegt
unter 1000 Franken.

Weitere Auskiinfte zur D&O-Versicherung
erhalten Sie liber die Geschéftsstelle Telefon
01362 42 40 oder per Mail: syw@svw.ch

REDAKTION wohnen
Per Ende Februar hat Dagmar Anderes die
wohnen-Redaktion verlassen. Sie orientiert sich
beruflich neu und steigt in die Unternehmens-
kommunikation ein. ; ‘
Das wohnen-Team und

die Mitarbeiterlnnen

der SVW-Geschifts-

stelle danken der auf-

gestellten Ex-Kollegin =
fur ihren tollen Ein-
satz und wiinschen ihr :
fiir die Zukunft alles ’5
Gute. '
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Lutz Freitag

Neuer Mann an der Spitze

Als Nachfolger von Jiirgen Steinert an der
Spitze der deutschen Schwesterorganisation
des SVW, des GdW, ist Lutz Freitag gewahlt
worden. Erist Vorsitzender eines grossen, nicht
profitorientierten Wohnungsunternehmens und
eines der geschéftsfithrenden Vorstandsmit-
glieder der Deutschen Angestelltengewerk-
schaft DAG. Im GdW sind 3200 Wohnbautrager
mit einem Wohnungsbestand von insgesamt
7 Millionen zusammengeschlossen.

Jlirgen Steinert trat nach 15 Jahren altershal-
ber zuriick. Er bewdltigte erfolgreich die
schwierige Phase am Ende der gesetzlich ge-
regelten Gemeinniitzigkeit und trug entschei-
dend bei zum Ubergang der staatlich gelenk-
ten Wohnungsunternehmen der DDR in die
Marktwirtschaft. Zudem engagierte er sich
sehr fiir die Aussenbeziehungen des GdW,
darunter auch zum SVW, dessen Leitung er
freundschaftlich entgegenkam.

Zum Nachfolger von Wilfried Rager als Vorsit-
zender des Verbandsrates (Aufsichtsgremium
des GdW) ist ferner Jens Heiser gewdahlt wor-
den. Wiewohl damit ein Hamburger an die
Stelle unseres Kemptener Nachbarn gewahlt
worden ist, wird sich die Distanz zu den
Schweizer Baugenossenschaften kaum ver-
grossern. Jens Heiser, Geschéftsleiter der Bau-
genossenschaft Dennerstrasse-Selbsthilfe, ist
ein international bekannter Exponent der ak-
tiven gemeinniitzigen Genossenschaften und
kennt die Schweizer Verhaltnisse gut.
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SVW Innerschweiz

Vorwadrtsstrategie in der EBG Luzern

Das Jahr 2000 stand fiir die Eisenbahner Bau-
genossenschaft Luzern (EBG) im Zeichen ei-
nes Prasidentenwechsels. Nach 18 Jahren trat
Andi Tonella wegen Arbeitsiiberlastung zu-
riick und tibergab das Amt an das Geschifts-
leitungsmitglied Andi Willinig. Andi Tonella
blickt auf eine erfolgreiche Prdsidentschaft
zuriick, wahrend der er die EBG zu einer zeit-
gemadssen Genossenschaft umbaute. Als Hohe-
punkt durfte er 1999 den Schweizer Heimat-
schutzpreis entgegennehmen.

Der neue Vorstand setzt sich wie folgt zusam-
men:

Andi Willinig (Prasident/Vermietungswesen)
Heinz Labhart (Vizeprésident/Finanzen)
Gabriella Meyer-Chiesa (Soziales)

Max Lehmann (Bauwesen)

Kurt Binkert (Aktuar)

Benno Fuchs (Depositenkasse)

Die EBG steht weiterhin vor einem grossen
Handlungs- und Investitionsbedarf. Obwohl
der Spatenstich zur zweiten Etappe Waldweg
noch gar nicht erfolgt ist, wurden bereits erste
Vorstudien fiir das ndchste Grossprojekt auf-
genommen: Die 19 Mehrfamilienhduser aus
der Zeit zwischen 1933 und 1944 benétigen
dringend eine Fassadensanierung. Zudem
entsprechen die Wohnungsgrundrisse je lan-
ger, je weniger den \

Bediirfnissen. Es ent- /4
spricht der gdngigen
Praxis der EBG, Gross-
projekte im Rahmen
eines Architekturwett-
bewerbes zu planen.
Bei einem positiven Ab-
stimmungsresultat be-
ginnt der Bau im Jahr SEEEEE
2005. Andi Willinig

BWO aktuell

MITARBEITER/IN

Leistungsbereich Politik und Grundlagen

%

In der Wohnbau- und Eigentumsforderung arbeitet der Bund eng mit
den Tragern und Organisationen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus
zusammen. Als Mitarbeiter/in des Leistungsbereichs «Politik und
Grundlagen» sind Sie zustandig fiir die Begleitung und das Control-
ling der an gemeinniitzige Organisationen erteilten Leistungsauftréage.
Sie sind Kontaktperson fiir den gemeinniitzigen Wohnungsbau, ver-
folgen die Entwicklungen in diesem Sektor, betreuen die «(BWO-Seite»
in den Zeitschriften der Dachorganisationen und vertreten das Amt in
gemeinsam mit dem gemeinniitzigen Sektor realisierten Projekten.
Ferner verstarken Sie mit lhren redaktionellen Fahigkeiten den Infor-
mationsdienst unseres Amtes.

Sie haben Erfahrung in der Offentlichkeitsarbeit, sind an Innovationen
im Wohnungswesen interessiert und mit den Anliegen des gemeinniit-
zigen Wohnungsbaus vertraut. Sie sprechen deutsch oder franzésisch
und haben gute Kenntnisse in der anderen Sprache.

Der Stellenantritt kann per sofort oder nach Vereinbarung erfolgen.
Der Beschaftigungsgrad betrdagt 50%.

Wir bieten lhnen eine abwechslungsreiche Tatigkeit in einem guten
Arbeitsklima und eine den Anforderungen entsprechende Entlohnung.
Wenn Sie sich von dieser vielseitigen Aufgabe angesprochen fiihlen,
erwarten wir gerne lhre Bewerbung an nachfolgende Adresse:

Bundesamt fiir Wohnungswesen, Personaldienst
Storchengasse 6, 2540 Grenchen
Telefon 032 654 9174/75

Forschungskommission aufgehoben

Auf Ende des Jahres 2000 ist die Forschungs-
kommission Wohnungswesen (FWW) aufge-
[6st worden. Die Forschungsbegleitung soll
ab 2001 in anderer Form, mit einem Beirat, er-
folgen. Prédsidiert wurde die FWW zuletzt von
Frau Lydia Buchmiiller vom Hochbau- und Pla-
nungsamt des Kantons Basel-Stadt. Weiter
gehdrten 14 weitere Mitglieder und Beisitzen-
de der Kommission an.

Neue WEG-Bestimmungen

Auf den 1.Januar 2001 wurde die Verordnung
zum Wohnbau- und Eigentumsfoérderungs-
gesetz (WEG) gedndert. Damit soll den aktuel-
len Verhdltnissen auf dem Wohnungsmarkt
besser Rechnung getragen werden.

Fiir die Ausrichtung der Zusatzverbilligung |
wurden die Belegungsvorschriften gelockert:
Neuerdings darf die Wohnung hochstens zwei
(statt wie bisher ein) Zimmer mehr als Bewoh-
nerinnen aufweisen. Fiir Dreizimmerwohnun-
gen gibts weiterhin keine Belegungsvorschrif-
ten.

Bei der Einkommensberechnung eines Fami-
lienhaushaltes werden seit dem 1. Januar 2001
die Einkommen von Jugendlichen (bis 25 Jahre)
nicht mehr beriicksichtigt.
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Viel beachtete Imagekampagne

Die Imagekampagne der Baugenossenschaf-
ten des SVW Ziirich ist mit grosser Beachtung
unterwegs. Anfang Juli des vergangenen Jah-
res waren die Plakatwande, die Tram- und
Buswagen der Stadtischen Verkehrsbetriebe
sowie die S-Bahn-Ziige der SBB mit dem Wer-
bematerial der Genossenschaften bestiickt
worden. 2000 Personen haben auf die Aktion
hin reagiert. Etwa die Halfte davon interes-
sierte sich fiir Materialien tiber das Wirken der
Genossenschaften und bestellte die Broschiire
«Vom Leben in einer Baugenossenschaft».
Andere wiinschten ein Probeabonnement der
Verbandszeitschrift wohnen.

Mit der Aktion ist es gelungen, in der Offent-
lichkeit die Aufmerksamkeit auf die Anliegen
der Wohnbaugenossenschaften zu lenken.
Das Thema Wohnbauférderung wurde erst-
mals — durch die Genossenschaften — belegt
und mit unseren Inhalten gefiillt. Diese Tat-
sache ist umso wichtiger, als es in absehbarer
Zeit vielleicht zu einer Volksabstimmung tiber
die Wohnbauférderung im Kanton Ziirich kom-
men wird.

Ein Hauptziel der PR-Kampagne bestand dar-
in, das Bild der Genossenschaften in der Of-
fentlichkeit zu fordern. Genossenschaften
werden als aktive, aufgeschlossene und fort-
schrittliche Vermieterinnen von preisgiinsti-
gen, lebenswerten Wohnungen vorgestellt.
Den Reaktionen zur Folge hat die Kampagne
auch in dieser Hinsicht die Erwartungen tiber-
troffen. Die Anfragen an einzelne Genossen-
schaften waren derart zahlreich, dass der Er-

Anzeigen

folg schon fast zum Arger angewachsen ist.
Zitat: «Wir haben sicher 50 Bewerbungsanfra-
gen erhalten. Dabei haben wir nur 8o Wohnun-
gen und nur selten Vakanzen.»

Ein weiteres Problem, das augenscheinlich zu
Tage getreten ist: Die Wiinsche der Kunden
entsprechen oft nicht dem vorhandenen An-
gebot der Baugenossenschaften. Eine Wer-
bung kann mittel- und langfristig nur so gut
sein, wie das Produkt, welches angepriesen
wird. Auf die Image-Kampagne und die Bau-
genossenschaften umgemiinzt heisst das: Die
Wirkung der Kampagne in der Offentlichkeit
verpufft, wenn das vom Kunden erwartete Bild
nicht mit der Wirklichkeit iberein stimmt. Die
Kampagne wollte deshalb ganz gezielt nach
Innen wirken und den Genossenschaften Hin-
weise fiir den eigenen Marktauftritt geben. Ist
der Auftritt der Genossenschaften zeit-
gemadss? Sind die Kontaktmoglichkeiten zu
den Genossenschaften kundenfreundlich?
Wird ein Interessent als Kunde oder als Bitt-
steller empfangen? Die Kampagne dauert
noch bis zum Genossenschafts-Tag im Juli
2001.

Personelle Anderungen in der Stadt Ziirich
Nach kurzer Amtszeit hat der Leiter des Biiros
flir Wohnbauforderung, Klaus Herzog, seine
Stelle aufgegeben. Die Aufgaben der Ressorts
Wohnbauférderung und Zweckerhaltung wur-
den organisatorisch zusammengelegt. Fiir die
Umsetzung der organisatorischen Anderun-
gen zeichnen Remo Montanari und Jeannette
Linggi verantwortlich.

SVW Winterthur

Genossenschaften diirfen nicht bauen

Die Winterthurer Genossenschaften haben
sich vergeblich fiir eine Einzonung von sieben
Hektaren Land in Gotzenwil (Stadtkreis Seen)
eingesetzt. Die Lage wdre giinstig gewesen,
weil das Land an bestehende Siedlungen der
Genossenschaften angrenzt. Ausserdem, so
argumentierte der Sektionsvorstand, ist der
Auftrag, preisgiinstigen Wohnraum zu schaf-
fen, weiterhin aktuell.

Trotzdem stiitzte eine deutliche Mehrheit des
Souverdns diese Ansicht nicht und hat sich fiir
eine Beibehaltung der Griinzone entschieden.
Der Stadtrat will das Ergebnis der Abstimmung
jedoch nicht als Absage an den genossen-
schaftlichen Wohnungsbau verstehen. Aus die-
sem Grund will er mit den bauwilligen Genos-
senschaften das Gesprdch aufnehmen und
andere Standorte suchen.

STROM IST
UNSERE WELT

Telefon 01 301 44 44
www.compagnoni-ag.ch

ELEKTRO
COMPAGNONI

Wirmekosten:
Messung und Abrech-

nung aus einer Hand!
www.techem.ch

Techem Messdienst AG, Forrlibuckstrasse 66
8005 Ziirich, Tel. 01 447 20 50, Fax 01 447 20 55
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