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Von FrITz NI B «Wieso steht die Schweiz
hier ganz am Ende?», wollte kiirzlich ein bay-
rischer Kollege von mir wissen. Vor uns lag
eine Dokumentation seiner Regierung iiber
die «Versorgung mit Eigenwohnraum — Ver-
mogensbildung». Dort erschien die bekannte
Rangliste mit den Eigentiimerquoten in Euro-
pa, mit Spanien (85 Prozent) an der Spitze
und eben der Schweiz (31 Prozent) ganz am
Schluss.

Ich musste meinen Kollegen auf einen weit
verbreiteten Irrtum hinweisen, der auch in
der Schweiz durch die Politik und die Medien
geistert. Bei den 31 Prozent handelt es sich
ausschliesslich um die «vom Eigentiimer
selbst bewohnten Wohnungen». Das bedeu-
tetabernicht, dass es sich beiden tibrigen 69
Prozent um reine Mieterinnen und Mieter
ohne Wohnungseigentum handelt. Der weit-
aus grosste Teil des Wohnungsbestandes,
fast 70 Prozent aller Wohnungen, befindet
sich ndmlich in der Schweiz im Eigentum von
Privatpersonen (einschliesslich Erbenge-
meinschaften). Mehr als die Halfte dieser
Wohnungen und Hauser werden aber nicht
von ihren privaten Eigentiimern bewohnt,
sondern eben vermietet. So gehdrten 1990
bei der letzten Wohnungszahlung 51 Prozent
aller vermieteten Wohnungen Privatperso-
nen. Ich weiss von keinem Land in Europa,
bei dem der Anteil von Mietwohnungen im
Eigentum von Privatpersonen auch nuranna-
hernd so hoch waére. Dort gehdren die Miet-
wohnungen hauptsdchlich Gesellschaften,
die erst noch teilweise mit dem Staat oder

Das Volk der Mieter ist gleichzeitig
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Im europaweiten Quervergleich erscheint die Schweiz beziiglich Wohneigentiimerquote
ganz am Schluss. Weniger bekannt ist, dass es sich dabei um ein statistisches Phinomen
handelt. Die Realitdt schaut anders aus. Denn viele schweizerische Haushalte, die ebenfalls
liber Wohneigentum verfiigen, fehlen in dieser Statistik. Géibe es europaweite Daten
nicht nur iiber das selbst bewohnte, sondern iiber das private Wohneigentum
schlechthin, stiinde die Schweiz irgendwo in der Mitte — und nicht mehr am Schwanz.

Kommunen verbunden sind. Ich wage daher
zu behaupten: Gdbe es eine Statistik nicht
nur des selbst bewohnten, sondern des pri-
vaten Wohneigentums iiberhaupt, stiinde die
Schweiz wohl irgendwo in der Mitte.

Dievermieteten Wohnungen im Eigentum von
Privatpersonen wurden vielleicht seinerzeit
fir deren Eigenbedarf erstellt. Inzwischen
sind aber die Eigentiimer an einen anderen
Ort gezogen, alt geworden oder die Ehe wur-
de geschieden: alles Griinde, weshalb aus
einer Eigentiimer- eine Mietwohnung werden
kann.Ziehen nundie Eigentiimerin eine Miet-
wohnung, so werden sie zu Pseudo-Mietern,
die in der Statistik der Wohneigentumsquote
gar nicht mehr erscheinen, sondern dazu
beitragen, die Schweiz als «Volk von Mie-
tern» erscheinen zu lassen. Nicht als Eigentii-
mer aufgefiihrt werden auch die vielen
schweizerischen Genossenschaftsmitglie-
der, denen letztlich die Wohnungen «ihrer»
Genossenschaft doch gehdren. Eine Erhe-
bung dariiber, wie viele so genannte Mieter-
haushalte rechtlich oder faktisch ebenfalls
als Wohnungseigentiimer aufgefiihrt werden
miissten, gibt es leider nicht. So wird die
Schweiz wahrscheinlich auch in Zukunft bei
internationalen Ranglisten des Wohneigen-
tums félschlicherweise den letzten Platz be-
setzen. Ein Architekt und ehemaliger Hoch-
schuldozent, Dieter Ackerknecht aus Ziirich,
hat sich eine beeindruckende Aufstellung
von Fillen ausgedacht, wo ein Haushalt in
der Statistik als Mieterhaushalt erscheint,
obwohl er wirtschaftlich oder psychologisch

an Eigentum grenzt: Beispiele sind die einzi-
ge Tochter, die im Haus ihrer betagten Mutter
lebt und dieses auch unterhélt, der Backer-
meister, dessen Betrieb und Wohnung auch
noch seinen Geschwistern als Erbengemein-
schaft gehdren, die geschiedene Mutter mit
den Kindern, die das Wohnrecht im Haus
ihres Ehemaligen zugesprochen erhielt. Und
wieviele Mieterinnen und Mieternennen eine
Zweitwohnung ihr eigen! In der Eigentiimer-
quote erscheinen sie nicht, denn diese ba-
siert auf den Erstwohnungen. An der kiirzlich
durchgefiihrten Impulstagung des SVW war
der Workshop «Wohneigentum» sehr gut
besucht. Zwei Eindriicke habe ich daraus
mitgenommen. Unter den Verantwortlichen
der Wohnbaugenossenschaften gibt es er-
staunlich viele, die bereits tiber Wohneigen-
tum verfiigen. Und: Die Schaffung individu-
ellen Wohneigentums gilt heute auch im
SVW als anerkannte Aufgabe gemeinniitzi-
ger Wohnbaugenossenschaften. Wenn na-
mentlich die Grossen sich wenig daran be-
teiligen, so hat das meines Erachtens vor-
wiegend wirtschaftliche Griinde. Zum einen
gehdren Erstellung, Verkauf und Verwaltung
von Reihenhdusern und Stockwerkeigentum
meist nicht zu ihrer Kernkompetenz. Zudem
stehen unsere Baugenossenschaften finan-
ziell besser da als gewisse in Deutschland,
denen angesichts hoher Leerstande und all-
zu knapp kalkulierter, subventionierter Mie-
ten keine andere Wahl bleibt, als sich mit
«Eigentumsmassnahmen» die Butter aufs
Brot zu verdienen. 7ay)
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