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Die Wohnstadt baut in Riehen eine Siedlung fiir 220 Menschen

Bediirfnisse erkannt

56 Relhenemfamlllenhauser und ein Mehrfamlllenhaus erstellt
die Wohnstadt Basel an der Gehrhalde in Riehen. Das Bediirfnis
nach prelsgunstlgem attraktlvem Wohnelgentum vor den

Toren der Stadt Basel ist gross: Langst smd alle Emhelten verkauft
Archltektonlsch zeichnen S|ch d|e Bauten durch elne ratlonelle

Holzelementkonstruktlon aus.

Nach bald zweijdhriger Bauzeit sind mehrals
die Halfte der geplanten Wohneinheiten an
der Gehrhalde in Riehen fertiggestellt und
bezogen. Im nachsten Frithjahr werden hier
rund 220 Menschen leben, davon sind 8o
Kinder verschiedenen Alters. Der Grossteil
der Zuziiger stammt aus Riehen und Bettin-
gen oder der nahen Stadt Basel. Sowohl dlte-
re als auch ganz junge Haushalte entschie-
den sich zum Erwerb von Wohneigentum an
der Gehrhalde. So ergibt sich eine breite al-
tersmdssige Mischung von Haushalten. Ob-
wohl die bereits Eingezogenen noch mit vie-
len baubedingten Unannehmlichkeiten le-
ben miissen, ist die Zufriedenheit mit dem
Wohnraum und der Gestaltung der Siedlung
gross.

LANGWIERIGE ENTSTEHUNGSGESCHICHTE. Die
Vision einer verkehrsarmen und kinder-
freundlichen Wohnsiedlung an der Gehrhal-
de lag bereits dem Wettbewerb zugrunde,
den die Einwohnergemeinde Basel als Geldn-
deeigentiimerin 1982 durchfiihrte. Nach der
Uberarbeitung der drei erstplatzierten Pro-
jekte entschied sich die Jury 1984 fiir das
Projekt der Architekten Nees Beutler Gygax.
Schon damals meldete die Wohnstadt beim
Kanton Basel-Stadt Interesse fiir die Realisie-
rung der Uberbauung an. Bis zum Baubeginn
war aber noch ein langer Weg. Erst nach der
Uberwindung verschiedenster Hiirden wurde
1997 ein Uberbauungsplan genehmigt. Nach-
dem der Regierungsrat der Ubernahme der
Bautrdgerschaft durch die Wohnstadt zuge-



Wohnen 11/2001

stimmt hatte und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Bebauung des Are-
als vorlagen, konnte 1998 ein Vorvertrag zum
Abschluss eines Baurechtsvertrages abge-
schlossen werden. Ein weiteres Jahr dauerte
es, bis die komplizierten baurechtlichen Be-
dingungen in einen definitiven Baurechtsver-
trag und Unterbaurechtsvertrdge gegossen
waren.

Das Projekt in seiner heutigen Form entwi-
ckelte eine Baukommission, bestehend aus
Vertretern der Wohnstadt Bau- und Ver-
waltungsgenossenschaft Basel, des Archi-
tekturbiiros Ritter Giger Schmid sowie dem
Hauptabteilungsleiter Hochbau der Gemein-
de Riehen. Ein auf die Bauten abgestimmtes
Umgebungsgestaltungskonzept war dabei
ein wichtiger Punkt. Deshalb wurde ein Wett-
bewerb unter vier Landschaftsarchitektur-
biiros ausgeschrieben, den das Biiro Schon-
holzer & Stauffer, Riehen, gewann.

UMGEBUNG RESPEKTIERT. Das Areal der
Wohniiberbauung Gehrhalde liegt an einem
relativ steilen Nordhang von etwa 13 Prozent
Gefélle in nur 600 Meter Distanz zum Dorf-

Bei den Fassaden kam eine
neuartige Holzkonstruktion
zur Anwendung.

kern von Riehen. Das Bebauungskonzept
entspricht dem neusten Leitbild der Gemein-
de, wonach sie sich alle Vorziige einer grii-
nen, nicht allzu dicht bebauten Umgebung
sowie eine bestimmte Exklusivitat in «landli-
cher» Umgebung bewahren méchte. Dem
kommt die rein zweigeschossige Bebauung
mit einer relativ tiefen Ausniitzungsziffer ent-
gegen.

Die acht jeweils 40 Meter langen Geb&ude-
zeilen mit je sieben Reiheneinfamilienhdu-
sern sind senkrecht zum Hang gesetzt,
sodass die Wohneinheiten eine Ost-West-
Orientierung erhalten, die Nord-Siid-Rich-
tung der Hauszeilen und der Haupterschlies-
sungsstrassen jedoch dominiert. Die sehr
naheam Dorfkern liegende Siedlung tritt zwar
entlang der Erschliessungsstrassen als ge-
schlossene Zeilenbebauung in Erscheinung.
Sie ist aber jeweils nach kurzer Strecke wie-
der unterbrochen und bildet durch die relativ
kurzen und gegeneinander versetzten Haus-
reihen einen Ubergang von der dichten Be-
bauung des Dorfkerns zu den freistehenden
Einfamilienhdusern oben am Hang.
Verdichtet gebaut, allerdings in den wesent-
lichen Ziigen nicht in der stadtischen Form
der Verdichtung, erscheint die Siedlung als
eine Art «offene zweigeschossige Bebau-
ung», die sich auch durch die extensiv
begriinten Flachddcherauszeichnet. Die Hau-
serzeilen fligen sich in den Hang ein, iiber-
nehmen das Gefdlle und lassen das Geldande
um die Hauserzeilen herumfliessen. Durch
die geringe Geb&dudehodhe, die Stellung der
Gebédudezeilen und die Abstufungen entlang
des Gefilles behdlt der Hang sein Gesicht,
hat sich jedoch vom unbebauten Weideland
zum bewohnten und nutzbar gemachten grii-
nen Wohnquartier mit umliegendem «Obst-
garten» auf allen gemeinsamen Flachen ge-
wandelt.

Der Gedanke einer fussgdngerfreundlichen
Siedlung hat sich bis heute gliicklicherweise
halten kénnen. Am Eingang der Siedlung ist
eine zentrale Tiefgarage platziert, in der Zu-
versicht, dass die Bewohner der Gehrhalde
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den Vortritt der Fussganger akzeptieren und
aufalle unnétigen Fahrteninnerhalb derSied-
lung verzichten.

AUSGEZEICHNETE HOLZKONSTRUKTION. Die
Reiheneinfamilienhduser wurden in einer
Mischbauweise erstellt. Die Umfassungswan-
de des Untergeschosses sowie die Decke tiber
dem Untergeschoss und iiber dem Erdge-
schoss sind aus Stahlbeton. Bei dergesamten
Gebdudehiille jedoch kam eine spezielle Kon-
struktion aus Holzelementen, eine so genann-
te Brettstapelkonstruktion, zum Einsatz. Sie
wurde im Jahre 1998 von den Baudirektionen
Basel-Stadt und Basel-Landschaft als «Regio-
Produkt» fiir umweltfreundliche Innovationen
ausgezeichnet. Ausschlaggebende Punkte
waren dabei die Schonung der Ressourcen,
die Schliessung regionaler Kreislaufe sowie
die Wirtschaftlichkeit.

Der Rohstoff der massiven Holzwande wird
aus Seitenbrettern von Holzstammen herge-
stellt, die rund ein Viertel der Holzausbeute
eines Baumstammes ausmachen. Fiirnorma-
le Tragwerkskonstruktionen eignen sich die-
se Seitenbretter aus Formgriinden nicht. Es
handelt sich also nicht um Restholz, sondern
um qualitativ hochstehendes Holz, das beim
gewdhlten Brettstapelsystem mit einer raffi-
nierten Verbindung von Hartholzdiibeln ohne
jeglichen Leim oder N&dgel zusammenge-
steckt und zu grossformatigen Massivholz-
wédnden zusammengesetzt wird.

OKOLOGISCHE UND GESELLSCHAFTLICHE AN-
LIEGEN. Dank klaren und {bereinstimmen-
den dkologischen Grundsdtzen der Bautra-
gerschaft und der Architekten beschrankte
man sich in energetischer wie auch in bau-
physikalischer und okologischer Hinsicht
nicht einfach darauf, minimale gesetzliche
Anforderungen zu erfiillen. Vielmehr war die
Verantwortung gegeniiber der Umwelt und
der Gesellschaft ein Kernthema der Planung
und der Ausfiihrung. Stellvertretend fiir diese
Grundhaltung seien genannt: die Sonnenkol-

lektoranlage fiir die Warmwasseraufbe- »
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reitung auf jedem Haus, der verantwortungs-
volle Umgang mit ressourcenschonenden
Baumaterialien wie zum Beispiel dem Brett-
stapel fiir die Gebadudehiillen, die Starke der
Warmedammung, die es erlaubt, die Gebdu-
de als Niedrigenergiehduser zu bezeichnen,
oder auf gesellschaftlicher Basis die Tatsa-
che, dass fiirdie Umgebungsarbeiten ein Pla-
nungswettbewerb unter Landschaftsarchi-
tekten veranstaltet wurde.

GUTE LAGE - GUNSTIGE PREISE. Die Lage der
Siedlung Gehrhalde vereint verschiedene
Vorziige in sich. Nur wenige Minuten vom
Dorfzentrum Riehen entfernt, nahe Einkaufs-
moglichkeiten, Schulen und offentlichem
Verkehr, bietet sie trotzdem Ruhe, Aussicht
und eine griine Umgebung. Zudem ist die
Stadtgemeinde Riehen steuergiinstig. Die 5-
Zimmer-Hauser bieten 180 m2, die 6-Zimmer-
Hauser 219 m2 Nettogeschossflache. Die
Wohnflache betrdgt im ersten Fall 120 m?2
plus 18 m2Hobbyraum, im zweiten Fall 146 m2
plus 22 m2 Hobbyraum.

Das Projekt wurde Interessenten bereits im
Mai 1999 vorgestellt. Damals waren die Bau-
rechtszinse noch nicht definitiv, vor allem
aber zu hoch. Als Kompromiss fiihrte man

Das Mehrfami-
lienhaus umfasst
zwdlf Eigentums-
wohnungen.

schliesslich gestaffelte Baurechtszinse ein.
Fiir ein 5-Zimmer-Haus betragt der jahrliche
Baurechtszins nun anfanglich 4918 Franken.
Die Preise fiir die 5-Zimmer- und 6-Zimmer-
Hauser wurden urspriinglich auf 450 0oo bis
650 000 Franken festgelegt. Wegen der Teue-
rung und Erschwernissen bei der Erschlies-
sung der letzten Etappe wurde das teuerste
6-Zimmer-Eckhaus fiir 690 0oo Franken ver-
kauft. Auch unter Beriicksichtigung der Bau-
rechtszinse kann fiir Riehen und diesen
Standort von preisgiinstigen Wohneinheiten
gesprochen werden.

WOHNEIGENTUM FORDERN. Mit der Wohnsied-
lung Gehrhalde ist es wiederum gelungen,
einer grossen Anzahl Haushaltungen preis-
giinstiges Wohneigentum zur Verfiigung zu
stellen. Neben derVerwirklichung neuer Kon-

zepte im Mietwohnungsbereich gehort die
aktive Forderung des Wohneigentums zu den
Anliegen der Wohnstadt. Dies erfolgt vor al-
lem im Rahmen von grésseren Wohnsiedlun-
gen, deren gemeinsame Anliegen (iber neu
gegriindete Verwaltungsgenossenschaften
oder Eigentiimergemeinschaften geregelt
werden. Riicksichtnahme auf raumplaneri-
sche Anliegen (Verdichtung) sowie eine mog-
lichst 6kologische Bauweise gehdren eben-
falls zu den Siedlungsgrundsatzen. Auch
diese konnten bei der Siedlung Gehrhalde
eingeldst werden. ra>)

*Dieser Beitrag wurde von Jérg Hiibschle,
Geschdftsleiter Wohnstadt Bau- und
Verwaltungsgenossenschaft, sowie dem
Architekturbiiro Ritter Giger Schmid
Architekten SIA erarbeitet.
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