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Schriftliche Anfragen an: Telefonische Auskiinfte:
SVW 01/362 42 40
Rechtsdienst Mo 9-11 Uhr, Do 14-16 Uhr
Bucheggstrasse 109 ruedi.schoch@svw.ch
: 8057 Ziirich salome.zimmermann@svw.ch
Autorin des folgenden Beitrags
ist Dr. iur. Salome Zimmermann Oertli
Rechtliches und anderes zur Leitung
einer Generalversammlung
Die Zeit der ordentlichen Generalversammlungen ist vorbei.
Wir nehmen dies zum Anlass, aufgrund der diesjdhrigen Erfahrungen
ein paar Regeln in Erinnerung zu rufen und Anregungen zu geben
fiir die korrekte Durchfiihrung von Generalversammlungen.
BEGRUSSUNG. Nach den Be- Griinden nicht mehr in der
griissungsworten des Prési- Traktandenliste erwdhnt wer-
denten bzw. der Prasidentin den, sind sie hier bekannt zu
kénnen Kenner bereits voraus-  geben. Die Technik sollte min-
sagen, ob die GV friedlich destens soweit in die General-
durchgefiihrt werden kann versammlung von Genossen-
oder eskalieren wird. Haben schaften Einzug gehalten
sich im Vorfeld zur GV die haben, dass die Antrage mit-
Gemditer erhitzt, muss dies tels Hellraumprojektor proji-
unbedingt in der Begriissung ziert werden kdnnen — bitte so
EINLADUNG. In den Statuten tanden aus der Traktanden- angesprochen werden, z.B.: gross, dass auch die Mitglie-
ist geregelt, wann die Einla- liste ergeben miissen, gentigt ~ «Nach der Flugblattaktion der, die zuhinterst sitzen, kein
dung zur Generalversammlung nach Genossenschaftsrecht einiger Mitglieder kann es Fernglas bendtigen.
erfolgen muss. Erwdhnen die die blosse Traktandenliste. Ilhnen nicht entgangen sein,
Statuten beispielsweise eine Die Traktanden sind so zu for-  dass wir mit der Behandlung ABSTIMMUNGEN. Das Auszah-
Frist von 20 Tagen, miissen mulieren, dass sich das Mit- von Traktandum 5 ein heisses  len von Stimmen ist nicht
zwischen dem Tag, an dem die  glied ein Bild machen kann, Eisen anfassen. Nachdem im Aufgabe der Vorstandsmitglie-
Einladung in den Briefkasten worum es geht und sich richtig  Vorfeld zur GV gewisse Regeln  der, sondern von eigens zu
des Mitglieds gelegt wird, und  vorbereiten kann. «Bauvorha-  des Anstandes nicht beachtet  diesem Zweck gewahlten
dem Tag der GV 20 Tage lie- ben» ware somit ungeniigend, worden sind, ersuche ich alle Stimmenzahlerlnnen. In gros-
gen, ohne dass diese beiden «Kredit von Fr. 25 ooo ooo fiir ~ Mitglieder, sich heute an die seren Versammlungen sind
Tage mitgezahlt werden.’ die Erstellung einer Wohnsied-  Regeln der Fairness zu halten.  jedem Stimmenzahler be-
Wenn die Statuten dies erlau-  lung an der Seeblickstrasse Ich werde mir erlauben, Red- stimmte Tische oder Stuhlrei-
ben, kann per Zirkular oder gemadss Projekt Architekten nerinnen und Redner, die sich  hen zum Auszdhlen zuzuwei-
sogar mit Aushang’ eingela- Hauser und Partner» perfekt. nicht daran halten, das Wort sen. Es muss auch bestimmt
den werden; in der Regel er- Stehen Wahlen bevor und zu entziehen. Im Ubrigen freue  werden, wer die Stimmen des
folgt die Einladung mit einem macht der Vorstand Wahlvor- ich mich auf eine harte, aber Vorstandstisches mitzahlt.
Brief an die Mitglieder. schldage oder sind Wahlvor- mit Fairness gefiihrte Diskus- Sind «heisse» Traktanden zu
schldge eingereicht worden, sion.» behandeln, achtet man mit
TRAKTANDENLISTE. Wahrend sind die Namen der Kandida- Zur Begriissung gehort der Vorteil darauf, dass die Stim-
sich im Aktienrecht nicht nur ten aufzufiihren; in grésseren Hinweis darauf, dass zur GV menzédhler aus allen Lagern
die Traktanden, sondern auch ~ Genossenschaften empfiehlt ordnungsgemadss eingeladen stammen. Die Statuten enthal-
die Antrage des Verwaltungs- es sich, die Kandidaten worden ist. Konnten Antrdge ten Bestimmungen dariiber,
rates zu den einzelnen Trak- schriftlich vorzustellen. von Mitgliedern aus zeitlichen  wie festgestellt wird, ob eine P



Wohnen 7-8/2001

28|

Wohnbauférderung

im Kanton Ziirich

Der Regierungsrat hat die
Ubergangsfrist fiir die An-
wendung der tieferen Ein-
kommens- und Vermogens-
limiten auf vor dem 1. Januar
1999 bestehende Mietver-
haltnisse bis zum 31. Dezem-
ber 2003 verlangert. Fiir
solche Mietverhéltnisse sind
also weiterhin die Betrage
massgebend, die vor der
Verordnungsrevision vom

9. Dezember 1998 galten.
Neu konnen ausnahmsweise
kleine Dreizimmerwohnun-
gen an Ehe- oder Konkubi-
natspaare ohne Kinder ver-
mietet werden, wenn die
Wohnung vor 1976 gebaut
wurde und weniger als 70 m?
Gesamtnettowohnfldache
oder ein Zimmer von weniger
als 10 m?* Nettowohnflache
oder ein gefangenes Zimmer
hat. Bedingung einer sol-
chen Neuvermietung ist,
dass keine Familie oder
Alleinerziehende gefunden

Vorlage angenommen oder
abgelehnt ist oder Wahlen
ausgezahlt werden. Nach

den meisten Statuten fasst
die Generalversammlung ihre
Beschliisse mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Dies bedeutet, dass
Stimmenthaltungen und un-
giiltige Stimmen nicht mitge-
zahlt werden. Der/die Vorsit-
zende muss somit nur nach
Ja- und nach Neinstimmen
fragen.’ Bei Wahlen gilt in der
Regel im ersten Wahlgang das
absolute, im zweiten Wahl-
gang das relative Mehr. Auch
hier werden Stimmenthaltun-
gen nicht beriicksichtigt.
Wahlen und Abstimmungen
erfolgen grundsatzlich offen.
In der Regel bestimmen die
Statuten, wie viele Stimmen
fiir die Durchfithrung einer
schriftlichen Abstimmung
erforderlich sind. Fehlt eine
solche Bestimmung, muss

die Durchfiihrung einer schrift-

lichen Abstimmung mit einfa-
cher Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen beschlossen

werden konnten. Die Sub-
ventionsbhestimmungen mis-
sen eingehalten sein.

Mehrwertsteuer

Mit dem Weiterbildungspro-
gramm fiir die zweite Halfte
2001 haben alle Mitglieder
des SVW ein Schreiben des
Rechtsdienstes erhalten, in
dem dieser zur Frage der
MwSt auf Hauswartleistun-
gen und zur Besteuerung des
baulichen Eigenverbrauchs
Stellung nimmt. Dieses
Schreiben ist wichtig; bitte
lesen Sie es sorgfaltig. Es
kann bei der Geschéftsstelle
bezogen oder von unserer
Internetseite www.svw.ch
herabgeladen werden. Nach-
dem nun die Begriindung
des Bundesgerichtsent-
scheids zur Hauswartbe-
steuerung vorliegt, muss das
Schreiben dahingehend
prézisiert werden, dass auch
fiir das Jahr 1995 auf 50%
der Hauswartentschadigung
MwsSt geschuldet ist.

werden, doch kann auch der
Vorsitzende aufgrund seiner
Leitungsbefugnis dies anord-
nen.* Abstimmungszettel fiir
geheime Abstimmungen miis-
sen auf jede GV vorbereitet
werden, auch wenn sie dann
nicht benotigt werden; es
empfiehlt sich auch, ein paar
Dutzend Kugelschreiber be-

reitzuhalten. Schriftliche Stim-

men werden ebenfalls von
den Stimmenzdhlern ausge-
zahlt. In der Literatur ist um-
stritten, ob dem Vorsitzenden
bei Stimmengleichheit in der
Generalversammlung der
Stichentscheid zusteht.® Viele
Statuten enthalten jedoch
eine solche Bestimmung.

ANTRAGE VON MITGLIEDERN.
Das Recht des einzelnen Mit-
glieds, die Aufnahme eines
Traktandums in die Traktan-
denliste zu verlangen, beruht
auf einer entsprechenden
statutarischen Bestimmung,
die auch den Zeitpunkt regelt,
bis zu dem solche Antrage
eingebracht werden missen.

Ohne eine solche Bestimmung
braucht es einen Zehntel der
Mitglieder, die einen entspre-
chenden Antrag unterstiitzen.®
Ist ein solches Begehren ein-
gereicht, muss es, sofern die
entsprechenden Fristen dies
zulassen, im Wortlaut auf die
Traktandenliste aufgenommen
werden. Das Traktandum lau-
tet beispielsweise wie folgt:
«Antrag von Robert Miiller,
Buchfinkweg 3, und 21 Mitun-
terzeichnerlnnen tber den
Ausbau des Spielplatzes fiir
die Siedlung Buchfinkweg».
Aufzunehmen oder bekannt
zu geben sind auch die Na-
men der Antragsteller.

Mit solchen Antrdgen kann
aber die Kompetenzordnung,
wie sie in den Stauten festge-
legt ist, nicht geandert wer-
den. Ist im obigen Beispiel
nach Statuten der Vorstand
fiir den Ausbau des Spielplat-
zes zustdndig, kann die GV
dem Vorstand lediglich eine
Empfehlung abgeben, den
Spielplatz umzubauen, aber
diesen Umbau nicht selber
beschliessen. Der Vorstand
ist rechtlich gesehen frei, ob
er der Empfehlung folgt oder
nicht; im Hinblick auf die eige-
ne Wiederwahl wird er dies
mit Vorteil tun.

Oft stammen solche Antrage
aus einem «oppositionellen»
Lager. Dass auch diese Mit-
glieder es verdienen, zuvor-
kommend behandelt zu wer-
den, misste eigentlich nicht
erwahnt werden. Der Vorstand
tut weiter gut daran, den An-
tragstellerlnnen geniigend
Zeit und Mittel einzurdumen,
ihre Meinung zu dussern.
Dazu gehdren je nach Ver-
sammlungsgrosse, dass ein
Mikrofon zur Verfiigung ge-
stellt wird, dass Folien gezeigt
werden kénnen, dass die An-
tragsteller direkt Fragen aus
der Versammlung beantwor-
ten kénnen usw. Der/die Vor-
sitzende hat aufgrund der
Leitungskompetenz die Befug-
nis, Redezeitbeschrankungen
einzufiihren, doch sind alle
Mitglieder gleich zu behan-
deln. Denkbar ist beispiels-
weise flir das Begriindungsvo-
tum der Antragsteller bzw. das
Ablehnungsvotum des Vor-

standes 10 Minuten zur Ver-
figung zu stellen und fiir Dis-
kussionsvoten je zwei Minu-
ten. Solche Regeln konnen
auch von der Versammlung in
einer Geschéaftsordnung be-
schlossen werden. Jedes Mit-
glied — also auch jedes Vor-
standsmitglied — hat die Mog-
lichkeit, mittels eines Ord-
nungsantrages «Ende der
Rednerliste» oder «Schluss
der Diskussion» zu verlangen;
tiber Ordnungsantrage ist
unverziiglich abzustimmen.
Mit Ordnungsantragen ist aber
verantwortungsvoll umzuge-
hen. Eine Opposition, die sich
nicht ernst genommen fiihlt,
schadet einer Genossenschaft
auf die Lange gesehen mehr
als eine GV, die bis spat in die
Nacht dauert, aus der aber die
«Verlierer» mit dem Gefiihl
heimgehen, nach einer fairen
Diskussion in einer korrekten
Abstimmung unterlegen zu
sein.

Zur Frage, ob der Poststempel zur
Wahrung dieser Frist geniigt, vgl.
Forstmoser/Meier-Hayoz/Nobel,
Schweizerisches Aktienrecht,

Bern 1996, § 23 N 43.

? Moll, Basler Kommentar,

N 2 zu Art. 882 OR

Dies gilt auch, wo die Statuten keine
besondere Bestimmung enthalten:
Moll, a.a.0., N 5 zu Art. 888 OR;
Reymond, in: SPR VIII/s5, S. 183.
Peter Nobel, Rechtsfragen um die
Generalversammlung, Ziirich 1997,
S.32;

Moll, a.a.0., N 18 zu Art. 885 OR,

N 10 zu Art. 888 OR, wonach eine
solche Klausel gewohnheitsrechtlich
zuldssig sei.

Moll, a.a.0., N 5 zu Art. 883 OR.
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