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Eignen sich Fertighduser fiir Genossenschaften?

Da weiss man, was man baut

Uber Fertlghauser gibt es v1ele Vorurteile: «Schuhschachteln» seien sie, b|ll|g und von

schlechter Qualltat Dabei hat der Systembau dank seiner modernen Fertlgungsmethoden

einiges zu bieten. Ein neuer Ansatz auch fiir Baugenossenschaﬁen7

VoN JURG ZuLLIGER B Der Traum, einen Haus-
typ zu entwickeln, der schnell und in Serie
hergestellt werden kann, der preiswert und
dennoch von hoher Qualitdt ist, ist nicht neu.
Schon beim Aufkommen des Massenwoh-
nungsbaus fiir die Arbeiterschaft beschaftig-
ten sich die Architekten mit dieser Herausfor-
derung.

Heute haben Fertighduser in Ldandern wie
Deutschland, Osterreich oder in den USA
langst eine grosse Bedeutung erlangt. Man-
che Haustypen werden dort fixfertig auf die
Baustelle geliefert und nur auf das Funda-
ment gestellt. Auch in der Schweiz gibt es
eine Vielzahl von Ideen und Vorschldgen fiir
Fertighduser; ihr Marktanteil an den jahrlich
neu erstellten Wohneinheiten macht aber
bestenfalls einige wenige Prozente aus. Hier
zu Lande ist mit «Fertighaus» meist der Holz-
systembau gemeint: Zimmereibetriebe oder

Holzbauer erstellen in geschiitzten Werkhal-
len Decken- und Wandelemente, die dann
auf der Baustelle montiert werden. Wegen
seiner Leichtigkeit ist besonders Holz fiir die
Vorfabrizierung ganzer Bauteile sehr gut ge-
eignet. Die Vorteile: Erstens gestatten der
Trockenbau und die vor Wind und Wetter
geschiitzte Produktion eine wesentlich gros-
sere Effizienz und mehr Prazision als eine
konventionelle Bauweise unter freiem Him-
mel. Zweitens kann mit der Arbeit im Werk
der Schutz der Arbeiter stark verbessert wer-
den.

Drittens verspricht die Repetition eines be-
stimmten Haustyps ausgereifte Qualitat.
Denn wdhrend das klassische Architekten-
haus jedes Mal einen Prototyp darstellt, han-
delt es sich bei einem einmal eingefiihrten
Fertighaus um ein bereits mehrfach erprob-
tes Produkt. Die Wiederholung eines be-



Bauten

Die «living box», Uster.

Die Module des vom Architeam 4
entworfenen Fertighauses

konnen wie ein Holzbaukasten
kombiniert und verdndert werden.

stimmten Typs spart zudem Planungskosten;
natiirlich fallt es auch ins Gewicht, wenn
durch gréssere Stiickzahlen Materialien und
Bauelemente zu besseren Konditionen ein-
gekauft werden kdnnen.

GUNSTIGER ODER TEURER? Die Nachteile: Fer-
tighduser sind fiir eine freistehende Lage in
flachem Geldnde gedacht und gehen in kei-
ner Weise auf die Gegebenheiten eines Ortes
ein. Zudem sind Anderungen im Nachhinein
miteinem grossen Planungsaufwand verbun-
den. Im Vergleich zu einem massiven Mauer-
werk oder zu Beton sind die Schallschutzei-
genschaften wesentlich schlechter, und die
Feuchtigkeitsempfindlichkeit ist héher. Der
Materialaufwand ist grésser als bei einem
konventionellen Haus, so dass unter dem
Strich doch keine grosse Kosteneinsparung
moglich ist. Holzwerkstoffplatten und Isola-

Neubau

tionsmaterial sind sogar eher teurer als ein
Mauerwerk und Verputz. «Den Mehraufwand
machen wir durch Trockenbau und die Ferti-
gung im Werk wett», erkldrt Arthur Marty,
Geschiéftsfiihrer und Mitinhaber der Firma
Marty Hauser. Anderseits ist der Holzsystem-
bau gut geeignet, um Lésungen mit einer
tiberdurchschnittlichen Warmedammung zu
verwirklichen. Viele Angebote in diesem Be-
reich kommen daher als Niedrig- oder Miner-
gie-Haus auf den Markt.

Die einzelnen Elemente werden in modernen
Werken hergestellt. «Jede Woche produzie-
ren wir ein Haus», sagt Arthur Marty. Die
Kapazitdt seiner Firma wiirde sogar ausrei-
chen, pro Jahr rund 7o Einheiten fertig zu
stellen. In kiirzester Zeit geschieht auch die
Montage der vorgefertigten Bauteile: Im Roh-
bau ist ein Fertighaus heute in einem Tag
aufgestellt, einen Monat nach der Baubewil-
ligung ist das Haus bezugsbereit. Dank der
kurzen Bauzeit konnen die Anbieter die Wiin-
sche der Kunden sehr rasch umsetzen; das
forsche Tempo spart natiirlich auch Neben-
kosten und Baukreditzinsen.
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FERTIGHAUSER FUR GENOSSENSCHAFTEN? An-
derseits sind die weitaus meisten Fertighdu-
ser als frei stehende Einfamilienhduser in
den Katalogen abgebildet. Taugen diese Ob-
jekte tiberhaupt fiir den Siedlungsbau oder
fiir den genossenschaftlichen Wohnungs-
bau? Die meisten Konstruktionen gestatten
zwei- oder dreigeschossige Gebdude, aber
eine weitere Verdichtung in der Vertikalen ist
meist nicht moglich. «Die Hauser lassen sich
aber als Reihenhduser aneinander bauen,
argumentiert Arthur Marty. Ermuss allerdings
einrdumen, dass die Fertighduser aus seiner
Produktion vor allem auf dem Land erstellt
werden und in der Stadt kaum verbreitet sind.
Schon eher geeignet scheinen Vorschldage
von Architekturbiiros, darunter etwa das Fer-
tighaus unter dem Namen «living box» des
Basler Biiros Architeam 4 (siehe Kasten).
«Einzelne Module konnten als Gemein-
schaftsrdume verwendet werden, was den
Bediirfnissen von Genossenschaften entge-
genkommt», sagt Thomas Schnyder, Archi-
tekt bei Architeam 4. Das Installationskon-
zept lasse spdtere Nachriistungen zu, und

Das Innere der «living box».
Der Modulcharakter ist nur
bei den Decken erkennbar.
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das modulare System habe zudem den Vor-
teil, dass bei spdteren Anbauten und Erwei-
terungen die einzelnen Teile harmonisch auf-
einander abgestimmt seien.

Die verschiedenen Vorschldge haben jiingst
auch das Interesse von Baugenosschaften
geweckt. Jean-Pierre Kuster vom Wohnbau-
biiro in Uster sagt: «Wir haben immer wieder
verschiedene Varianten gepriift, auch das
Konzept der <living box>.» Er hélt diese Idee
fiir faszinierend und glaubt, dass sie wegen
der Vielzahl an Kombinationsmoglichkeiten
gut fiir genossenschaftliche Wohnbauten
geeignet wdre. Gescheitert sei es aberan den
Kostenlimiten. Konkrete Beispiele hatten
gezeigt, dass ein konventioneller Bau in der
Regel giinstiger komme als der Holzsystem-
bau. Jean-Pierre Kuster folgert: «Irgendeinen

Die «living box» ist
auch ein Niedrigenergie-
oder Minergiehaus.

Neubau

Haken muss es bei den Fertighdusern ja ge-
ben. Denn wenn es tatsdchlich so ein Renner
wadre, hdtten sich Fertighduserin der Schweiz
mehr durchgesetzt.» Wohl spielt auch eine
Rolle, dass in den letzten Jahren durch Pro-
duktivitatsfortschritte und Innovationen
auch bei einer Bauweise mit einem massiven
Mauerwerk sehr giinstige Losungen angebo-
ten werden konnten.

Als grobe Richtlinie geht Kuster bei den Er-
stellungskosten von einem Quadratmeter-
preis von etwa 3000 Franken aus. Eine erste
Berechnung vor einigen Jahren zeigte, dass
das Fertighaus «living box» rund zehn Pro-
zentdariiberliegen wiirde. Der Architekt Tho-
mas Schnyder hélt dem entgegen, dass bei
seinem Preis zum Beispiel eine Warmeriick-
gewinnungsliiftung, Solaranlage, Flexibilitdt
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(keine tragenden Winde), einfache Erweiter-
barkeit, biologische Baumaterialien, eine
hohe Qualitat der Verglasung und Warmeiso-
lation inbegriffen seien. Immerhin ist aber
doch noch Spielraum fiir gewisse Optimie-
rungen gegeben. Denn gemass dem jetzigen
Kostenstand liegt der Quadratmeterpreis fiir
ein Haus mit Niedrigenergiestandard bei
2932 Franken, beim Minergiestandard sind
es 3120 Franken. Arthur Marty nennt fiir die
Fertighduser aus seinem Werk eine Band-
breite von rund 2800 bis 3500 Franken pro
Quadratmeter Nettowohnflache. Je nach In-
nenausbau, Materialien und Installationen
sind also durchaus Losungen im kostengiins-
tigen Wohnungsbau mdéglich. >

Fertighduser:

Fiinf Vorschlage von Architekten

«living box»: Diese Idee von Architeam 4
aus Basel beruht auf einem Modul, das 3,6
auf 2,4 auf 2,55 Meter misst. Die «living
box» besteht aus Holz, Glas und Metall und
ist gleichzeitig ein Niedrigenergie- oder
Minergiehaus. Neu ist: Die «living box» hat
keine tragenden Wande. Im Rohbau sieht
das Haus aus wie ein Biichergestell, das
durch Spannkreuze stabilisiert wird. Vortei-
le: Das Material der Aussenwdnde ist frei
wahlbar (Holz oderGlas), und die Zwischen-
wande sind frei verschiebbar. Die Module
konnen wie ein Holzbaukasten kombiniert,
verandert und erweitert werden.

Der BaslerArchitekt Lukas Egli hat unter der
Bezeichnung «Haus der Zukunft» einen Ge-
baudetyp entworfen, der den Standard ei-
nes Passivhauses zu einem sehr giinstigen
Preis bieten soll. «Passivhaus» heisst, dass
aufden Einbau einer Heizung praktisch ver-
zichtet werden kann. Viel versprechend ist
der Vorschlag auch, weil er eine verdichtete
Siedlungsform gestattet. Der Architekt Lukas
Egli sagt: «Ein Grundtyp mit 130 Quadrat-
meter Wohnflache kann achsenweise belie-

big aneinander gereiht werden.» In einer Ba-
sisausfiihrung ohne Keller wiirde der zwei-
geschossige Grundtyp rund 250 ooo Fran-
ken kosten. Etwas andere Akzente setzen
die Berner Bauart-Architekten mit dem Ent-
wurf «smallhouse.ch» — hier ist die Reduk-
tion des Lebensraums die Maxime. Das
Haus mit 63m? Nutzflache, konzipiert als

. einfacher Holzquader, ist abervorallemals .
Zweitgebdude neben dem «Mutterhaus»

gedacht; das verspricht, bestehende Sied-
lungen und Grundstiicke besser zu nutzen.

Noch einen Schritt weiter geht das «Dioge-
nes-Projekt» des Architekturbiiros smarch;
der Lebensraum zum Kochen, Wohnenund

Schlafen begrenzt sich auf die 32m? in ei-
nem Wohncontainer. o

Demgegeniiber schon wieder luxurios mu-
tet der Vorschlag «Twogether» des Basler
Architekturbiiros Diener & Diener an: Die
200m”* Flache sind auf zwei schrdg gegen-
uiberliegende Holzkuben verteilt; der eine
Gebdudeteil ist dem Wohnen zugedacht,

der andere dem Arbeiten. Mit Kosten von

500 000 Franken (ohne Land und Funda-
ment) ist dieses Fertighaus auch deutlich
teurer als die anderen Vorschldge.
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