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Zum Abschluss der Gesamtsanierung nahm die Arbeiter- und Siedlungsgenossenschaft Ziirich (ASIG) die

Erneuerung eines Wohnturmes in Angriff. Nun ist die ganze Siedlung Holzerhurd aus den frithen 6oer Jahren

saniert. Fiir den Architekten war das Hochhaus der krénende Abschluss des Grossauftrages.

Von Mike WEIBEL Bl An einem dussersten Zip-
fel der Stadt Ziirich, einen Kilometer nur vom
idyllischen Katzensee entfernt, steht die Sied-
lung Holzerhurd. Waren da nicht die Strassen
zu Land und in der Luft, das Bahntrassee, gal-
te der Ort bestimmt als bevorzugtes Wohn-
quartier. Doch zum Rauschen der Autobahn
A1, welche die Luftlinie zum Katzensee durch-
schneidet, gesellen sich das Drohnen der
Flugzeuge, das Rattern der S-Bahn und der
Motorenldrm von den nahen Hauptstrassen.
Steht man auf dem Dach des 55 Meter hohen
Wohnturmes, wird die weitlaufige Aussicht
getriibt von eben diesem schmutzigen Larm-
vorhang. So galten denn fiir die Aussenisola-
tion der Hochhausfassade nicht nur warme-
technische, sondern ebenso Kriterien des
Schallschutzes. «Die gewdhlte Verkleidung
mit Keramikplatten erfiillt ausserdem die Vor-
gabe der Bauherrschaft, dass in den ndchsten
30 Jahren kein Fassadenunterhalt anfallen
solltex, erklart Architekt Hans-Ruedi Berger
vor Ort. Denn allein das Einriisten des Baukor-
pers kostet 200 000 Franken.

Die weiss glasierten Keramikplatten geben
dem Hochhaus eine moderne Haut, lassen
aber die urspriingliche Gestalt des in sich ge-

Das in den 6oern erstellte Hochhaus im alten Zustand

gliederten, dreifliigeligen Baukorpers nach
wie vor erkennen. Dieser Forderung hatten
sich ebenso die Balkonerweiterungen zu un-
terziehen, welche die Tiefe des Aussenraums
um 80 Zentimeter vergrossern. Denn bei
Hochhdusern, diesen im wortlichen Sinn her-
ausragenden Bauten, reden in Ziirich das
Hochbauamt (und die Feuerpolizei) ein ge-
wichtiges Wort mit.

KEINE RAUCHERBALKONE Auch die Mieterin-
nen der 54 Wohnungen mit immer 3% Zim-
mern wurden befragt. An einer ersten Ver-
sammlung, rund 6 Monate vor Baubeginn,
stellten Vorstand und Architekten das Um-
bauvorhaben in den Grundziigen vor. Bei den
vorangehenden Sanierungen der anderen
Holzerhurd-Liegenschaften hatte die ASIG die
Mieterschaft nur ein Mal informiert — und sah
sich mit vielen Reklamationen wahrend des
Umbaus konfrontiert. «Aus dieser Erfahrung
haben wir etwas gelernt», so Geschéftsfiihrer
Othmar Rabsamen. i

Offen waren an der ersten Versammlung noch
einige wesentliche Punkte. «Die nur einen Me-
ter tiefen Balkone galten als Raucherbalkone.
Wir wussten aber nicht, ob die Leute auch im

Die Verkleidung der vergrésserten Balkone im Detail

14. Stock den Wunsch haben, auf dem Balkon
zu frithstiicken, oder obs dort oben sowieso
zu ziigig und zu weit weg vom Erdboden ist»,
sagt Architekt Berger. Immerhin schatzte man
die Kosten fiir die Freiluft-Erweiterung auf
gegen 16 000 Franken — eine allzu hohe Fehl-
investition, wenn sie an den Bediirfnissen
der Mieterschaft vorbeigeplant worden ware.
Doch die Mieterlnnen begriissten den Balkon-
ausbau, obschon er ihre Wohnkosten um zirka
80 Franken pro Monat verteuern wiirde.
Anders war die Erfahrung mit den Kiichen. In
einer Musterwohnung wurde die Wand zwi-
schen Essdiele und Kiiche entfernt und der
Raum neu mit einer L-formigen Kiiche aus-
geriistet. Die vorwiegend dltere Mieterschaft
taxierte die Offnung skeptisch und lehnte sie
mehrheitlich ab, was die Bauherrschaft dazu
veranlasste, zuriickzubuchstabieren und nur-
mehr einen offenen Tiirdurchgang zu bestel-
len.

An der zweiten Mieterversammlung stellten
die Fachleute das detaillierte Bauprogramm
vor. So war es jeder Mieterin und jedem Mie-
ter schon 2 Monate im Voraus moglich, den
genauen Zeitpunkt der Wohnungsrenovation
abzulesen und fiir diese Zeit vorzukehren.

Weisser Riese: Keramikplatten bilden die neue Haut
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«Wir haben nichts beschonigt und offen gesagt:
Esist eine Baustelle, trotz den Staubwénden»,
sagt Bauleiter Giovanni Sena. Etwa die Halfte
der Mieterschaft floh vor Larm und Dreck in die
Ferien. Die andere Hélfte aber harrte aus.

Um die Innenrenovation zu entscharfen, zog
man im Bauprogramm den Fensterersatz vor.
Als dann die neuen Fenster eingebaut waren,
konnten die Mieterlnnen ihre Mobilien aus
Kiiche, Bad, Gang und Essdiele in den Zim-
mern einstellen, um Platz zu machen fiir die
Handwerker. Dank vorausschauender Pla-
nung und einer ausgekliigelten Logistik war
es moglich, die sanitdren Anlagen fast ohne
Unterbruch zu benutzen. Und fiir Notfélle hat-
te die ASIG drei Wohnungen leer stehen ge-
lassen sowie Duschkabinen im Eingangsbe-
reich bereitgestellt. JedeR Mieterln erhielt
ausserdem ein elektrisches Rechaud fiir die Be-
helfs-Kiiche. Um die Nerven der Verbliebenen
zu schonen, hatten die Planer darauf verzich-
tet, die Wande des Betonskeletts fiir das Verle-
gen der elektrischen Leitungen zu schlitzen.

DIREKTES FEEDBACK Diesen Massnahmen war
es wohl zu verdanken, dass die Mieterlnnen
grosses Verstandnis zeigten fiir die Arbeit der
Bauhandwerker. «Die Stimmung im Hochhaus
war sehr gut», sagt Bauleiter Sena. Er fiihrt dies
auch daraufzuriick, dass der Eingangsbereich
des Wohnturmes jeden Abend aufgerdumt und
gereinigt wurde. So machte die Baustelle stets  Anzeige
einen ordentlichen Eindruck auf die Bewoh-
nerinnen, die abends nach Hause kamen.
Fluktuation gab es wenig in den 54 Wohnun-
gen: Nur acht Mietparteien wechselten im Ge-
folge des Umbaus das Domizil. Die Umbau-
Entschddigung iiberreichten ASIG-Geschafts-
fithrer Rdbsamen mit zwei Mitarbeiterinnen
direkt an der Wohnungstiir. «So erhielten wir -
ein direktes Feedback. Besonders gefreut ha-
ben die Mieterschaft offenbar die Balkone»,
hat Rdbsamen erfahren. Leerstdnde gebe es
derzeit keine. Schon wahrend des Umbaus
hatte die ASIG mit einer Bautafel auf ihr neu-
es Angebot aufmerksam gemacht—und so den
einen oder die andere neue MieterIn gewor-
ben. Die Attraktivitat liegt bestimmt auch an
den modernen, dreiseitig belichteten Grund-

rissen mit den relativ grossen Zimmern und S
dem attraktiven Preis: rund 1500 Franken (in- S DI ETH ELM
klusive Nebenkosten) zahlt ein neuer Mieter. Dunke ﬁir den Auﬂ'rug! FASSADENBAU AG

Mit dem Hochhaus ist die Sanierung der ASIG- Spihof 1 5626 Hermetschwil Tl. 056 649 20 20 Fax 056 649 20 10
Siedlung Holzerhurd einstweilen abgeschlos-
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sen. Seit liber fiinf Jahren arbeitet der direkt
beauftragte Architekt Hans-Ruedi Berger an
der Erneuerung der 227 Einheiten zahlenden
Uberbauung. «Das Hochhaus war fiir uns eine
Herausforderung und sozusagen der kronen-
de Abschluss», sagt Berger. Geschaftsfiihrer
Rabsamen ist heute der Ansicht, dass man die
gesamte Siedlung besser in zwei statt in vier
Etappen saniert hatte. «Fiir die Siedlungsbe-
wohner ist eine Baustelle doch eine stdndige
Belastung. Schade nur, hat die Genossen-
schaft darauf verzichtet, das Kolonielokal auf
der Dachterrasse einzurichten. Die MieterIn-
nen fiirchteten den dadurch entstehenden Be-
trieb im Haus. Stattdessen plant die ASIG nun
einen Pavillon im Herzen der Siedlung, quasi
auf der griinen Wiese.
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