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Sicherheit

Tipps fiir Genossenschaften

Bei der Umsetzung des Sicherheits-
konzeptes in der ABZ hat Georg Baum-
gartner erfahren, welche Aspekte
wichtig sind und worauf geachtet wer-
den muss. Hier seine Tipps fiir Genos-
senschaften, die ihre Wohnungen eben-
falls sicherheitstechnisch verbessern
wollen:

M Die MieterInnen-Information ist das
A und O. Zu Beginn das Vorhaben er-
klaren und anschliessend iiber jeden
Schritt informieren.

M Lieber teurere, dafiir qualitativ gute
Produkte fiir die Nachriistung wahlen
und von erfahrenen Firmen einbauen
lassen. Billigere Ware ist oft unhand-
lich, spiegelt falsche Sicherheit vor
und ist von kurzer Lebensdauer.

M Mit der Polizei zusammenarbeiten.
Sie leistet gute Beratung ohne be-
stimmte Produkte anzupreisen und
fordert das Vertrauen der Mieterschaft
in die getroffenen Massnahmen.

B Einen Testlauf durchfiihren, das
heisst, je nach Grosse der Genossen-
schaft eine Siedlung oder allenfalls nur

eine Liegenschaft versuchsweise nach-

riisten. Dabei ldsst sich die Reaktion
der Bewohnerlnnen testen, und der
Vorstand kann den Arbeitsaufwand
abschatzen.

M Allenfalls ein Bauleitungsbiiro mit
der Umsetzung des Projekts beauftra-
gen, namentlich den Einsatz der Hand-
werker koordinieren (war bei der ABZ
der Fall).

Bei allfdlligen Fragen gibt Georg
Baumgartner, Tel. 01/455 57 80, gerne
Auskunft.

Management

Die ABZ hat 3500 Wohnungen besser vor Einbruch geschiitzt

Einbrecherlnnen
bleiben draussen

Die Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich (ABZ) hat in den letzten

zwei Jahren in die Sicherheit investiert: Bei rund 3500 Wohnungen

wurden Tiren und Fenster verstarkt oder ersetzt und damit besser

vor Einbrecherlnnen geschiitzt. Der Aufwand hat sich gelohnt:

Die Einbruchversuche im letzten Jahr scheiterten.

Von DAGMAR ANDERES Bl Mitte der goer Jahre
nahm die Zahl der Einbriiche in der Stadt
Ziirich und damit auch in den Siedlungen der
ABZ frappant zu. «Unsere Mieterschaft war
besorgt, vor allem die dlteren Bewohnerinnen
fiihlten sich verunsichert», erinnert sich Ge-
org Baumgartner, Leiter Liegenschaftenver-
waltung bei der ABZ. Auf entsprechende Emp-
fehlung der Geschaftsstelle beschloss der
Vorstand im Friithjahr 1998, die Sicherheit der
ABZ-Liegenschaften zu verbessern. Uber das
Zielwar man sich einig: Die Zahlder Einbriiche
sollte gesenkt und das bauliche Sicherheits-
niveau der Liegenschaften erhoht werden.
Gleichzeitig wollte man zur Prdvention die
nachbarschaftliche Aufmerksamkeit der Be-
wohnerlnnen scharfen. Mit der Durchfiihrung
des Projektes «Sicherheit 2000: Verbesse-
rung Einbruchschutz» wurde die Geschafts-
stelle beauftragt.

WOHNUNGEN IM MITTELPUNKT Zusammen mit
der Kriminalpolizei und der Firma Basler &

Hofmann arbeitete die ABZ ein Konzept aus.
Darin wurden die baulich-sicherheitstechni-
schen Standards fiir Alt- und Neubauten fest-
gelegt. Bei den Altliegenschaften sollten die
Wohnungstiiren je nach Typ zum Beispiel
mit einer Mehrpunktverriegelung, Sicherheits-
schliessblech und Bandsicherung nachgeriistet
werden. Fenster, Sitzplatz- und Balkontiiren
im Erdgeschoss sowie in leicht erkletterbaren
Obergeschossen wollte man mit Zusatzsiche-
rungen versehen, etwa mit abschliessbaren
Fenstergriffen oder Fensterstangen-Verschliis-
sen.

Bei den Wohnungstiiren von Neubauten einigte
man sich auf Tiiren aus einem starken, ver-
windungsfreien Tiirblatt auf Holz- oder Stahl-
zarge mit umlaufender Doppelfalzdichtung,
Mehrpunktverriegelung, Sicherheitsschliess-
blech, Weitwinkelspion und Sicherheits-
schliessanlage. Die Fenster sind zeitgemdss
isolierverglast. Rahmen und Zarge sind aus
Holz, Metall oder Kunststoff verwindungssteif
und mit integrierten einbruchhemmenden



‘ Wohnen 3/2001

Sicherheitsbeschldgen mit Aushebelschutz
sowie abschliessbaren Griffen bestiickt.
Seitens der Mieterschaft wurden auch Wiin-
sche nach Gegensprechanlagen fiir den Haus-
zugang oder sensorgesteuerte Beleuchtun-
gen laut. «Sicherheitstechnisch sind diese
Bereiche in unserem Konzept von untergeord-
neter Bedeutung», sagt Baumgartner. Des-
halb beschrankterman sich auf die Sicherung
der Wohnungen, behandelte Hauszugéinge
und Nebenrdume wie Keller sekundar.

TESTLAUF BEI FUNF SIEDLUNGEN Bis Ende
2000 wollte die ABZ alle Altliegenschaften
nachgeriistet haben. Um erste Erfahrungen zu
sammeln, fiihrte sie 1998 einen Versuch bei
fiinf Siedlungen mit insgesamt 282 Wohnun-
gen durch. «Wir machten gute Erfahrungen»,
sagt Baumgartner. «Obwohlviele Mieterlnnen
die Stangenverschliisse und Bandsicherun-
gen bei den Fenstern nicht gerade schon fan-
den, akzeptierten sie sie, denn ihre Wirksam-
keit ist unbestritten.»

Dass die Bewohnerinnen die Einbruchschutz-
massnahmen ausnahmslos unterstiitzten, ist
sicher auch auf die gezielte Information
uriickzuftihren. Sowohl im Geschéftsbericht
alsauch in der Genossenschaftszeitung orien-
tierte Georg Baumgartner laufend iiber den
Stand des Projekts. In jeder Siedlung fand
ausserdem vor dem Nachriisten eine Veran-
staltung statt. Dabei wurden die Bewohnerln-
nen tiber die geplanten Installationen informiert

Abschliessbare Fenstergriffe
erhdhen die Sicherheit.
Allerdings nur, wenn die
Schliissel nicht stecken
gelassen werden.

Foto: Andrea Helbling, Arazebra

und uber die Wichtigkeit der gegenseitigen,
nachbarschaftlichen Aufmerksamkeit im Hin-
blick auf die Verbrechenspravention aufge-
klart. Die Veranstaltungen wurden meist im
Beisein eines Vertreters der kriminalpolizeili-
chen Beratungsstelle durchgefiihrt. «Das war
wichtig, denn die Prasenz der Polizei forderte
das Vertrauen der Bewohnerlnnen in die ge-
troffenen Massnahmen», meint Baumgartner.
Nach dem Einbau der sicherheitstechnischen
Elemente wurde den Mieterinnen die Hand-
habung erklart. Diese ist einfach, aber zentral.
Wird etwa das Fenster abgeschlossen, jedoch
der Schliissel stecken gelassen, hat ein Ein-
brecher leichtes Spiel. «<Er muss nur die Scheibe
einschlagen, den Schliisselumdrehenund kann
dann einsteigen», veranschaulicht Baumgart-
ner.

AUCH FINANZIELL ERFREULICH Nach dem erfolg-
reichen Versuch nahm die ABZ die Nachriis-

tung ihrer tbrigen Altliegenschaften an die
Hand, ausgenommen jener, die in den néchs-
ten Jahren ohnehin saniert werden. Insgesamt
wurden bei rund 3500 Wohnungen Tiiren und
Fenster verstarkt, gelegentlich auch ersetzt. Die
Grossaktion brachte einen enormen Arbeits-
aufwand mit sich, wirkte sich dafiir positiv auf
die Kosten aus: Dank der grossen Bestellmen-
gen konnte das Budget deutlich unterschritten
werden. Obwohl die Wohnungen durch den
verbesserten Einbruchschutz an Wert gewon-
nen haben, sieht die ABZ von einer Mietzins-
erhdhung ab. «Die Kosten werden mit dem
freien Cashflow gedeckt», sagt Georg Baum-
gartner. Der Leiter der Liegenschaftenverwal-
tung ist vom Projekt tiberzeugt. Dazu hat er
auch allen Grund: Im Jahr 2000 kam es zwar zu
einigen Einbruchversuchen, doch gelungen
ist seines Wissens keiner. ey
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