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Wohnwertsteigerung fiir larmgeplagte Bewohnerlnnen

Minergie dank starker DAmmung

Altbausanierung an guter, aber larmiger Lage ist anspruchsvoll. Die Baugenossenschaft Waidmatt setzt

Links: Die Ostfassade der
Siedlung an der Wehn-
talerstrasse vor der Sanie-
rung.

Rechts: Das Farbkonzept
derselben Fassade, wie
es die Architekten erstell-
ten. Es wird wesentlich
durch die Materialisierung
in Holz bestimmt.

in Ziirich-Affoltern Massstabe. Wohnraumerweiterung, Minergie-Standard und hinterliiftete Holzfassade

sind die Merkmale der sanierten Gebdude.

VoN THoOmAS GLATTHARD B Wohnen an der
Wehntalerstrasse ist ldrmig. Die Strasse
gehort zu den verkehrsreichsten in Ziirich. Da-
bei ware der Standort im Quartier Ziirich-Af-
foltern nahe dem Zehntenhausplatz ideal: di-
rekt angrenzend an die Naherholungsgebiete
Honggerberg und Katzensee, Schulen in Geh-
distanz, gute Einkaufsmdoglichkeiten und be-

.stens erschlossen mit S-Bahn und Bus sowie
Autobahnzufahrt auf den Ziircher Nordring in
zwei Kilometern Entfernung.

Am Bau Beteiligte:

Bauherrschaft: ‘
Baugenossenschaft Waidmatt, Ziirich
Architekten:

Anne-Marie Fischer, Reto Visini

| dipl. Arch. ETH/SIA, Ziirich

| Energieplanung:

Basler & Hofmann Ingenieure

und Planer AG, Ziirich, Werner Hassig
Generalunternehmer: ‘
Halter GU AG, Ziirich

WENIG WIRKSAMER LARMSCHUTZ Vor dreissig
Jahren wurden die aus den vierziger Jahren
stammenden fiinf dreigeschossigen Mehr-
familienhduser Wehntalerstrasse 475—-501 der
Baugenossenschaft Waidmatt saniert und die
eingeschossigen Zwischenbauten mit Laden
und Gewerbe entlang der Strasse mit einem
Pultdach als Larmschutz versehen. Der Larm-
schutz erwies sich als wenig wirksam und
zahlreiche weitere Mangel stellten sich ein.
Jetzt ist eine zweite Sanierung angesagt.

Nach dem Ersatz der Fenster vor ein paar Jah-
ren traten in einzelnen Wohnungen und expo-
nierten Zimmern Feuchtigkeitsprobleme auf.
«Energetisch geniigen die Fassaden den heu-
te tiblichen Anforderungen iiberhaupt nicht
mehr. Viel Heizenergie geht durch die nicht
isolierten Fassadenwdnde verloren», erklart
Architektin Anne-Marie Fischer vom Ziircher
Architekturbtiro Fischer und Visini den Sanie-
rungsbedarf. Ausserdem zeigten die Anfang
der siebziger Jahre renovierten Bdder und
Kiichen die zu erwartenden Alterserscheinun-
gen, ganz abgesehen von der Farbgebung und
den Materialien. Diese entsprechen den géan-
gigen Standards nicht mehr. Ebenso wenig
geniigen die Wohnzimmer mit einer Flache
von durchschnittlich 16—-17 m?2. «Sie sind fir

heutige Anspriiche viel zu klein.» Letztlich
sind auch die zugehorigen, schmalen Balko-
ne, die sich nicht sinnvoll méblieren lassen,
veraltet.

LANGFRISTIGE SUBSTANZERHALTUNG Die Bau-
herrschaft beschloss eine umfassende Ge-
samtrenovation. Im Sinne einer langfristigen
Substanzerhaltung sollte nicht nur das Aller-
notwendigste gemacht werden, sondern
durch geeignete Massnahmen eine dauerhaf-
te Verbesserung der Wohnsituation in die We-
ge geleitet werden. Dazu gehdrt der Bereich
Energie und Wohnkomfort: «Die Bauherr-
schaft beschloss, dass die sanierten Geb&dude
den Minergie-Standard erreichen sollen, um
damit hohen Komfort mit nachhaltiger Bau-
weise zu verbinden», berichtet Energieplaner
Werner Hdssig der Basler & Hofmann Ingeni-
eure und Planer AG in Ziirich. «Die moderne
Komfortliiftung und die solare Warmwasser-
Vorwdarmung sind wesentliche Elemente
daftir.»

Minergie-Hauser zeichnen sich dadurch aus,
dass sie durch starkere Warmedammung viel
weniger Heizenergie verbrauchen als konven-
tionell warmegeddammte Hauser. Das Projekt
wird vom Bundesamt fiir Energie und vom
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Kanton Ziirich als eine mustergiiltige Sanie-
rung anerkannt und als Pilot- und Demonstra-
tionsanlage mit einem Beitrag unterstiitzt.

«Alle Hauser werden stark isoliert und mit ei-
nem neuen Fassadenkleid in Holz versehen»,
erkldrt Architekt Reto Visini. «Fiir die Warm-
wasseraufbereitung wird das Wasser mittels
Sonnenkollektoren vorgewdrmt.» Alle sechzig
Wohnungen erhalten zudem eine kontrollier-
te Liftung. Deren Aufgabe ist es, den Warme-
haushalt der Hauser sowohl im Sommer als
auch im Winter optimal zu regulieren und fir
konstant frische, gefilterte Luft in allen R&u-
men zu sorgen. Der Einbau der kontrollierten
Luftung bedingt das Herabhangen der Decken
in allen Wohnungskorridoren sowie das Ein-
richten einer Liiftungszentrale pro zwdlf Woh-
nungen. Dies geschieht pro Doppelmehrfami-
lienhaus jeweils in einem Teil des Estrichs.

GROSSERE WOHNUNGEN Die Verbesserungen
betreffen aber auch die Wohnungsgréssen
und Grundrisse. «Die Badezimmer werden
komplett erneuert», erklédrt die Architektin.
«Ebenso erhalten alle Wohnungen neue
Kiichen. Durch den Abbruch der Wand zwi-
schen Wohnzimmer und Kiiche entsteht eine
offene Wohn-Ess-Kochsituation, welche der
heutigen Lebensweise einer jungen Familie
eherentspricht als die veralteten, geschlosse-
nen Arbeitskiichen, die den kochenden Partner
vom Geschehen im Wohnraum und am Ess-
tisch ausschliessen.»

Weitere Massnahmen zur Komfortverbesse-
rung sind das Einrichten einer separaten

Waschkiiche und eines separaten Trocken-
raums pro sechs Wohnungen. Die eigentliche
Wohnwertsteigerung betrifft die Wohnzimmer.
Alle Wohnzimmer erhalten einen verglasten
Anbau, vergleichbar mit einem Wintergarten,
jedoch ohne Raumtrennung zum bestehen-
den Wohnzimmerteil. «Dazu muss die alte
Wohnzimmeraussenwand mit dem Balkonfens-
ter vollstandig herausgebrochen werden, er-
ldutert Fischer. «Im gleichen Zug verschwin-

Alle Hauser wurden stark
isoliert und mit einem
Fassadenkleid in Holz
versehen.

den die alten Balkone.» Der neue Wohnraum
wird mit durchschnittlich 30 m? — ohne Korri-
dor und Kiiche — die anndahernd doppelte Bo-
denfldache des alten Wohnzimmers aufweisen.
«Dadurch entsteht ein zusammenhangender,
fliessender Raum mit durchgehendem, stufen-
losem Bodenbelag in Parkett, welcher Woh-
nen, Kiiche und Korridor zum iibergeordneten
offentlichen Bereich der Wohnung zusammen-
fasst.»

Pldne: Anne-Marie Fischer, Reto Visini




Der Plan zeigt den Grund-
riss nach der Renovation.
Verglaste Anbauten (gelb)
ersetzen die bisherigen
Balkone. Die Wohnzimmer
vergrossern sich so um je
gut 30 m2.

HOFE WERDEN ZU RUHIGEN ZONEN Die einge-
schossigen Ladenbauten zwischen den Mehr-
familienhdusern entlang der Wehntalerstras-
se werden abgebrochen. An ihrer Stelle ent-
stehen neue Anbauten, die es ermdglichen,
aus den 4-Zimmer-Wohnungen solche mit 57>
Zimmern zu realisieren. In den Soussols die-
ser Anbauten befinden sich die Gewerbeloka-
le. Zwischen den neuen Anbauten und den je-
weils ndchsten Hdusern werden die Liicken
zur Wehntalerstrasse mit Larmschutzwédnden

aus Glasbausteinen geschlossen. Das Material
ist lichtdurchl&ssig, in den Wohnungen hinter
der Wand wird man somit von der Sonnenein-
strahlung profitieren.

«Die Hofe werden durch diese Massnahme
vom Strassenldarm weitgehend befreit und zu
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ruhigen Gdrten fiir alle Bewohnerlnnen», er-
klart die Architektin. «Die Transparenz der
rund zehn Meter hohen Wande sorgt dafiir,
dass das Leben in den Héfen von demjenigen
auf der Strasse trotzdem nicht vollsténdig ab-

&

gekoppelt ist.»
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