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Fluglarm - Larmschutzinitiative

Wahrend der Sommermonate wurden Tausen-
de von Bewohnerlnnen im Ziircher Glatttal, im
Oberland sowie in Ziirich Nord von bisher un-
bekanntem Flugldarm betroffen. Trotz erhéhter
Larmbelastung ist die Aussicht auf Entschadi-
gungszahlungen fiir Larmschutzmassnahmen
praktisch ausgeschlossen worden. Der Bundes-
rat hat die Larmgrenzwerte in Abweichung zu
den Empfehlungen der Expertenkommission
zu Ungunsten der Bevolkerung festgelegt. Die
neue Situation kann zur Entwertung beste-
hender Liegenschaften fiithren und erschwert
die Planung und Finanzierung von Siedlungs-
erneuerungen oder Neubauten.

Zusammen mit dem Mieterlnnenverband und
dem Hausverein Ziirich wird der SVW Ziirich
deshalb eine kantonale Volksinititive zur Sen-
kung der Belastungsgrenzwerte fiir den Larm
von Landesflughdfen mit lancieren. Der Vor-
stand will sich mit seiner Aktion dezidiert
nicht in die Diskussion tiber Sinn und Unsinn
der Viel- und Billigfliegerei und tiber die ge-
rechte oder ungerechte Verteilung von Fluglarm
einmischen. Letzteres umso mehr, als in je-
dem Fall ein Teil der Mitglieder den schlechte-
renTeil der Losung wird tragen miissen. Er halt
es aber fiir notwendig, auf die Festlegung der
Hohe der gesetzlich zuldssigen Larmbelastun-
gen Einfluss zu nehmen.

Anzeige

Genossenschaft Dreieck baut

Urspriinglich sollten die Liegenschaften im
Dreieck zwischen Anker-, Zweier- und Garten-
hofstrasse in Ziirich einem stddtischen Pro-
jekt weichen. Dagegen wehrten sich jedoch
die damaligen Bewohnerinnen. 1997 griinde-
ten sie die Genossenschaft Dreieck und tiber-
nahmen das Areal im Baurecht von der Stadt,
nachdem diese ihr Neubauprojekt hatte fallen
lassen. Seither hat die Genossenschaft etap-
penweise zehn von zwolf Hausern sanft reno-
viert. Das Ziel, dass sich die bestehende Mie-
terschaft die Wohnungen auch im sanierten
Zustand noch leisten kann, wurde weitgehend
erreicht. Die Mieterfluktuation liegt mit 40 Pro-
zent innert fiinf Jahren im normalen Rahmen.
Laut Auskunft der Genossenschaft musste
praktisch niemand aus finanziellen Griinden
ausziehen.

An den Renovationsarbeiten hatten sich zahl-
reiche MieterInnen aktiv beteiligt. So betrieb

die Genossenschaft eine eigene Baubhiitte,
welche hauptsdchlich erwerbslose Handwer-
ker und Baufachleute aus dem Dreieck be-
schaftigte. Von sich reden machte die Genos-
senschaft auch, da sie die durch die verschie-
denen Bauetappen entstandenen Leerstdnde
bei den Gewerberdumen nicht einfach hin-
nahm, sondern sie gegen einen symbolischen
Mietzins fiir jeweils einen Monat verschiede-
nen Kunstschaffenden tberliess.

Die Renovation ist nun abgeschlossen — ein
neues Kapitel kann beginnen: An ihrer GV En-
de September hat die Genossenschaft zwei
Neubauten bewilligt. Ausschlaggebend fiir
den Entscheid war unter anderem die Tatsa-
che, dass eine Sanierung der letzten zwei
Hauser aufgrund der schlechten Substanz
nicht moglich ist.

Weiter ist die Nachfrage nach Wohnungen und
Gewerberdumen auf dem Dreieck-Areal im-
mer noch gross. Geplant ist nun ein Haus mit
vier Grosswohnungen sowie ein zweites mit
loftartigen Wohnungen von mehrheitlich nur
som?. In letzterem sind die ersten zwei Ge-
schosse fiir Gewerbe vorgesehen, bereits hat
sich die Pestalozzi-Quartierbibliothek ein Lo-
kal sichern lassen. Lauft alles planmdssig,
stehen die Bauten im Friihling 2002. Budge-
tiert wurde mit sechs Millionen Franken. Wer
mehr wissen will, findet weitere Informationen
unter: www.dasdreieck.ch.
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Qualitat.
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Sektion Aargau

Warme aus dem Wald

Das diesjdhrige Exkursionsprogramm des
SVW AG fiihrte bei schonstem Herbstwetter
nach Kiittingen zum dortigen Nahwdrmever-
bund. Die Trdgerorganisation, die Genossen-
schaft Warmeverbund Bohnlet Kittingen,
wurde 1994 gegriindet und bereits im Sep-
tember 1995 wurde die Anlage tibergeben und
liefert seither Energie aus den Waldern der
Ortsbiirgergemeinde sowie aus Restholz der
Jura-Cement-Fabriken in der Wéschnau.

Die Anlage funktioniert vollautomatisch. Das
heisst, vorausgesetzt es ereignet sich keine
Panne, muss der Betrieb nur alle paar Tage
kontrolliert werden. Allerdings kann die volle
Leistung noch nicht ausgeschopft werden. Im
Zuge der Immobilienkrise der goer-Jahre wur-
den mehrere Neubauprojekte in der Gemeinde
zuriickgestellt, so dass heute erst etwa die
Hélfte der moglichen Abnehmer am Netz an-
geschlossen ist. Bis heute konnte der Betrieb
deshalb nicht kostendeckend gefiihrt werden.
Die Gemeinde unterstiitzt die Genossen-
schaft, indem sie die vereinbarten Lieferpreise
ftir die Holzschnitzel voriibergehend reduziert
hat. Die gegenwartig steigenden Erdélpreise
durften den Druck auf die kommende Jahres-
rechnung entschérfen. Fiir die angeschlosse-
nen Abnehmer hat dies keine negativen Fol-
gen. Ziel der Genossenschafi ist es, auch be-
stehende Altliegenschaften fiir den Anschluss
an das Netz gewinnen zu kdnnen.

Eine der dem Wérmever-
bund angeschlossenen
Energiebeziiger ist die
Liberale Baugenossen-
schaft Burghalde.

Sektion Nordwestschweiz

Prdsidien-Hock

Am 19.09. 2000 fand im Rialto Basel der all-
jahrliche Prasidien-Hock zum Thema «Schlich-
tungsstelle fiir Mietstreitigkeiten und die
Wohngenossenschaften» statt. Der Anlass war
mit Uiber 8o Teilnehmenden, Prasidenten und
Mitglieder der Vorstande gut besucht. Dies ist
Ausdruck eines grossen Beddirfnisses nach sol-
chenTreffen und ebenso grosser Unzufrieden-
heit mit der Art, wie von der Schlichtungsstel-
le Streitigkeiten der Wohngenossenschaften
behandelt werden. Ein paar kleine Seitenhiebe
an die Schlichtungsstelle zeigten dies, wobei
derim Untergrund brodelnde Groll gut in Kon-
trolle gehalten wurde. Die Themen «Mietzins
beivorzeitigem Auszug», «Mietvertrdge», «An-
teilscheine (Kiindigung)», «Mietzinsriickstand»,
«Reinigungs-Pauschale» und «Querulanten»
wurden besprochen. Einigkeit herrschte vor
allem in der Tatsache, dass das Mietrecht die
Anliegen der Wohngenossenschaften viel zu

| 4

wenig beriicksichtigt, was eventuellin der lau-
fenden Mietrechts-Teilrevision korrigiert wer-
den konnte. Eine vertieftere Diskussion der
Fragen und Antworten erwies sich in einem so
grossen Kreise als unmaglich. Immerhinwurde
deutlich, dass Wohngenossenschaften akzep-
tieren missen, dass GV-Entscheide nicht das
Mass aller Dinge sind, sondern dass das Miet-
recht gelegentlich (iber dem Genossenschafts-
recht liegt.

Dass die Schlichtungsstelle fiir Mietstreitig-
keiten bereit war zu einer Auseinandersetzung,
muss positiv betrachtet werden, doch bedarf
es noch weiterer Besprechungen in einem
kleineren Rahmen, wozu evtl. auf Seiten der
Genossenschafter eine Kommission zu bilden
ist, die den Kontakt aufrechterhalt. Ein sehr
positiver Lichtschimmer: Im Jahr 2001 werden
in der Schlichtungsstelle drei Sitze der Vermie-
tervertretung frei, die unter Umstdnden aus
unseren Reihen besetzt werden konnen.
Alles in allem kann gesagt werden: Ein guter
Anfang fiir eine bessere Zukunft.

Weiterhin fiir Kostenmiete

Der SVW nimmt Kenntnis von der Vorlage zur
Mietrechtsrevision, wie sie die Rechtskommis-
sion des Nationalrates verabschiedet hat. Da-
nach sollen die Sonderregelungen, welche es
gemeinniitzigen Wohnbautrédgern erlauben, ihre
Mietzinse wie bisher nach dem Grundsatz der
Kostenmiete zu berechnen, beibehalten wer-
den.Wiirden diese Bestimmungen vom Rat ge-
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strichen, miisste der SYW die Vorlage ablehnen.
Mitihren iiber 1 000 coo Wohnungen beweisen
die Baugenossenschaften, dass Mietobjekte
nicht nur als Anlage- und Renditeobjekte be-
trachtet werden miissen. Die Streichung der
Kostenmiete hatte zur Folge, dass der gemein-
niitzige Wohnungsbau nicht mehr mit qualita-
tiv hochstehendem Lebensraum zu médssigen
Zinsen einen Beitrag zum schweizerischen Woh-
nungsmarkt leisten konnte.
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