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Umnutzung

Grundrissverdnderungen bei stadtischen Liegenschaften

Kleiner Eingriff, grosse Wirkung

Um das stadtratliche Legislaturziel — 10 ooo Familienwohnungen in zehn Jahren - zu erreichen,

Dank des Dachstockaus-
baus gibt es in den stidti-
schen Liegenschaften

an der Regensbergstrasse
neu auch sechs Maiso-
netten.

Fotos: Susanne Stauss

legt die Stadt Ziirich auch Hand bei ihren eigenen Liegenschaften an. Die Eingriffe bei zwei

Hiuserreihen zeigéﬁrljrh"tévrﬁé'ch'iédliche Maoglichkeiten, wie aus kleinen Wohnungen grossziigige

gemééhl’fﬂ\/’verden kdnnen.

Von DAGMAR ANDERES M Die Lage der Mehr-
familienhduser an der Regensbergstrasse ist
glinstig: Im Umkreis von wenigen hundert Me-
tern befinden sich Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten; das Tram halt prak-
tisch vor der Hausttiir. Trotzdem eigneten sich
die Wohnungen der 1930 erstellten Hauser
nur noch bedingt fiir Familien. Erstens verfiig-
ten alle nur tber drei Zimmer, zweitens hatte
das Wohnumfeld vor allem Kindern wenig zu
bieten. Die Liegenschaftenverwaltung und
das Amt fiir Hochbauten der Stadt Ziirich be-
schlossen deshalb einen Umbau der 1990 von
der Stadt Ziirich erworbenen Haduser. Das Kon-
zept erarbeitete der Architekt Franz Bartl.

WENIGER IST OFT MEHR Das Wohnungsange-
bot wurde von 24 auf 19 reduziert. Teils ent-
standen aus zwei 3-Zimmer-Wohnungen solche
mit 5'/>-Zimmern, teils zwei 2'/>-Zimmer-Woh-
nungen. Dank dem Dachstockausbau gibt es

neu zusatzlich sechs Maisonetten. Indem man
die Grundrisse verdnderte, entstanden so-
wohl grossere wie auch attraktivere Wohnrau-
me, bedingt unter anderem durch mehr Licht.
So konnte durch den Anbau von Loggias in
den Hof hinaus der Kiichen-Essbereich um ein
lichtdurchflutetes, halbes Zimmer erweitert
werden. An die ruhige Hofseite legte man
auch die Schlafzimmer. Die vergrosserten
Wohnzimmer dagegen wie auch allfdllig wei-
tere Zimmer orientieren sich auf die belebte
Regensbergstrasse. Schallschutzfenster sor-
gen aber dafiir, dass der Ldrm «draussen»
bleibt.

Aus Kostengriinden —fiir die Renovation stan-
den 5324000 Franken zur Verfiigung — be-
schrankte man die Eingriffe in die Substanz
des Hauses auf ein Minimum. Die Wohnungs-
vergrosserungen wurden im Wesentlichen
durch das Herausnehmen nicht tragender
Trennwdnde und den Anbau der Loggias er-

reicht. Fiir einen besseren Komfort sorgen Par-
kettboden, moderne Kiichen mit Granitab-
deckungen und getrennte Bad/WCs. Eine Auf-
wertung hat auch der Hof erfahren: Anstelle
der fritheren Parkpldtze gibt es einen grossen
Spielplatz.

Dass die Investitionen sich auf die Mietzinse
auswirkten, ist klar. Mit monatlich 2243 Fran-
ken fiir eine 5'/>-Zimmer-Maisonnette (110 m?)
und 1251 Franken fiir eine 2*/>-Zimmer-Woh-
nung (68 m?) liegen sie jedoch im Durch-
schnitt der stadtziiricherischen Mietpreise.
Entsprechend leicht liessen sich die Wohnun-
gen vermieten.

KLEINE ARBEITERWOHNUNGEN 1989 erwarb
die Stadt Ziirich die Hauserreihe mit Hofraum
und Garten an der Luggwegstrasse 60-66 von
der Angestellten-Pensionskasse der Maag-
Zahnréder. Die vier in den 30er Jahren gebau-
ten Hauser enthielten je acht 3-Zimmer-Woh-
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Ansicht der Hduser an der
Luggwegstrasse mit den
wohnzimmervergrossernden 242 2415
Aussenbauten. Der neue l [5
Teil ist auf dem Plan rot ge-

kennzeichnet. l
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nungen mit der minimen Wohnfldche von
55m?. Von den Fassaden, Fenstern tiber die
Décher, Kiichen, Bdder bis zur Haustechnik
und den Elektroinstallationen war alles veral-
tet. Kein Wunder hatte die Stadt Miihe, die
Wohnungen zu vermieten.

Sie beschloss, die Liegenschaften aussen und
innen zu renovieren und dabei gleichzeitig die
Wohnflachen zu vergréssern. Kostenpunkt:
6309 000 Franken. Durch leichte, vorwiegend
aus Stahl und Glas gefertigte Anbauten er-
moglichte der Architekt Felix Stemmle die hof-
seitige Offnung der Hauser. Damit gewannen
die Wohnungen bis zu 16 Prozent an Raum. Der
Dachstockausbau ermoglichte neue, gross-
ziigige Maisonetten mit je 4'/> Zimmern. Der
eine Typus ist intern mit einer Wendeltreppe
verbunden, der andere verfiigt iiber einen
separaten Treppenaufgang.

Weitere Grundrissverbesserungen waren auf-
grund der Gebdudestruktur nicht moglich.
Dafiir wurden die Kiichen- und Badezimmer-
einrichtungen komplett ersetzt, die Wand-
und Bodenbeldge erneuert, ebenso die Elek-
tro- und sanitdren Installationen. Die Hauser
erhielten eine zentrale Warmwasserversor-
gung und eine verbesserte Schallisolation.
Gleichzeitig mit der Neugestaltung der Fassade
wurde die Gebdudehiille warmetechnisch sa-
niert; und im Hof soll eine griine Oase entste-
hen. Deshalb haben die untersten sechs Woh-
nungen jetzt eine Treppe, die direkt in den
Garten hinausfiihrt.

Auch bei diesem Beispiel liegen die Mieten im
tiblichen Rahmen: 1333 Franken monatlich
kostet eine 3-Zimmer-Wohnung a 64 m?, 1847
Franken eine Maisonette mit 116 m?.
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