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Grosszuglg aber mit Mass

Im Unterschied zu friiher realisieren heute
Baugenossenschaften auch Wohnungen,
die sich nur Leute mit einem iiberdurch-
schnittlichen Einkommen leisten kdnnen.
Die Griinde dafiir sind vielfdltig und ein-
leuchtend. Entsprechend sind Vorwiirfe, die
Genossenschaft verrate ihre soziale
Zielsetzung, in der Regel fehl am Platz.

Reklame

Baugenossenschaften bauen fiir den Bedarf
ihrer Mitglieder. Familien mit Kindern bestimm-
ten bei den ersten Baugenossenschaften die
Richtung. Dann griindeten allein stehende, be-
rufstdtige Frauen eigene Baugenossenschaf-
ten. Genossenschaften fiir Betagte kamen
dazu, Hausgenossenschaften in der Stadt,
Gruppen mit 6kologischen Vorstellungen und
so weiter —auf immer speziellere Bediirfnisse
ausgerichtet. So, wie sich eben die Gesell-
schaft gewandelt hat.

Heute gibt es auch eine gegenldufige Ten-
denz. Statt fiir ganz bestimmte Wohnbediirf-
nisse werden Bauten erstellt fiir eine gezielt
durchmischte Bewohnerschaft. Wohnungen
fiir Jung und Alt, Familien und Alleinstehende;
Wohnungen, in denen auch stille Arbeiten
moglich sind, Gewerberdume. Es wird eine
einzige Uberbauung realisiert, aber eine, die
durchaus verschiedenen Wohnbediirfnissen
Rechnung trdgt. Dies ist schon aus der Sicht
des Risikos angezeigt: Es sollen nicht alle Eier
im gleichen Korb liegen. Zudem wiinscht nie-
mand in den Stddten und Dérfern noch mehr
Quartiere, in denen ausschliesslich ganz be-
stimmte Bevolkerungskreise und Lebensstile
Platz finden.

Die Baugenossenschaften hat es frither kaum
gekiimmert, dass Mitglieder, denen es wirt-
schaftlich viel besser ging, sich mehr oder we-
niger zum Wegziehen gezwungen sahen. Heu-
te aber ist das Bewusstsein dafiir gescharft,
und sei es nur, weil sich keine fahigen Vor-
standsmitglieder mehr finden. Untersuchun-
gen in Basel und Ziirich belegen, dass ein er-
heblicher Teil der Haushalte nur aus dem
Grund aus der Stadt hinausziigelt, weil er hier
keine gentigend grosse und komfortable
Wohnung findet. Auch da sind die Baugenos-
senschaften gefordert.

Heute gilt es nicht mehr als Verrat am sozialen
Gedanken, wenn bei einer Renovation oder ei-

ner neuen Genossenschaftsiiberbauung auch
grosse Wohnungen vorgesehen sind, die man
nur bei einem {iberdurchschnittlichen Ein-
kommen mieten kann. An der reinen Idee fest-
zuhalten, nur fiir weniger Bemittelte zu bauen
und deswegen menschlich und finanziell aus-
zubluten, das hiesse wohl, den sozialen Cha-
rakter einer Baugenossenschaft ins Absurde
zu steigern. Ebenso ist wahrscheinlich die
strikte Trennung zwischen Baugenossenschaf-
ten fiir Wohneigentum und Baugenossen-
schaften fiir Mietwohnungen tiberholt. Freilich
gilt es vorerst, die dafiir zweckmassigen For-
men zu entwickeln, sei es in der Organisation
der Genossenschaft, sei es in der Ausgestal-
tung des Eigentums. Schliesslich muss auch
bei den Systemen zur Bewertung preisgiins-
tiger Wohnungen, die sich ja eher an vergan-
genen Zeiten orientieren, der Facher weiter
geoffnet werden.

Es tiberrascht mich immer wieder, wie gut eine
massvolle Grossziigigkeit heute selbst an
durchaus offen und kritisch verlaufenden Ge-
neralversammlungen ankommt. Auch dort,
wo die Abstimmenden die finanziellen Folgen
ihres Entscheides dereinst selbst werden tra-
gen missen. Andererseits kann ich mir nicht
vorstellen, dass eine Baugenossenschaft in
gleicher Weise wie gewisse Anleger Hauser
mit einfachen, renovationsbediirftigen Woh-
nungen einfach desinvestieren darf. Die dort
lebenden Mitglieder miissten sich mit Recht
verkauft vorkommen.

Fiir einen Teil der Mitglieder wird freilich jede
grossere Mietzinserhohung und erst recht jede
Neubauwohnung finanziell untragbar sein.
Anstatt aber generell den Standard tief zu hal-
ten — was diesen Mitgliedern trotzdem nicht
geniigend entgegenkommt — sollten wir uns
darauf konzentrieren, wie die Genossenschaft
und das Gemeinwesen in solchen Fallen ge-
zielt helfen. e
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