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An allen Ecken und Enden im Zentrum Ziirich Nord sind Bagger und Krdane am Werk: Die 61 Hektar grosse

Industrlebrachflache hinter dem Bahnhof Oerlikon soll sich in den nédchsten 20 bis 30 Jahren in einen

neuen Stadttell mit 12 000 Arbeitspldtzen und Wohnungen fiir 5000 Menschen verwandeln.

Von LisAa MAIRE B Zu den Neubauten, die zur-
zeit in die Hohe streben, gehort die Siedlung
Regina-Kagi-Hof am stidwestlichen Zipfel des
Umnutzungsgelédndes. Hier, wo sich einst die
Pulverhduschen der Oerlikon-Biihrle aneinan-
derreihten, baut die Allgemeine Baugenossen-
schaft Ziirich (ABZ) 126 Wohnungen, Ateliers
und Kinderbetreuungsstatten. Einzugstermin
ist im Dezember 2000 und im April 2001.

Viel Glas und Stahlan den Fassaden, Beton an
den Stirnseiten der Hauser: Der Regina-Kagi-
Hof tragt die Handschrift des Ziircher Architek-
ten Theo Hotz. Die Zusammenarbeit zwischen
einem Stararchitekten und einer traditionel-
len Baugenossenschaft mag tiberraschen. In
der Tat ist sie fiir beide Seiten eine Premiere.
Diese Premiere lauft aber—auf der Basis eines
Projektwettbewerbs inszeniert und unter Mit-
wirkung der «Hotz-erfahrenen» Totalunter-
nehmerin Allreal AG —so rund iiber die Biihne,
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dass allen Beteiligten kréftiger Schluss-
applaus sicher ist. Der Regina-K&gi-Hof sei
vom Preis-Leistungs-Verhéltnis her ein her-
ausragendes Siedlungsprojekt, sagt ABZ-Pra-
sident Peter Schmid.

ARBEITEN UND WOHNEN RUCKEN ZUSAMMEN
Was den Wohnbau auszeichnet, ist sein ratio-
neller Charakter: die einfache, konzentrierte
Baumasse mit dem hohen Freiraumanteil.
Auf dem rund 15 ooo Quadratmeter grossen
Grundstiick entstehen zwei lange, schmale,
fiinf- bis sechsstéckige Baukorper mit ost-
west orientierten Wohnungen, die einen gros-
sen, sich gegen Siiden 6ffnenden Hof begren-
zen. Ans breite Ende des Hofs wird ein kleiner,
runder Solitarbau gesetzt, am schmalen Ende
bildet eine alte Werk-Heizzentrale, die noch
etwa 15 Jahre lang der Produktion von Indu-
striewdarme dienen soll, den Auftakt zur Sied-
lung. Auch die ehemalige Nagelfabrik, ein
kleines Gebdude am Rand des Grundstiicks,
wirdindie neue Anlage integriert. Sie soll zwei
von insgesamt sechs stddtischen Kinderbe-
treuungsstdtten beherbergen. Die restlichen
vier sind im Erdgeschoss der beiden Haupt-
bauten vorgesehen, wo sich zudem die Ge-
meinschaftsraume und Waschkiichen, Musik-
und Bastelrdume sowie Ateliers oder Biiros
fiir die MieterInnen befinden. Nach dem inno-
vativen Motto «nicht die Wohnungen vergros-
sern, sondern zusatzliche Freirdume zur Ver-

fiigung stellen» riicken im Regina-Kdgi-Hof
also Wohnen und Arbeiten zusammen.

BELEBUNG UND BEGEGNUNG Die konzentrierte
Baumasse mag optische Nachteile haben, in
Sachen Umweltvertraglichkeit bringt sie dem
Projekt einen unbestrittenen Vorteil: Der Ein-
griff ins Gelande beschrankt sich auf ein Mini-
mum. Der grosse, gegen Siiden orientierte
Hofraum gilt zudem als Garant fiir Wohnen mit
«Licht — Luft— Sonne», und die grossflachigen
Verglasungen der Fassaden kommen der Ener-
giebilanz zugute: Im Winter, bei schragem
Sonnenstand, kann die Warme ins Hausinnere
eindringen, im Sommer dienen die vorgela-
gerten Balkone als Sonnenschutz. Ein zusétz-
liches ©kologisches Zeichen setzt die ABZ
mit einer Sonnenkollektoren-Anlage fiir die
Warmwassererwdrmung.

Diagonal durch den Hof wird ein breiter Fuss-
weg angelegt, von dem aus schmalere, von
Velordumen flankierte Querpassagen zu den
Hauseingdngen fiihren. Als weitere Verbindun-
gen zur Nachbarschaft fungieren verschie-
dene Gebdudedurchgdnge. Diese ebenerdige
Durchldssigkeit fordert Belebung und Begeg-
nung auf dem Siedlungsareal, wahrend die
Ubersichtlichkeit des Hofs der sozialen Kon-
trolle und damit einer gewissen Sicherheit
zugute kommt. Gestaltungselement und bauli-
che Massnahme in einem Zug sind die schma-
len Rinnen entlang der Erschliessungswege,
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die das von den Ddchern herunterstrémende
Regenwasser aufnehmen und der Lédnge nach
durch den Hof in ein grosses Sammelbecken
fiihren. Nein, eine Gefahr fiir die kleinen Sied-
lungsbewohner stelle dieses offene Becken
nicht dar, beruhigt Architekt Peter Berger vom
Biiro Hotz. Nach SUVA-Richtlinien entwickelt,
werde es mit Schilf bepflanzt und mit Abstu-
fungen kindersicher gestaltet.

KUCHEN AUF ROLLEN Der Wohnungsspiegelim
Regina-K&gi-Hof unterscheidet sich markant
von anderen ABZ-Siedlungen: Drei Viertel der
Wohnungen haben 4Y%, 5%> und 62 Zimmer.
Damit wird ein Ausgleich geschaffen zum
bestehenden Uberhang an 3%:-Zimmer-Woh-
nungen. In Ubereinstimmung mit dem klaren,
offenen Gesamtkonzept haben die Wohnein-
heiten einfache, aber harmonische und zweck-
madssige Grundrisse. Das generelle Prinzip der
Nutzungsflexibilitdat macht dabei nicht vor der
Kiiche Halt: Einzelne Kiichenelemente laufen
auf Rollen. Zum Konzept der Transparenz
gehdoren die grossflachigen Fenster, ein durch-
gehender, die Kiiche mit einschliessender
Wohnraum mit einem schwellenlosen Uber-
gang zu den Balkonen, die hinten und vorne
tiber die ganze Wohnungsbreite fiihren. Auf
der Hofseite, wo sie Sitzplatz und Wohnungs-
zugang in einem sind, wird die stdhlerne
Strenge der Balkonreihen aufgelockert von
gelb-weiss gestreiften, mit der Briistung biin-

Neubau

digen Vorhangen, die je nach Bediirfnis Schutz
vor Sonne oder Einblicken gewédhren.

WEG WIE WARME WEGGLI Obwohl Oerlikon
nicht unbedingt zu den begehrten stadtischen
Wohngebieten gehért und die noch iber Jah-
re andauernde Bautdtigkeit die Lust, ins Zen-
trum Zirich Nord umzuziehen, beeinflussen
kdnnte, sieht man bei der ABZ keine Vermie-
tungsprobleme auf sich zukommen. Ange-
sichts der dusserst attraktiven Mietpreise, der
hochwertigen Architektur, der nahen Griin-
flachen (die Siedlung grenzt an zwei 6ffent-
liche Parks an), der guten o6ffentlichen Ver-
kehrserschliessung «werden die Wohnungen
weggehen wie warme Weggli», prophezeite
Prasident Peter Schmid bei Baubeginn. Heute,
ein halbes Jahr vor dem ersten Bezugstermin,
bestatigt sich seine optimistische Voraussage:
Nach einem Versand von 300 Prospekten an
Genossenschaftsinterne und ausgewahlte Ex-
terne liegen fiir die 126 Wohnungen fast eben-
so viele Interessensbekundungen vor.

Was weckt die Lust, in die neue ABZ-Siedlung
zu ziehen? Die schone Architektur, das Gross-
zligige, die Wohnungsqualitdt und dass man
die Kinder springen lassen kdonne, meint Tho-
mas Ehrat, der mit seiner Familie in einer Ge-
nossenschaft am Friesenberg wohnt und sich
im Hinblick auf baldigen Familienzuwachs um
eine grossere Wohnung im Regina-Kadgi-Hof
beworben hat. «Uns reizt der Wechsel in eine
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Links: Die ABZ kaufte das
Land Altlasten-bereinigt:
Die Beseitigung fiihrte
zu einem halben Jahr Ver-
zdgerung.

Rechts: Der fiinfgeschos-
sige, runde Solitdr bildet
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neue, moderne Wohnung. Giinstigere Ange-
bote haben wir sonst nirgendwo gefunden»,
sagt Corinne Kahlin. Sie wohnt mit Mann und
Sohnchen in einer ABZ-Siedlung am Ziirich-
berg, wo ihr zwar die Umgebung gefillt, die
Wohnungen aber alt seien und viel Arbeit
gdben. Auch fiir die flinfkopfige Familie Leib-
undgutistdas «sensationelle Preis-Leistungs-
Verhdltnis» ausschlaggebend, aus einem
Oerliker Einfamilienhaus in den Regina-Kagi-
Hof zu ziehen. «Zudem mdchten wir an einem
Ort leben, wo die Leute etwas miteinander zu
tun haben», begriindet Andrea Leibundgut
die Bewerbung um eine Genossenschafts-
wohnung. «Und wo es einen Partyraum gibt»,
ergdnzt ihre halbwiichsige Tochter.

Freie Wohnungen e
Bei Redaktionsschluss waren noch ei-
nige nicht subventionierte Wohnungen
mit 4%> bis 6%2 Zimmern frei.
Dokumentation bestellen bei
ABZ, Postfach, 8055 Ziirich
Telefon 01/4555760 :
E-Mail: vermietung@abz.ch -
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