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DER BUND GREIFT UNTER DIE ARME

FRITZ NIGG

Durch die Immobilienkrise der 90er Jahre
entstehen bekanntlich nicht nur den Ban-
ken, sondern auch dem Bund erhebliche
Verluste. Anders als die Banken zeigten Re-
gierung und Parlament vorerst keine Eile,
die so entstandene Situation zu bereinigen.
Im vergangenen Herbst haben sich die eid-
gendssischen Rite dann doch entschlossen,
besondere «Massnahmen zur Bereinigung
der Verluste und Zahlungsrisiken aus der
Wohnbau- und  Eigentumsforderung
(WEG)» zu treffen. Der Bundesbeschluss
trigt das Kiirzel BBVM. Er beinhaltet einen
Kredit von 140 Millionen Franken. (Ein
Bruchteil dessen, was der Bund fiir die
Waldbesitzer ausgeben wird, um die Schi-
den von «Lothar» zu mildern.) Damit fi-
nanziert der Bund zinsgiinstige Darlehen,
aus denen die von ihm verbiirgten Hypo-
theken zurtickbezahlt werden konnen.

Abwicklung tber die Dachverbande
Die zinsgiinstigen Darlehen konnen einzig
an Wohnbautriger ausgerichtet werden, die

Weitere Hilfen sind in der Pipeline

Bei nicht ausreichenden Mietzinsertragen
* Befristete  Ausrichtung zusétzlicher Vor-

schiisse zum Ausgleich von Mietzinsaus-
fallen — neu nach dem 3. Monat des Leer-
standes;

*zweimallige Aussetzung des periodischen
Mietzinsanstieges;

* Mietzinssenkungen fiir einzelne Wohnungs-
kategorien.

Das BWO weist darauf hin, dass Mietzins-
senkungen nur erlaubt werden, wenn der
Markt keine andere Wahl lasst. Die anfanglich
festgelegten Mietzinse sind so kalkuliert, dass
alle Lasten (Zinsen, Amortisationen, Unter-
halt, Verwaltung und Riickzahlung der Vor-
schiisse) gedeckt sind. Dies wére nach einer
Senkung der Mietzinse nicht mehr der Fall.

Umfinanzierung der riickzahlbaren Vor-

schiisse zur Grundverbilligung und Verzicht

auf deren Riickzahlung
Der Bund beabsichtigt, an Stelle der Banken

die Vorschiisse zur Grundverbilligung selbst
auszurichten und nétigenfalls deren Rick-
zahlung neu zu regeln. In bestimmten Féllen
wird er sogar auf die Riickzahlung verzichten
kénnen. Dies alles wird jedoch erst auf An-
fang 2001 aktuell. Naheres wird vorlaufig da-
2u nicht bekannt gegeben.

gemiss den Bestimmungen des WEG ge-
meinniitzig sind. Dabei handelt es sich in ers-
ter Linie um Mieter-Baugenossenschaften
sowie Stiftungen und gewisse gemeinniitzi-
ge Gesellschaften. Sie sind in den drei Dach-
organisationen SVW, VLB und SWE zu-
sammengeschlossen. Diese Organisationen
sind nun auch vom Bund beauftragt wor-
den, die Darlehen auszuzahlen und zu ver-
walten. Die Verbinde haben auch die Auf-
gabe, die Darlehensgesuche all jener Bau-
trager vorzupriifen, die vom Bund nicht be-
reits als Not leidend eingestuft worden sind.

Das Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO)
stellt in einem Informationsblatt die Anfor-
derungen und Kriterien dar, die bei der Ab-
l6sung von Hypotheken durch die zinsgiins-
tigen, riickzahlbaren Darlehen wegleitend
sind. Dass nur jene (zweiten) Hypotheken
abgelost werden, die tiberhaupt durch den
Bund verbiirgt sind, liegt auf der Hand. Eine
Anzahl weiterer Bedingungen muss eben-
falls erfiillt sein.

Die wichtigsten Voraussetzungen

v Beschrinkung auf gemeinniitzige Ei-
gentiimer. Erforderlich sind beispiels-
weise Anteilscheine der Mitglieder/Mie-
ter oder eine Beteiligung der 6ffentlichen
Hand am Eigenkapital.

v/ Preisgiinstige Mietzinse mit einem ho-
hem Anteil von Haushalten, die Zusatz-
verbilligung beziehen und/oder zusitzli-
che Hilfe eines Kantons, einer Gemeinde
oder des Eigentiimers (interner Miet-
zinsausgleich) erhalten.

v/ Nachhaltigkeit der Sanierung: Es ist ein
langfristiger Erfolg der Sanierung anzu-
streben. Wichtige Aspekte sind dabei:
Hinreichender technischer Zustand des
Gebidudes.  Uberlebensfihigkeit — des
Wohnbautrigers und Professionalitit
der Verwaltung. Marktgerechte Mietzin-
se und Vermietungsmoglichkeiten. Po-
sitives Ergebnis der Bedarfsermittlung
mit der vom BWO in solchen Fillen ver-
wendeten Methode. Ausgewogene Uber-
nahme von Finanzierung und Risiken
durch die beteiligten Glaubiger.

Die Verluste des Bundes miissen wirksam
vermindert werden: Weder Bagatellen noch
blosse zeitliche Verschiebung der Probleme.
Gleichwertige Verzichtleistungen von wei-
teren Stellen neben Bund und Wohnbautri-
ger (Opfersymmetrie). Vorteilhafte Auswir-
kungen auf weitere Engagements des Bun-
des (Kapitalbeteiligung, WEG-Hilfe fiir an-
dere Objekte).

Attraktive Konditionen

Ausser zur Rickzahlung einer vom Bund
verbiirgten Bankhypothek darf das zinsgiins-
tige Darlehen des Bundes auch verwendet
werden, um eine EGW-Anleihensquote
zuriickzubezahlen. (Bekanntlich besteht fiir
alle EGW-Anleihen eine Biirgschaft des
Bundes.) Die Darlehen sind maximal so
hoch wie der vom Bund noch verbiirgte Be-
trag einschliesslich der geschuldeten Zinsen.
Gleich wie eine normale Hypothek muss das
Bundesdarlehen durch ein Grundpfand si-
chergestellt, verzinst und spiter zuriickbe-
zahlt werden. Die Konditionen sind freilich
viel attraktiver. Der Zinssatz entspricht
wihrend der ersten 5 Jahre jenem der Fonds
de Roulement-Darlehen (z.Z. 2°/1%). In
dieser Zeit sind auch keine Riickzahlungen
erforderlich. Anschliessend wird eine Amor-
tisation verlangt, und der Zinssatz wird neu
festgelegt. Das BWO geht von einer norma-
len Laufzeit von 10 Jahren aus.

Jene vom Bund geforderten Objekte, die das
BWO bereits als Not leidend qualifiziert hat,
werden automatisch vom Dienst «Risi-
komanagement» des BWO gepriift werden.
Gesuche um Darlehen fiir weitere Objekte
koénnen von den jeweiligen gemeinniitzigen
Eigentiimern tiber ihre Dachorganisationen
eingereicht werden. Diese bereiten fiir das
BWO die Grundlagen zum Entscheid vor.
Sie geben die Gesuchsformulare sowie
Merkblitter ab und erteilen weitere Aus-
kiinfte tiber die Ablosung von Hypotheken
durch zinsgiinstige Darlehen. (SVW-Ge-
schiftsstelle, Postfach, 8057 Ziirich; VLB,
Grossfeldstr. 3, 6010 Kriens; SWE, Habs-
burgerstr. 20, 6002 Luzern.) Ansprechper-
sonen beim SVW sind Brigitte Dutli oder
Fritz Nigg, bei der Sektion Romande in
Lausanne Francis Jaques. |
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