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SENIOREN
IM
BESSEREN
LICHT

Die Baugenossenschaft Vitasana hat eine Alters-

siedlung aus den siebziger Jahren griindlich
erneuert: Entstanden sind zeitgemdsse, zum Teil

deutlich vergrisserte Seniorenwohnungen.
Zugleich gab’s einen Mehrzweckraum,

eine moderne Geschiiftsstelle und obendrauf vier

Attika-Wohnungen.

JURG ZULLIGER

FOTO: ZVG

Das urspriingliche Aussehen des Wohnblocks wirkte wenig ein-
ladend.
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Die Wohnungen im neu aufge-
stockten Attika-Geschoss
begeistern mit offenen, licht-
durchfluteten Rédumen.

«Die neue Wohnung ist viel heller als die vorherige — es ist
wunderbary, freut sich Elsy Sauvain, seit 1944 treue Miete-
rin und Genossenschafterin der Vitasana in Ziirich. Noch
vor kurzem hitte sich das die langjihrige Bewohnerin einer
Alterswohnung an der Roswiesenstrasse in Ziirich-Schwa-
mendingen nicht ausmalen kénnen. «Vor dem Umzug hatte
ich grosse Angst», gesteht sie unumwunden, doch dann sei
alles wie am Schniirchen gegangen. In bloss drei Stunden
waren ihre Mobel geziigelt, «ohne einen einzigen Kratzer,
betont die Seniorin. Vor dem Umbau hatte sie eine Kleinst-
wohnung mit 1’4 Zimmern und gerade 38,3 Quadratmetern
bewohnt. In der neu bezogenen 2/%-Zimmer-Wohnung ver-
fiigt sie nun iiber 58,7 Quadratmeter Wohnflidche. Die Ge-
nossenschaft bietet ihrer Mieterin damit nicht nur mehr
Platz, sondern auch eine neue Lebensqualitit. Thre gediege-
ne Sammlung an Porzellanvigeln oder Kristallen kann sie
jetzt ruhig noch etwas ausbauen. Und die zahlreichen
Verwandten der geselligen Rentnerin — sie hat 9 Kinder, 13
Enkel und 6 Urenkel — besuchen sie jetzt noch hiufiger.
«Meine Schwiegertochter sind ganz verliebt in die neue
Kiiche...», lacht Elsy Sauvain.

Sehr attraktiv sind nicht nur die vergrésserten Wohneinhei-
ten, sondern auch die neu erstellten Attika-Wohnungen auf
dem Dach des Gebéudes — sie tiberzeugen durch die gross-
ziigige Gestaltung, die lichtdurchfluteten Rdume und die
gerdumige Terrasse. «Das ist Wohnen wie im Eigenheim»,
meint Nelly Briicker, die zusammen mit ihrem Mann von
einem 4-Zimmer-Einfamilienhaus der Vitasana in eine der
neuen 3%-Zimmer-Attika-Wohnungen zog.

INNEN UND AUSSEN NEU Positiv sind nicht nur
die ersten spontanen Reaktionen der Mieter/innen, deutlich
aufgewertet wurde zugleich das gesamte dusserliche
Erscheinungsbild. Vor dem Umbau prisentierte sich das
Gebiude mit Baujahr 1978 wie viele Betonbauten aus der
damaligen Zeit — grau in grau, die Fassade mit feinen Rissen
durchzogen. «Ein schrecklicher Betonbau», war wohl der
hiufigste Kommentar von Passanten gewesen. Die neue
Hiille aus Eternitplatten verleiht der Liegenschaft nun ein
wesentlich freundlicheres Gesicht.
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Mehr Platz fiir Senior/innen: Je drei 1%4-Zimmer-Wohnungen bau-
ten die Architekten zu zwei 2/%-Zimmer Wohnungen zusammen.
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Der Hauptanstoss fiir die Erneuerung war von einer man-
gelnden Nachfrage nach Kleinstwohnungen ausgegangen.
«Die Wiedervermietung der 1%-Zimmer-Wohnungen
bereitete zunehmend Schwierigkeiten», sagt Hermann
Bohringer, Prisident der Baukommission der Vitasana. Die
Anforderungen an eine Alterswohnung seien genauso
gestiegen wie fiir andere Wohnungen auch. Die Uberlegun-
gen des Vorstandes bzw. der Baukommission sind iibrigens
innerhalb der Genossenschaft vollumfinglich mitgetragen
worden, hat doch die Generalversammlung der Vitasana im
Frithjahr 1998 dem beantragten Kredit ohne Gegenstimme
zugestimmt.

Fiir den Umbau sprachen nicht nur die Anpassung der zu
kleinen Wohnungen, sondern eine ganze Reihe weiterer
Ziele. So konnte zum Beispiel der Verbrauch an Heizenergie
um 60 Prozent gesenkt werden. «Die Liegenschaft im vor-
herigen Zustand war eine eigentliche Energieschleuder»,
betont Marc Oppliger vom Biiro S+M Architekten, das fiir
Projekt, Planung und Bauleitung verantwortlich zeichnete.
Als Pluspunkt erweist sich iiberdies die Erweiterung des
Erdgeschosses: «Zuvor war dies eigentlich eine tote Flache»,
meint Urs Oppliger von S+M Architekten. Urspriinglich
entsprach es einer Auflage, diesen Bereich als offene Halle
zu gestalten, der Kindern als Entfaltungsraum hitte dienen
sollen. Doch diese Rechnung war bei dieser vom Tageslicht
abgeschirmten und véllig unbegriinten Fliche auf die Dau-
er nicht aufgegangen. Daher wurden mit dem Umbau ein
neuer grossflachiger Mehrzweckraum sowie Biiros fiir die
Geschiftsstelle der Vitasana erstellt. Die neuen Biirordume
werden den wachsenden Anspriichen an die Verwaltung
und dem erhohten Platzbedarf — auf der Geschiftsstelle sind
drei Personen beschiftigt — gerecht.

EIN NEUES SOZIALES NETZ Der Mehr-
zweckraum steht den Senior/innen der Alterswohnungen
fir diverse Nutzungen wie Turnen, Feste usw. oder fiir
Mieter/innenversammlungen offen. «Bereits haben hier die
Seniorenfasnacht und ein Weihnachtsbrunch stattgefun-
den», erzihlt Roland Liitolf, Geschiftsfiihrer der Vitasana.
Eine neu etablierte Seniorenkommission, bestehend aus
zwei Vorstandsmitgliedern sowie einigen Senior/innen der
Alterssiedlung, widmet sich eigens dem Aufbau von Kon-
takten bzw. der Organisation von solchen Anldssen. Der
Raum mit einer Fliche von 175 Qudaratmetern kann dane-
ben auch von Mitgliedern der Genossenschaft fiir private
Anldsse gemietet werden. Zum gesamtheitlichen Ansatz
dieses Projekts gehort zudem die Aufwertung der Aussen-
rdume. Zurzeit sind die Arbeiten fiir eine neue Gartenge-
staltung im Gang. «Vorher hatten die dlteren Leute draussen
kaum eine Sitzgelegenheit», erklirt Marc Oppliger. Daher
sind jetzt ein Sitzplatz und die Moglichkeit fiir Pflanzplitze
vorgesehen; der bestehende Spielplatz wird aufgewertet und
mit dem gegeniiberliegenden Kindergarten verbunden. »
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Sie sorgten dafiir, dass der Umbau in der Genossenschaft auf breite Zustimmung
stiess: Architekten Urs und Marc Oppliger, Geschéftsfiihrer Roland Liitolf und
Hermann Bohringer, Prasident der Baukommission.

In baulicher Hinsicht stellte das Projekt aussergewohnliche
Anforderungen. Kernstiick des Umbaus war die Umwand-
lung von 18 1)-Zimmer-Wohnungen in 12 neue 2/-Zim-
mer-Wohnungen, was natiirlich einer Verinderung der
Grundrisse und Eingriffen in die Statik bedurfte. «Aus je
drei Wohnungen wurden zwei gemacht», erkldrt Architekt
Marc Oppliger. Da tragende Betonwinde durchbrochen
werden mussten und zugleich zwischen das bestehende
Schottensystem neue Trennwinde erstellt wurden, erwies
sich das Vorhaben als anspruchsvoll. «Das ging nicht ohne
Finessen», meint Marc Oppliger. Zugleich wurden die be-

stehenden 2/4-Zimmer-Wohnungen, deren Grundrisse un-
veridndert blieben, erneuert und mit neuen Kiichen und
Badzimmern ausgestattet. Die bestehenden Lifte, zuvor so
klein bemessen, dass sich die Senioren kaum umdrehen
konnten, wurden durch neue, grossere Aufzugsanlagen
ersetzt. Daneben konnte mit weiteren Massnahmen, zum
Beispiel bei den Tiiren, die Rollstuhlgéingigkeit verbessert
werden.

GENOSSENSCHAFT TRUG UMZUGSKOSTEN
Da die den Mieter/innen zugemuteten Umtriebe so kurz
wie moglich ausfallen sollten, entschieden sich die Archi-
tekten in Zusammenarbeit mit der Genossenschaft fiir fol-
gendes Vorgehen: In einer ersten Etappe nahmen die Hand-
werker und Maschinen die eine Hilfte des Gebdudes in Be-
schlag, wobei die Arbeiten trotz der hohen Anforderungen
in nur drei Monaten abgeschlossen waren. Danach wurde
die andere Hilfte der Liegenschaft geleert und umgebaut, so
dass alle Wohnungen nach jeweils drei Monaten wieder be-
zugsbereit waren. Die Genossenschaft zeigte sich gegeniiber
den Mieter/innen tiberdies sehr kulant, indem sie nicht nur
die Umziige organisierte, sondern auch die Umzugskosten
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Gefragt sind heute qualitativ hoch-
stehende Gesamtlosungen, die effizient
ausgefuhrt werden — und somit zeit-
sparend und auch finanziell interessant
sind. Lésungen, die eine intensive
Kundenberatung erfordern.

Dabei ist Transparenz oberstes Gebot.
Wir verstehen uns als Dienstleistungs-
unternehmen, das in jeder Hinsicht

auf die Kundenbedrfnisse eingeht.

Fiir unsere Kunden nehmen

wir uns die Zeit und die Partner,
die fiir jede Problemlésung
sinnvoll und richtig sind.

Auf jeder Stufe.

’ gdZ macht mehr Druck

AG fur grafische Erzeugnisse, Spindelstrasse 2, 8021 Zurich
Telefon 01488 81 11, Telefax 01 488 83 00 I
www.gdz.ch, E-Mail: info@gdz.ch



vollumfinglich iibernahm und rechtzeitig Ersatzwohnun-
gen wihrend der Umbauzeit bereithielt.

Ausserordentlich ziigig ging zudem die Erstellung der
Attika-Wohnungen vonstatten. «Wir entschieden uns fiir
eine Konstruktion in Holzelementbauweise», erldutert Urs
Oppliger. Die in einer Werkhalle vorgefertigten Elemente
konnten im Nu montiert werden. Somit ertibrigte sich der
Aufbau eines Notdachs. Die Trockenbauweise sparte zusitz-
lich Zeit, und das geringe Gewicht der Holzelemente mach-
te die Aufstockung auf dem Dach tiberhaupt moglich.
Schliesslich kommt die Holzelementbauweise bzw. die
Verwendung des Baustoffes Holz auch noch 6kologischen
Anliegen entgegen.

Mit den zusidtzlichen 4 Attika-Wohnungen blieb die Ge-
samtzahl der Wohnungen trotz der Zusammenlegung von
Kleinstwohnungen praktisch unverdndert (siehe Tabelle).
Aus der Sicht der Genossenschaft und der Mieter/innen ist
das Vorhaben gegliickt. «Alle Wohnungen sind vermietet,
guten Absatz fanden auch die Attika-Wohnungen», betont
Roland Liitolf. Dabei spielt ohne Zweifel auch das gute
Preis-Leistungs-Verhiltnis eine Rolle. Die 2)%-Zimmer-
Wohnungen kosten neu zwischen 600 und 850 Franken,
die Mietzinse fiir die attraktiven Attika-Wohnungen be-
tragen bis 1500 Franken Ein Teil der Wohnungen wird
vom Kanton und vom Bund subventioniert (wobei Ein-
kommens- und Vermogenslimiten zu beachten sind), zu-
sitzlich gewidhrt die Genossenschaft Mietzinszuschiisse
von jahrlich rund 95000 Franken, die tiber die laufende

Rechnung finanziert werden. |
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Das neue Antlitz nach

der Sanierung wirkt wesentlich freundlicher.

Angaben zum Projekt

Liegenschaft:
Bauherrschaft:

Architekten:
Bauingenieur:
Haustechnik:
Gartenarchitektin:
Kosten:

Alterssiedlung Roswiesenstrasse
176/178, Baujahr 1978
Baugenossenschaft Vitasana,

8051 Zirich

S +M Architekten AG, Zirich + Genf
Hans Frei+ Co. AG, Ziirich

Basler & Hofmann, Zirich

Gudrun Hoppe, Ziirich

gemass Kostenvoranschlag
Fr.4950000.—, nach Endabrechnung
voraussichtlich rund Fr. 4600 000.-.

6 Richtige fiir lhre Bauwerke
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1. Hochbau 2. Umbau/Renovation 3. Aussenisolation 4, Hinterliiftete 5. Betonsanierung 6. Kundendienste/
von Spleiss in hochster ~ mit Spleiss - eine Werterhaltung fir Ihr Fassaden Spleiss berét, behebt Fassadenrenovation/
Qualitét fiir Ihre Anspriiche ~ lohnende Investition Bauwerk dank Spleiss- Neue «Kleider» fiir Schéden und gibt dem Geriistbau
‘Erfahrung Héuser mit Know-how Beton neues Leben mit dem zuverlssigen und
von Spleiss flexiblen Kundenmaurer-

ternet
im ety

gaccess )

Hochb :
Umbau/Ren::atiz: RObert splelss AG
Fassadenisolationen BAUUNTERNEHMUNG
Betonsanierung II""“H“NW Miihlebachstrasse 164, 8034 Ziirich

Splelss die Bau-Meister m|t Herz und Verstand

und Fassadenrenovations-
Team von Spleiss

Telefon 01 382 00 00, Telefax 01 382 00 07
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