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Die Stiftung PWG hat sich aus

der Konkursmasse eines General-
unternehmers ein Zigarren-
Fabrikli gesichert und baut dieses
zu Wohn- und Gewerberdumen um.
Die Umnutzung des teilausge-
bauten Objekts verlangt allerdings
eine starke planerische Begleitung —
denn es tauchen immer wieder
Uberraschungen auf.

Mittelbau und linker Fligel der schon friiher renovierten Gewerbeliegenschaft.

STARKER TUBAK

Das Tifer des Dachstuhls ist ein Indiz fiir den Zustand des
Gebidudes. Nachdem die Zigarrenfabrik Weber & Cie. ihre

MIKE WEIBEL

Ziegel fiir Ziegel beigen die Minner auf die bereitstehenden
Paletten im Dachstock des Gebdudes. Ebenso sind die Ve-
lux-Fenster bereits ausgebaut und aufgereiht. Spiter werden
Zimmerleute die Latten und Balken demontieren und auch
gleich die Innenverkleidung des Dachstuhls aus lasiertem
Tifer mitnehmen. Sobald das Dach weg ist, gehen die Zie-
gel ins Lager einer Bauteilborse und warten dort auf ein
neues Leben als Dachhaut. Architekt Jorg Koch nennt wei-
tere Bauteile, die integral ins Recycling gehen: Kiichen, Bi-
der, Fenster und Lamellenstoren. «Dass wir mit der Bauteil-
borse zusammenarbeiten, passt gut zur 6kologischen und
okonomischen Ausrichtung der Stiftung», sagt PWG-Ge-
schiftsleiter Adrian Rehmann.

Produktion am Standort Wollishofen in den 80er Jahren
eingestellt hatte, verkaufte sie ihre Liegenschaft einem Ge-
neralunternehmer. Dieser begann 1991, sie fiir Biiro- und
Gewerberdume umzubauen. Mitten im Innenausbau fegte
ihn die Immobilienkrise vom Platz. Zuriick blieben ein teil-
ausgebautes Objekt — und fuir die spitere Kauferin, die Stif-
tung PWG, einige Knackniisse.

SKELETT MIT CHARME Dass das ganze, iiber 20
Meter umspannende Walmdach des rechten Gebdudeflii-
gels entfernt wird, war nicht von Anfang an geplant. Im
Wettbewerbsbeitrag des (siegreichen) Architekturbiiros
Fahrlinder & Fries war darin Wohnraum eingezeichnet.
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«Wegen der schlechten Belichtung und der
aufwendigen Stiitzkonstruktion des Dach-
stuhls waren mit der Umnutzung des beste-
henden Raumes keine befriedigenden Lo-
sungen moglich», erklirt Koch. Also ent-
schieden sich Bauherrschaft und Planer/in-
nen fiir eine Uberarbeitung. Daraus er-
wuchs ein Attikageschoss, das auch fiir die
darunterliegenden Geschosse seine Vorteile
hat, sind doch die Wohnrdume im Dachge-
schoss um ein grossziigiges Oberlicht im
Zentrum des Baukorpers angeordnet. Da-
durch gelangt Tageslicht in die Erschlies-
sungszone der zwei darunter liegenden Eta-
gen. Die PWG-Mieter/innen werden das
Schliisselloch tagsiiber finden, ohne das
Licht anknipsen zu miissen. «Mit dern neu-
en Dachaufbau gewinnen wir hochwertige
Wohnfliche dazu», ergdnzt Rehmann.

In den Rdumen unter dem sich auflgsenden
Dachstock trifft man auf eine Rohbau-
Situation. In den grossziigigen Beton-Ske-
lettbau mit 5x5-m-Raster ziehen Maurer
einzelne Wiinde hoch. Jorg Koch zeigt auf
einen Unterzug, der mit einem Stahltriger
auf beiden Seiten verstirkt ist. «Die Boden-
und Tragkonstruktion der Liegenschaft ist
teilweise sehr sparsam gehalten. Wir muss-
ten deshalb an mehreren Orten mit ver-
schiedenen Methoden die Struktur verstar-
ken.» So geht der Baumeister gerade daran,
die eine Decke mit Uberbeton zu stabilisie-
ren. Andere erhielten eine Verstirkung mit
Kohlefasern, die in langen Streifen direkt
auf den Beton laminiert wurden und im-
mense Zugkrifte aufnehmen konnen.

Die schwache Struktur der tragenden Ele-
mente hatte weitreichende Folgen fur die
Arbeit der Architekten. «Aus statischen
Griinden diirfen wir nicht zuviel Gewichtin
den Bau bringen. Gleichzeitig stellt die
Wohnnutzung erhéhte Anforderungen an
den Schallschutz, die am einfachsten mit

Projektdaten

Bauherrschaft: Stiftung PWG, Zirich
Architektur: Fahrlander & Fries
Arealfliche: 2231 m?

BGF: 2726 m?

Baujahr: 1931

NWF Wohnnutzung: 1935 m?

Nutzfliche Gewerbe: 440 m?

Baukosten (geschétzt) pro m® SIA:

Fr. 343.— (BKP 2)

Mietpreise (4/4-Zimmer-Wohnung mit ca.
100 m?, exkl. Nebenkosten): Fr. 1800.— mtl.
Bezugstermin: Friihjahr 1999

Bauzeit: ca. 10 Monate

schweren Konstruktionen zu erfiillen
wirenv, erklirt Koch. «Wir miissen nun mit
leichten Sandwich- oder Hybridkonstruk-
tionen operieren, welche die Schallenergie

trotzdem abbauen.»

FLEXIBLE IMMOBILIE Wihrend
der Komfort der Wohnungen dem normalen
Standard geniigen soll, wollen Bauherrschaft
und Architekten dem kiinftigen Wohnraum
doch eine spezielle Note geben. «Wir moch-
ten die grossziigige Struktur des Gebdudes
moglichst erhalten und die Stimmung nicht
mit zuviel Neubau zudecken. Es hat einen
gewissen Charme», meint Koch. Das 5 x5-
m-Raster stellt der Architektur allerdings ei-
ne schwierige Aufgabe. Fiir ein Schlafzimmer
zu gross, ist das Quadrat fiir eine mittige Tei-
lung ungeeignet. Also dritteln Fahrlinder &
Fries den vorgegebenen Rahmen. Denn zwei
Drittel (3,2 x5m; 15,5m?) sind als eigenstén-
dige Einheit brauchbar, das tibrige lasst sich
sinnvoll einer anderen (Teil-)Einheit zu-
schlagen. So entsteht trotz der schwierigen
Vorgabe eine flexible Raumstruktur, die dem
Bediirfnis der Bauherrschaft entspricht. Die-
se will ndmlich, so formulierte sie im Wett-
bewerbsprogramm, «loftihnliche und krea-
tive Wohnsituationen fiir 3 bis 6 Personen
mit einem Schwergewicht auf 4-Zimmer-
Wohnungen» bereitstellen.

Die Architekten haben diese Vorgaben inter-
pretiert. Sie haben die Wohnungsgrundrisse
auf Haushaltgrossen mit 4 bis 8 Personen
konzentriert. Separatzimmer, ausgeristet
mit minimaler eigener Infrastruktur, konnen
von aussen oder von innen oder auf beiden
Wegen erschlossen sein. Man kann sie der ei-
nen wie der anderen Wohnung zuschlagen
oder als eigenstindige Einheiten nutzen. So
erreicht der Bau eine innere Mobilitit und
kann auf Verdnderungen in Familie oder WG
reagieren.

Fiir das besondere Flair ist also gesorgt, und
so wird dereinst das Wohnen in der ehema-
ligen Zigarrenfabrik den einen oder die an-
dere Bewohnerin dazu ermutigen, selbst ein
gerolltes Tabakblatt zwischen die Lippen zu
stecken und auf einer der grossziigigen Ter-
rassen zu rauchen. [

Die Bauteile des ganzen Dachstocks werden ab-
gebautund finden anderenorts wieder eine neue
Verwendung.

Die Tiicken des Objekts: Als neue Eigentiimerin
tibernahm die Stiftung eine Liegenschaft aus den
30er Jahren, die Anfang der 90er Jahre schon
einmal umgebaut worden war. Davon zeugen die
teilabgebrochenen Mauern.

- Lo

An dieser Stelle war die Betondecke nicht mehr
zu gebrauchen. Die Schlamme des alten Holz-
zement-Unterlagsbodens schieden Salpeterséu-
re aus, welche die Armierungseisen angegriffen
hat.

Die Armierungseisen fiir den Uberbeton wurden
direkt in die bestehenden Ytong-Wénde ver-
senkt. Die Betondecken waren bis zu 10 cm diinn.
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