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Schimmelpilz ist ein untriigliches Zeichen fiir schlechte Warmeddammung und ungeniigende

st

FELIX SCHMID

«Minergie» steht fiir Bauten, die zugleich weniger Energie
brauchen und mehr Wohnqualitit als tiblich bieten — zwei
Anliegen, die auch fiur Wohnbaugenossenschaften hohe
Prioritdt haben. Wie sieht eine Altbauerneuerung nach

Minergie-
Information

Wie findet eine Bauherr-
schaft einen Architekten,
der nach Minergie-Stan-
dard baut oder saniert?
Anlaufstelle sind  die
kantonalen Energiefach-
stellen. Sie fithren ein
Verzeichnis von Miner-
gie-Referenzobjekten und
qualifizierten  Architek-
turbtiros. Im Aufbau be-
griffen ist zudem ein
Katalog mit Bauteilen
und Geriten, die das
Minergie-Label tragen.
Detaillierte Auskunft fin-
det sich auch auf dem
Internet  unter
minergie.ch.

WWW.

Minergie-Standard im De-
tail aus? Die Eigentiimer-
schaft eines Mehrfamilien-
hauses in Baar wollte es
wissen und gab vor der
Sanierung eine Studie in
Auftrag. Untersucht wur-
den zehn Massnahmen im
Wirmebereich (vergleiche
Tabelle).

MODELLFALL 16-
FAMILIEN-HAUS
Das untersuchte Objekt ist
ein in jeder Hinsicht typi-
sches Beispiel fiir Ge-
schosswohnungsbau  aus
den 60er Jahren: Die Ge-
biudeform ist kompakt —
ein Kubus mit Unterge-
schoss, vier Wohngeschos-
sen und Flachdach. Pro
Stockwerk sind je zwei 4-
Zimmer- und zwei 3-Zim-
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SPAREN DANK
MINERGIE

Alles redet von «Minergie», der neuen schweize-
rischen Qualitdtsmarke fiir gute Wohnbauten.
Was bedeutet «Minergie» konkret — in Wohnqua-
litit, Franken und Kilowattstunden? Ein Beispiel
aus dem Kanton Zug.

mer-Wohnungen untergebracht. Die Grundrisse sind
bescheiden: 80 m’ Bruttogeschossfliche je 4-Zimmer-
Wohnung. Ebenfalls exemplarisch ist die geringe Warme-
ddmmung. An der Aussenwand — einem Zweischalenmau-
erwerk — betrdgt die Dammstéirke 2 cm, im Flachdach 5
cm. Eine Dimmung zum unbeheizten Treppenhaus und
zum Untergeschoss besteht nur partiell. Die Holzrahmen-
fenster verfiigen iiber Doppelverglasungen; Fugendich-
tungen fehlen. Als Rolladenkisten wurden ungeddmmte
Beton-Fertigelemente eingesetzt — Wirmebriicken erster
Klasse. Ahnlich heikel sind die thermisch ungetrennt an
die Geschossdecken anschliessenden Balkone. Die Wiir-
meerzeugung erfolgt mit einem 12-jihrigen Ol-Kombi-
heizkessel mit integriertem Wassererwirmer. Fiir die
Wirmeabgabe sorgen Deckenheizungen, wobei eine indi-
viduelle Regulierung der Raumtemperaturen fehlt. Eine
zentrale Abluftanlage sorgt fiir eine Zwangsliiftung der
gefangenen Nasszellen.

BAUSCHADEN UND ENERGIEFRESSER Das
Interesse der Bauherrschaft nach einer umfassenden Sa-
nierung hat drei Griinde. Erstens ist der Mieterwechsel
hoch, weil Wohnkomfort und Wohnungseinrichtungen
nicht mehr heutigem Standard entsprechen. Die Balkone
sind zu klein, die Kiichen und Badezimmer veraltet; un-
dichte Fenster und Rolladenkisten fithren zu Zugerschei-
nungen; als Folge der fehlenden individuellen Heizungsre-
gulierung klagen die Bewohner tiber unbehagliche Raum-
temperaturen; und in den Duschen dauert es zu lange, bis
warmes Wasser fliesst. Zweitens treten an mehreren Stellen



Bauschdden auf: An der Fassade zeigen sich Risse. Die Ta-
peten sind an verschiedenen Stellen grau — insbesondere
hinter Mobeln an der Aussenwand, und durch die Fenster-
ritzen dringt Schlagregen. Die Werterhaltung ist bedroht.
Drittens liegt der Energieverbrauch um den Faktor 2 iiber
demjenigen guter Neubauten. Im Verhiltnis zum gebote-
nen Komfort fithrt dies zu hohen Mietnebenkosten.

VERGLASUNG UND LUFTUNG Bei den zehn
untersuchten Sanierungsschritten handelt es sich mehr-
heitlich um klassische Massnahmen der Bauerneuerung.
Im Unterschied zur konventionellen Renovation werden
diese bei einer Minergie-Sanierung aber systematisch und
integral umgesetzt, Leitschnur bilden Nachhaltigkeit,
Wohnwertsteigerung und hohe Qualitdt. Zwei Beispiele:
Die Balkone werden nicht nur verglast, sie werden gleich-
zeitig von den durchlaufenden Geschossdecken abgetrennt,
neu abgestiitzt und vergrossert. Bestehende Wirme-
briicken werden dadurch eliminiert und die Nutzungs-
moglichkeiten verbessert. Der Gewinn ist doppelt: effizien-
ter Wirmeschutz und erweiterter Wohnraum. Typisch fiir
die Kombination von hohem Nutzen und niedrigem Ener-
gieverbrauch ist auch das neue Liiftungskonzept. Anstelle
der bestehenden Abluftanlagen werden Ersatzluftsysteme
eingebaut. Weil solche Anlagen die Aussenluft gezielt und
dosiert in die Wohnrdume fiihren, spricht man von kon-
trollierter Wohnungsliiftung. Gegeniiber Abluftanlagen re-
sultieren mehrere Vorteile: Filterung der Aussenluft — ein
Vorteil fiir Allergiker —, Luftwechsel auch nachts, bei ge-

Die Warmedé@mmung der Aussenwand bringt dreifachen Nutzen:
Schutz vor Bauschaden, hdhere Behaglichkeit im Haus und Ener-
gieeinsparung.

schlossenem Fenster und wihrend der Ferien, Schutz vor
Aussenlirm und Einbruch, Ausgleich der Raumluftfeuch-
tigkeit, Vermeidung von Bauschiden sowie Riickgewin-
nung der bei konventioneller Fensterliiftung verlorenge-
henden Wirme mittels Warmetauscher. >

ZEHN MINERGIE-MASSNAHMEN IM VERGLEICH

FOTO: EMPA

Kellerdecke Flachdach und | Fassade Fenster und Balk Heizk | Luftung War bgab Warmr | lag
Dachaufbau Rolladen
Massnahme 8 cm Warme- 12 cm Warme- | Kompaktfassa- | Warmeschutz- | Verglasung und | Einsatz eines Umbau der Einbau von neu- | Sanierung der | 30 m? Sonnen-
dammung dammung de mit 12 cm fenster, neue Vergrosserung | Gas-Brennwert- | bestehenden en Regulierven- | Warmwasser- kollektoren
zusatzlich zusétzlich Warme- Rafflamellen- der Balkone, kessels, neuer | Abluftanlagen tilen und hydrau- | zirkulation und | zur Wasser-
dammung storen und Aufhebung von | Kamin zu Ersatzluft- lischer Abgleich | Einbau von erwarmung
Dammung Waérmebriicken anlagen Spararmaturen
Rolladenkéasten
Komfort und Hohere Behag- | Héhere Behag- | Hohere Behag- | Hohere Behag- | Vielféltigere kein Einfluss Gute Raumluft, | Individuelle Re- | Schneller Heizkessel kann
Wertsicherung | lichkeit in den lichkeit in den lichkeit und lichkeit, redu- Nutzung des ausgeglichene | gulierung der Warmwasser an | im Sommer
Parterre- Wohnungen im | Schutz vor zierter Luftzug Balkons, zusatz- Luftfeuchtigkeit, | Raumtemperatu- | den Zapfstellen | abgestellt wer-
wohnungen vierten Bauschaden und Schutz vor | licher Wohn- Schutz vor Aus- | ren den und erreicht
Geschoss durch eindringendem | raum senlarm daher hoheres
Schimmelpilz Wasser Lebensalter
Verbesserung | mittel mittel gross gross sehr gross gering gross gross mittel mittel
der Vermietbar-
keit
Investitions- 40000 Fr. 162000 Fr. 330000 Fr. 109000 Fr. 407000 Fr. 68000 Fr. 153000 Fr. 77000 Fr. 48000 Fr. 61000 Fr.
kosten
Durchschnittli- | 7 Fr./Monat 36 Fr./Monat 63 Fr./Monat 22 Fr./Monat 138 Fr./Monat 14 Fr./Monat 64 Fr./Monat 10 Fr./Monat 8 Fr./Monat Uberwalzung
che Erhéhung der Kosten auf
des Mietzinses den Mietzins
pro Wohnung nicht erlaubt
Senkung des 7 Prozent 12 Prozent 10 Prozent 5 Prozent 13 Prozent 3 Prozent 8 Prozent 5 Prozent 1 Prozent 5 Prozent
Energie-
verbrauchs
Reduktion der | 5 Fr./Monat 7 Fr./Monat 7 Fr./Monat 3 Fr./Monat 8 Fr./Monat 2 Fr./Monat 3 Fr./Monat 3 Fr./Monat 0,5 Fr./Monat 3 Fr./Monat
Nebenkosten
pro Wohnung
Preis der Ener- | 8 Rp./kWh 31 Rp./kWh 70 Rp./kWh 48 Rp./kWh 73 Rp./kWh 61 Rp./kWh 55 Rp./kWh 38 Rp./kWh 189 Rp./kWh 34 Rp./kWh
gieeinsparung
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REDUKTION Bei Um-
setzung sdmtlicher unter-
suchter Massnahmen redu-
ziert sich der Energiever-
brauch des Mehrfamilien-
hauses in Baar um rund
70% - von jihrlich 186
kWh/m* auf 58 kWh/m.
Um den Minergie-Stan-
dard fiir Sanierungen, 90
kWh/m?, zu erreichen,
wiirde es somit geniigen,
einen Teil der ins Auge ge-
fassten Massnahmen zu
realisieren. Beim Vergleich
der Verbesserungsvorschlige
zeigt sich, dass die Wirme-
ddmmung von Flachdach,
Kellerdecke und Fassade
und die Verglasung der Bal-
kone absolut betrachtet den
grossten Energiespareffekt
bewirken. Anders sieht die Rangliste aus, wenn die Einspa-
reffizienz zum Kriterium genommen wird. Sie sagt aus,
wieviel die eingesparte Energie kostet. Am besten schneidet
die Wirmedimmung der Kellerdecke ab: Lediglich 8
Rappen kostet die dadurch eingesparte Kilowattstunde
Wirme. Es folgen die Wiarmeddmmung des Flachdachs
und die solare Wassererwidrmung (Tabelle). Im Sinne der
Minergie-Strategie wire es allerdings verfehlt, die Kosten
der eingesparten Energie zum alleinigen Entscheidungskri-

Daten des untersuchten Gebaudes

Allgemein

Baujahr 1964

Volumen (SIA) 5007 m*
Geschossflache 1797 m?
Energiebezugsflache 1438 m?
Wohnungen 8mal 4 Zimmer,

8mal 3 Zimmer

Gebaudeversicherungs- 2462000 Franken

wert

Energie vor Sanierung gemadss Sanierungsprojekt

Energiekennzahl Heizung 150 kWh/m?a 35 kWh/m?a

Energiekennzahl 36 kWh/m’a 23 kWh/m’a

Warmwasser

Liftungswarmeverluste 36 kWh/m’a 13 kWh/m?a

k-Wert Aussenwand 0,77 W/m*K 0,24 W/mK

k-Wert Fenster 2,70 W/mK 1,30 W/m*K

k-Wert Dach 0,60 W/m*K 0,20 W/mK

k-Wert Kellerdecke 0,75 W/mK (70%) und 0,31 W/mK
2,20 W/m*K (30%)

k-Wert Verglasung - 1,8 W/mK

Wintergarten

Nutzungsgrad Heizung 78% 84%

Sonnenkollektoren 0om? 30 m*
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Typisch Minergie: tiefere Energie und héherer Komfort durch Balkonverglasung.

terium zu erheben. Ebenso wichtig sind die Steigerung des
Komforts und die nachhaltige Wertsicherung der Immobi-
lie. Diese beiden Faktoren lassen sich nicht so leicht mone-
tarisieren wie die Einsparungen im Energiebereich. Wieviel
zum Beispiel ist das Tageslicht wert, das die neuen Raff-
lamellenstoren im Gegensatz zu den alten Rolldden passie-
ren lassen?

MINERGIE KOSTET RUND 10% MEHR Auf
1,4 Millionen Franken belaufen sich die Kosten der Miner-
gie-Sanierung beim untersuchten Mehrfamilienhaus in
Baar. Dies entspricht rund 56% des Gebadudeversiche-
rungswertes. Nicht eingerechnet ist die Erneuerung der
Kiichen und Bider, die zusammen weitere 800000 Fran-
ken kosten. Wie die Analyse von verschiedenen realisierten
Minergie-Bauten zeigt, bewegen sich die Mehrkosten ge-
gentiber einer konventionellen Bauweise bei rund 10%.
Dies hat selbstverstindlich Auswirkungen auf den Miet-
zins. Beim Haus in Baar werden die Monatszinsen von
derzeit 800 Franken bis 1400 Franken um durchschnittlich
30% erhoht. Dabei berticksichtigt ist eine Reduktion der
Nebenkosten von rund 40 Franken pro Wohnung durch
Senkung des Energieverbrauches. Wie die Erfahrungen
zeigen, wird der Nachteil hoherer Mieten durch die besse-
re Vermietbarkeit der Wohnungen in der Regel kompen-
siert. Nach der Sanierung zweier benachbarter, dhnlicher
Mehrfamilienhduser in der Innerschweiz — das eine nach
konventionellem Muster, das andere nach Minergie-Stan-
dard — waren die Minergie-Wohnungen trotz hoheren
Mietzinsen schneller vermietet. u
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