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NEUBAU ALS LOCKVOGEL

Zahlreichen Widrig-
keiten zum Trotz hat
die Wohnbaugenos-
senschaft Brattello in
Pratteln 18 neue
Wohnungen in
gehobener Qualitiit
erstellt. Die Idee:
Das Mehrfamilien-
haus soll indirekt
giinstigen Wohnraum
fiir sozial Schwiichere
freimachen.

PIETER POLDERVAART

Nicht nur mit Geld und Juristerei, auch mit Politik haben
sich Baufreudige mitunter herumzuschlagen. Dies zeigt das
Exempel der Pratteler Wohnbaugenossenschaft «Brattello».

Wo in den fiinfziger
Jahren die Wirtschaft
«Ochsen»  abgebrannt
war, lagen seither nahe
des Dorfzentrums gut
6000 Quadratmeter
Land frei — und wurden
vorwiegend als giinsti-

ger Parkplatz genutzt.
Anfang der achtziger
Jahre dann nahm der
Gemeinderat ein Postu-
lat an, mit dem verlangt
wurde, das Land sei im
Baurecht einer Wohn-
baugenossenschaft
(WBG) zu iberlassen.
Jahre passierte nichts,
bis endlich die Aus-

Liftschdachte und Schiebeldden strukturieren die Fassade.

schreibung erfolgte. Als sich einzig die bereits bestehende
Brattello bewarb, getauft nach der ersten urkundlichen Er-
wihnung Prattelns im Jahr 1101, war dies dem Bauvorstand
nicht genehm. «Wir waren halt zu links», meint Brattello-
Prisident Heinz Schiltknecht riickblickend. Eine zweite
Ausschreibung endete mit demselben Resultat, beim dritten
Mal meldeten sich zwei weitere WBG. Das Areal wurde auf-
geteilt, Brattello erhielt gut 1500 Quadratmeter zugespro-
chen. Nach unzihligen Auflagen und Einschrinkungen, die
aus Sicht der Genossenschaft nur mit politischen Animo-
sitdten zu erklidren sind, war Brattello im Juni 1998 schliess-
lich bezugsbereit.

EIGENKAPITAL ALS HURDE Insgesamt 18 Woh-
nungen, darunter drei 2-Zimmer-Wohnungen sowie je
sechs 3- und 4-Zimmer-Wohnungen, sind im gelben Mehr-
familienhaus mit den blauen Schiebeldden am Haldenweg
1 und 3 untergebracht. Gegeniiber dem urspriinglichen
Plan verkleinerte man die Treppenhduser zugunsten einer
grosseren Wohnfldche — die entsprechend grossziigig ausge-
fallen ist: Drei Zimmer verfiigen tiber 84, vier Zimmer tiber
gut 100 Quadratmeter. Die Wohnungen sind grosstenteils
mit Massivparkett ausgelegt, was zusammen mit den
grossziigigen Fenstern eine helle Atmosphire erzeugt. Lift,
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Brattello-Président Heinz Schiltknecht:
«Eine professionelle Baubegleitung ist
sehr zu empfehlen.»
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Spiilmaschine, Badezimmer
und separates Duschzim-
mer: An Komfort kann es
das Brattello-Haus mit Ei-
gentumswohnungen auf-
nehmen. Dies schligt sich
auch im Zins nieder. Drei
Zimmer sind fiir 1700 Fran-
ken, vier fiir 2020 Franken
monatlich zu haben — ex-
klusive. Dazu kommen
24000 respektive 28000
Franken Eigenkapital. Be-
sonders diese Summe ist es,
die viele Interessenten ab-
schreckt, so die Erfahrung.
Beim Erstbezug Ende Juni
sind acht Wohnungen be-
legt, weitere Vertrige sind
unter Dach und Fach.

GUNSTIGEN WOHN-
RAUM FREIMACHEN
Betreibt
Luxus statt sozialen Woh-
nungsbau?  «Die  hohe
Wohnqualitit ist durchaus
beabsichtigt», erkldrt
Schiltknecht, der beruflich
als betriebswirtschaftlicher Berater tdtig ist. Man biete jenen
ein attraktives Angebot, die sich keine eigene Wohnung
oder kein eigenes Haus kaufen wollen oder kénnen. Denn
so wiirden in Pratteln jene knappen Liegenschaften frei, die
fiir sozial Schwichere attraktiv sind. Die Philosophie ist so-
zusagen ein sozialer Wohnungsbau durch die Hintertiir.
Anders in den beiden benachbarten «Genossenschaften»
auf dem Gelinde des ehemaligen «Ochsens»: Die eine hat
Einfamilienhéuser, die andere Alterswohnungen erstellt —
und samtliche an die Bewohner verkauft. Die Bildung einer
WBG, so scheint es, war dort einzig das Mittel, um giinstig
zum Eigenheim zu kommen.

Brattello  also

«EINE WOHNUNG FURS ALTER» Zuriick zum
Brattello. Indem konsequent auf Schwellen verzichtet wur-
de, ein Lift eingebaut und alle Riume rollstuhlgingig kon-
zipiert sind, visiert man ein eher ilteres Publikum an. Etwa
Irene Meier, die wihrend 20 Jahren nur hundert Meter vom
Neubau entfernt in einem alten Bauernhaus gewohnt hat:
«Frither waren wir zu sechst und brauchten die vielen Zim-
mer. Jetzt sind mein Mann und ich allein, da geniigt eine
Dreizimmerwohnung.» Vorbei sind auch die Zeiten, als
Frau Meier durch den offenen Hof zum Raum mit der
Waschmaschine pilgern musste: «Heute kann ich bequem

Grossziigige Balkone lassen eine individuelle Bepflanzung zu.

mit dem Lift ins Unter-
geschoss fahren und die
Wiische gleich im Trocken-
raum authidngen.» Der
Komfort garantierte ihr,
eine Wohnung fiirs Alter
gefunden zu haben.

BAUBEGLEITUNG
GIBT SICHERHEIT
Rund 70 Mitglieder tragen
die Genossenschaft Brattel-
lo, insgesamt bald eine Mil-
lion Franken an Darlehen
(anders als  Genossen-
schaftsanteile nicht steuer-
pflichtig!) sind beisammen.
Auf der anderen Seite hat
die WBG einen Baukredit
von 5,8 Millionen (Haus)
respektive 1,7 Millionen
(zweistockige Einstellhalle,
teilweise  untervermietet)
aufgenommen. «Wir von
der Genossenschaft sind
punkto Bauen Laien, das
haben wir bei der Einstell-
halle teuer bezahlen miis-
sen», Dbilanziert  Schilt-
knecht. Um sich fiir den Rest des Projektes abzusichern, en-
gagierte Brattello deshalb Susan Bucher von der Basler
«Wohnstadt». Die Architektin beriet bei der Materialwahl
und erledigte eine Kostenvorkontrolle zwischen dem Archi-
tekten und den Handwerkern. Thr Honorar belief sich auf
rund 40000 Franken. Schiltknecht: «Wenn in der WBG
Fachleute fehlen, ist diese Baubegleitung unbedingt zu
empfehlen.»

UMGEBUNG OKOLOGISCH GESTALTET Spe-
zielle Umweltmassnahmen wie etwa Regenwassernutzung
habe man sich nicht leisten kénnen, immerhin aber habe
man Wert auf eine gute Isolation gelegt, sagt Schiltknecht.
«Energetisch sinnvoll ist auch ein gasgespeistes Blockheiz-
kraftwerk, an dem sich neben den beiden anderen Wohn-
baugenossenschaften auch weitere Anstgsser beteiligen», so
der verantwortliche Architekt Thomas Gysin von gs Archi-
tekten in Birsfelden. Bemerkenswert ist ferner die Umge-
bungsgestaltung. Das Gelterkinder Umweltbiiro Okoskop
entwickelte einen Bepflanzungsplan, der ausschliesslich auf
einheimische Strducher und Kriuter setzt. Auch dieses De-
tail will geplant sein: Statt sich bloss mit dem iibrigbleiben-
den Geld zu begniigen, hatten die Pratteler bewusst schon
vor Baubeginn einen Posten dafiir reserviert.
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