Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 73 (1998)
Heft: 5
Rubrik: Recht

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 20.08.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Diese Seite wird betreut
von Dr.iur. Salome Zimmermann Oertli

Schriftliche Anfragen an:
SVW

Rechtsdienst
Bucheggstrasse 109
8057 Zirich

Telefonische Auskiinfte: 01/362 42 40
Mo 9-11 Uhr, Do 9-11 Uhr
oder Uber Internet: www.svw.ch

Nicht nur die Kriminalstatistiken belegen
es, viele Mieterinnen und Mieter haben es
am eigenen Leib erfahren. Und fiir die Ver-
mieter ist es ebenfalls ein unangenehmes
Thema: Einbriiche in Wohnungen. Was
zuriickbleibt, ist ein Chaos: aufgebrochene
Eingangs-, Balkon- oder Wohnungstiiren,
beschidigte Fenster, Mobel, Teppiche und
Schrinke, verschwundene Schliissel, eine
riesige Unordnung. Mieterinnen und Mie-
ter miissen aufraiumen und putzen, Hand-
werker die Tiiren reparieren usw. Neben der
emotionalen Bewiltigung eines solchen Er-
eignisses bleibt am Schluss die Frage: Wer
muss das bezahlen?

Schaden am Mietobjekt

Schiden am Gebdude, an der Wohnung
und an Einrichtungen, die zur Wohnung
gehoren (Kiichengerite, Badezimmeraus-
stattung, Storen usw.) gehen zulasten der
Genossenschaft, weil sie Hauseigentiimerin
ist. Mieterinnen und Mieter konnen dafiir
nicht in Anspruch genommen werden, weil

sie kein Verschulden trifft. Eine Ausnahme
ist nur dann denkbar, wenn die Genossen-
schaft beweisen kann, dass Mieterin oder
Mieter beim Einbruch behilflich war, bei-
spielsweise um Versicherungsleistungen zu
ergaunern. Aus dem Mietvertrag haften
Mieter und Mieterin fiir Beschidigungen
der gemieteten Sache nur, wenn sie diese
unsorgfiltig behandeln (Art. 257f Abs. 1
OR), sei es mit Absicht, sei es aus Fahrlis-
sigkeit. Dazu gehort heute aber wohl auch,
dass Haus- und Wohnungstiire verschlos-
sen werden. Denkbar ist somit, dass Hausei-
gentiimer einen Teil eines Schadens aus ei-
nem Einbruch auf Mieterinnen und Mieter
abwilzen konnen, wenn diese nachweislich
die Tiire nicht verschlossen haben. Sollte
aber der oder die Hauseigentiimerin unver-
schlossene Haustiiren geduldet haben und
die Mieterinnen und Mieter nicht gemahnt
haben, die Tiire abzuschliessen, wird er
oder sie wohl nicht auf die Mietenden grei-
fen konnen.

Einige Versicherungen tibernehmen nach
den Bedingungen ihrer Hausratversiche-
rungen die Kosten fiir die Reparatur von
Tiiren oder Fenstern, die bei einem Ein-
bruch beschiddigt wurden. Dies dndert je-
doch nichts daran, dass solche Schiden
grundsitzlich zulasten der Hauseigentiimer
gehen. Selbstverstindlich ist es den Miete-
rinnen und Mietern zu empfehlen, die ent-
sprechenden Leistungen einzufordern, da
sie diese mit ihren Primien bezahlt haben.
Doch hat die Genossenschaft keine rechtli-
che Moglichkeit, den Mieter oder die Miete-
rin zu zwingen, solche Schadensposten der
Versicherung anzumelden. Auch hat sie kei-
nen direkten Anspruch gegeniiber der Ver-
sicherung.

'_’,Ein‘bruch und Diebstahl

Schéden an Privatem

Schidden an und Diebstahl von Gegenstin-
den, die den Mietenden gehoren, miissen
diese selber tragen, der Deckungsumfang
hiangt von den einzelnen Vertrigen — mit
der Hausratversicherung — ab. Die Genos-
senschaft haftet grundsitzlich nicht dafiir.
Eine Ausnahme ist denkbar: Hat sie trotz
mehrfachen Reklamationen, die Haustiire
sei oft nicht verschlossen, die fehlbaren
Mieterinnen und Mieter nicht dazu ange-
halten, die Ttiiren geschlossen zu halten, ist
nicht auszuschliessen, dass im Streitfall ent-
schieden wiirde, sie sei fiir den eingetrete-
nen Schaden mitverantwortlich und miisse
einen Teil des Schadens iibernehmen.

Ersatz von Schiliissel und Schliessanlage
Kommen bei einem Einbruch auch Schliis-
sel abhanden und miissen diese — oder sogar
die ganze Schliessanlage — ersetzt werden,
gehen auch solche Kosten zulasten der Ver-
mieterin, denn auch hier trifft den Mieter
oder die Mieterin kein Verschulden. An-
ders, wenn Mieter oder Mieterin den
Schliissel verliert: Hier liegt ein Verschulden
vor — Schliisselverlieren ist fahrléssig —, und
der Ersatz der Schliissel bzw. nach den mei-
sten Vertragen auch der Ersatz der Schliess-
anlage gehen zulasten des Mieters oder der
Mieterin. In der Regel wird ein solcher
Schaden von dessen bzw. deren Privathaft-
pflichtversicherung iibernommen. Eine
Ausnahme gilt, wo lediglich der Schliissel
ersetzt werden muss: Halten sich ndmlich
die Ersatzkosten im Rahmen des kleinen
Unterhaltes (Art. 259 OR) — dieser bewegt
sich heute je nach Ortsgebrauch irgendwo
zwischen 100 und 140 Franken —, muss der
Mieter oder die Mieterin selber dafiir auf-
kommen.
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