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SCHWEIZER NOVUM

UNTERM DACH

Dachstockausbauten sind schon an sich eine sinnvolle Angele-
genheit — so entstehen moderne Stadtwohnungen ohne Ver-
schwendung von kostbaren Bodenreserven. Wenn der Ausbau
aber durch einen innovativen Firmenpool erfolgt, ist dies fiir

die Schweiz eine Neuheit.

«Wenn auf der griinen Wiese gebaut wird, geht viel Erho-
lungswert verloren — damit habe ich Miihe. Mit Bodenres-
sourcen miissen wir sparsam umgehen.» Fredy Schir, Vize-
prasident der Gewerkschaftlichen Wohn- und Baugenos-
senschaft Gewobag in Ziirich, zihlt die Beweggriinde auf,
die vor zwei Jahren zum Ausbau von sieben Dachstdcken in
der Kolonie Albisrieden fiihrten. «Als wir dort vor vier Jah-
ren 420 Wohnungen energetisch sanieren liessen, konnte in
der Folge viel Heizol gespart werden. Das fiihrte zu einer
Uberkapazitit der Heizanlagen, die bei den Héausern mit
den neu ausgebauten Dachstocken nun sinnvoll genutzt

WISTA - «Dach-Entdecker»-Gemeinschaft

Die neue Gemeinschaft ist eine Zusammenarbeit zwischen

o der Winkler, Streit, Steiner Architekten AG: Planung

o der SADA Haustechnik: Dachdeckerarbeiten und sanitare
Einrichtungen

O Behindertenwerk St. Jakob: Holzarbeiten, Kiicheneinbau und
Elektroinstallationen

Mit dem Konzept der WISTA ist es moglich, auch in einem nied-

rigen Dachstuhl und noch bei einer Dachneigung von 35 Grad

eine Wohnung mit zwei Raumen und einem Balkon oder einer

Dachterrasse einzubauen. Die gesetzlich vorgeschriebene

Raumhéhe von 2,4 m auf der halben Flache jedes Wohnraums

wird eingehalten. Beim Ausbau der Wohnungen wird darauf ge-

achtet, dass die Raume unter der Dachschrage mit denjenigen

in den Lukarnen zusammenhangen. So ergéanzen sich die

Raumteile gegenseitig und ergeben eine grossziigige Raumwir-

kung.

Auskiinfte erteilt die WISTA c/o Winkler Streit Steiner Archi-

tekten AG, Seestrasse 247, 8038 Ziirich, Tel. 01/46123 30, Fax

01/46125 26.
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wird.» Die Verdichtung der Bausubstanz auf teurem Stadt-
boden ist ein weiterer Aspekt. Die betroffenen Hiuser wur-
den in den fiinfziger Jahren erstellt: Ihre kleinen Grundrisse
sind nicht mehr zeitgemiss und lassen sich je linger, je
schwieriger vermieten. «In diesen Wohnungen leben iltere
Menschen, Alleinerziehende oder auslindische Familien.
Die Gewobag strebt aber einen ausgewogenen Mix an, in
dem auch junge Leute und Schweizer Familien enthalten
sein sollten.»

PILOTPROJEKT Die ersten zwei von insgesamt 14
2%-Zimmer-Wohnungen unterm Dach entstanden im
Frithsommer 1996 direkt iiber Fredy Schirs Kopf als Pilot-
projekt. Fiir die ndchsten Umbauten lohnte sich die Erfah-
rung — sowohl fiir den Gewobag-Vorstand als auch fiir die
beteiligten Handwerker.

Obwohl die Mieterschaft ausfiihrlich orientiert wurde,
musste Fredy Schir von dieser Seite viel tiber sich ergehen
lassen. Pro Winde mussten drei Quadratmeter hergegeben
werden — das hat zahlreichen Widerstand hervorgerufen.
«Dabei haben wir insgesamt mehr Stauraum als vorge-
schrieben. Die Winden waren oft schlecht genutzt. Um den
Verlust an Trocknungsraum auszugleichen, stellten wir in
den Kellertrocknungsriaumen Lufttrockner auf und schaff-
ten dort, wo Engpisse zu befiirchten waren, Tumbler an.
Ausserdem erhielt jede Mietpartei 500 Franken Um-
triebsentschidigung.»

Der Umbau dauerte je Wohnung rund acht Wochen und er-
folgte von aussen, so dass die Treppenhduser nicht in Mit-
leidenschaft gezogen wurden. Alle Mietparteien kamen in
den Genuss einer Gegensprechanlage und automatischer
Tiroffnung — dies bei gleichbleibendem Mietzins.

FOTOS: WISTA



Wohnsiedlung Gewobag
Albisrieden: Die Pilot-Dach-
wohnung wéhrend und nach
dem Dachausbau mit Balkon.
Rechts unten: Wohnraum mit
Balkon.

FIRMENPOOL «Wir kénnten insgesamt 42 solcher
Wohnungen realisieren und sicher auch vermieten», be-
antwortet Fredy Schir die Frage nach baulichen Zukunfts-
plianen diplomatisch. Er hat aber genug Kritik von Mieter-
seite erleben miissen, als
dass er nicht wiisste, dass
ein derartiges Projekt noch
diverse Hiirden zu iiber-
winden hitte. «Nach der
Realisierung der 14 Dach-
wohnungen findet nun ei-
ne Pause statt. Aber alles
spricht fir die von uns ge-
wihlte Losung.» Auf bau-
technischer Seite wire Fre-
dy Schir bestens geriistet fiir weitere Ausbauten. Die Idee
des Firmenpools WISTA (siehe Kistchen), der die Dach-
stockausbauten realisiert hat, stammt von ihm. Beschei-
den unterstreicht er das Gemeinsame: «Diese enge Zusam-
menarbeit ist einfach so entstanden, und unglaubliche
Synergien traten zutage. Dachstockausbauten sind eine
besondere Kunst, die erfahrene Planer voraussetzt, wo die
Terminabstimmung genau klappen muss und technische
Ergidnzungen wichtig sind. Wir haben mit WISTA viel Zeit
gespart.»

KOSTEN Auch Baukosten nennt Fredy Schir beim The-
ma Einsparungen. Dennoch schlugen die Umbauten mit
220000-250000 Franken pro Wohnung zu Buche. «Die Ge-
wobag wollte nicht unterstes Segment einbauen: Wir haben
schone Holzkiichen, deren hohe Qualitit sich in ihrer Dau-
erhaftigkeit bezahlt machen wird.» Die satten drei Millio-

nen Franken Baukosten verkraftete die Gewobag spielend.
«Wir haben unsere Aufgaben gut gemacht und die Finanzen
im Griff», erldutert Schir, der seit 1980 im Gewobag-Vor-
stand sitzt, nicht ohne Stolz. «Die Mietzinse wurden immer
den Verhiiltnissen angepasst und die Hiuser stidndig instand
gehalten. Es ist der Zweck einer Genossenschaft, vorhande-
nes Geld sinnvoll zu investieren.»

Die zwolf Dachwohnungen, die seit Friihling letzten Jahres
ausgebaut wurden, konnten allesamt rasch vermietet
werden. Thr Mietzins betrigt je Wohnung rund 1300 Fran-
ken.

INTERESSE UND SKEPSIS Das Planungs- und
Baugesetz des Kantons Ziirich erméglicht seit zwei Jahren
unter bestimmten Bedingungen den Ausbau von Dach-
geschossen. Zahlreiche stidtische Wohnquartiere sind von
Hédusern in Genossenschaftssiedlungen aus der ersten
Nachkriegszeit bis etwa zu den sechziger Jahren geprigt.
«Unsere Besichtigungen stiessen auf reges Interesse und
positives Echo. Viele Verantwortliche sihen gerne dhnliche
Projekte bei ihren eigenen
Genossenschaften», weiss
Fredy Schir. «Aber sie ha-
ben durchwegs Angst vor
dem Widerstand der Mie-
terschaft. Dabei braucht es
gerade in iiberalternden
Genossenschaften ~ Leute
mit Visionen. Mich hat
man wegen meiner Inno-
vationen als autoritir ge-
schimpft, und etliche Mie-
ter sammelten Unterschrif-
ten gegen den Ausbau. Es
fehlte an Weitsicht und genossenschaftlicher Solidaritit.
Aber schliesslich sollen auch kiinftige Mieter und Mieterin-
nen qualitativ gute und zeitgemidsse Wohnungen haben
diirfen!»

VORWARTSGEWANDT Bei der Vergabe der Woh-
nungen wurden zuerst interne Interessent/innen bertick-
sichtigt, so dass heute oftmals Bekannte oder Téchter und
Sohne von Alteingesessenen in den Dachwohnungen leben.
Das fiihrte zu einem Stimmungswechsel seitens der ehema-
ligen Projektgegner/innen und zur erwiinschten Klima-
belebung innerhalb der Kolonie. «Die neuen jungen Leute
sind positiv, nicht so riickwirtsgewandt», freut sich Fredy
Schir. Sein eigener Zukunftsglaube dussert sich darin, dass
er als Geschiftsfithrer des Behindertenwerks St. Jakob stin-
dig dabei ist, seinen Betrieb den Marktbediirfnissen anzu-
passen. «Bei den Wohnungen ist es genau dasselbe: Wer sei-
nen Wohnungspark nicht a jour hilt, muss mit baldigen
Problemen rechnen.»
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