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OSTERGULTIG SANTERT

VORHER Massivbauweise mit verputzten, 30 cm starken
Backsteinaussenwinden, ziegelbedecktes Steildach, Etagen
mit Betondecken, doppelverglaste Aussenfenster. Die zen-
trale Olheizung mit Warmwasseraufbereitung speist die
einbetonierten Deckenheizungen. Notwendige Unterhalts-
arbeiten: Fassadenrisse, undichte Fenster, Betonschiden,
Korrisionsschiden an Leitungen, unzeitgemisse Warme-
erzeugung.

NACHHER Die Bauerneuerung setzt drei Schwerpunkte:

o Zusitzliche Attikawohnungen. Die gute, zentrale Wohn-
lage, die Notwendigkeit einer Dachsanierung und das
Vorhandensein der notwendigen Infrastrukturen lassen
den Ausbau des Dachgeschosses zu zwei Attikawohnun-
gen als sinnvoll erscheinen. Mit dieser im Rahmen der
Gesetzgebung moglichen Wohnraumerweiterung kon-
nen andere notwendige Investitionen tber die zusdtzli-
chen Mieteinnahmen zum Teil aufgefangen werden. Das
neue Attikageschoss wurde aus 6kologischen und stati-
schen Uberlegungen mit Massivholzelementen ausge-
fihrt.

o Verglaste Veranden. Die Verglasung der Balkone bringt
energetische Vorteile und aktiviert bisher ungenutzten
Wohnraum. Das Erscheinungsbild des Gebdudes wird
elegant und die Reduktion des Lichtdurchlasses wird
durch eine Vergrésserung der Glasfliche kompensiert.

o Einfaches Liiftungssystem. Durch die hohe Dichtheit der
Gebdudehiille gegen aussen wird eine kontrollierte Liif-
tung notig.

Grundsitzlich werden bei dieser Bauerneuerung iiberall die

Zielwerte SIA 380/1 angestrebt. Eine Ausnahme bildet die

Stidwestfassade im Bereich der Balkone. Dieser Teil wurde

nicht geddmmt, weil die bestehenden Wirmebriicken tiber

die auskragenden Betonplatten, verstirkt durch die

Deckenheizung, auch mit einer Aussenwirmedimmung

nicht zu verhindern sind. Durch die ganzflichige Vergla-

sung, die dem Bau seine filigrane Erscheinung verleiht, ent-
steht ein unbeheizter Luftraum (Wintergarten, Veranda),
der durch die Transmissionsverluste des Gebdudes und der

Globalstrahlung erwarmt wird.

Durch den Einbau von neuen Fenstern ist ein natiirlicher

Luftwechsel nicht mehr gewihrleistet, was zu Feuchteschi-

den fiithren kann, wenn die Beniitzer/innen ihr Liiftungs-

verhalten nicht dndern. Die Wirmebriicken verstirken die-
se Probleme und damit die Gefahr von Verschimmelungen.
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Das 12-Familien-Wohnhaus von
1960 in Wettingen war mit Baukon-
struktion, Komfort und energeti-
scher Qualitit ein typischer Vertre-
ter der damaligen Baukunde. Die
gelungene Sanierung wurde von
Energiefachstellen primiert.

Die mechanische Grundliftung versorgt die Wohnriaume
mit dem hygienischen Minimum an Frischluft und verhin-
dert weitestgehend Feuchteschiden. Individuelles Liiften
bleibt aber jederzeit moglich.

Das haustechnische Konzept basiert in erster Linie auf der
kontrollierten Wohnungsliiftung mit Abwirmenutzung
durch eine Wiarmepumpe. Die Zuluft wird im Bereich der
verglasten Balkone vorgewdrmt und gelangt iiber spezielle
Liiftungsventile in die Wohnungen. Die Erzeugung der
Wirme, welche nicht durch die Warmepumpe abgedeckt
wird, erfolgt durch einen kondensierenden Gaskessel.

BEWOHNTER UMBAU Mit den vorgegebenen In-
vestitionsmitteln wurde fiir die Bauerneuerung ein Weg
gesucht, ein Maximum an Energieeffizienz und Wohn-
komfort herauszuholen. Die Mieterschaft sollte nach der
Realisation ihre Wohnungen finanziell halten kénnen. Die
technischen und funktionellen Mingel wurden so behoben,
dass wiahrend der Umbauphase die Mieterschaft in den
Wohnungen verbleiben konnte.
Das Resultat erfiillt alle gemachten Vorgaben. Das Haus
braucht dreimal weniger Energie als vorher — dies bei gros-
serem Komfort und mehr nutzbarem Wohnraum. Die
Mietzinse liegen fir die neuen Wohnungen bei 903 Franken
fur die 2-Zimmer-Wohnungen, bei 1257 Franken fiir 3- und
bei 1690 Franken fiir die 4-Zimmer-Attikawohnungen.
BATIMO AG BAU UND ENERGIE
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