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Diese Seite wird betreut
von Dr. iur. Salome Zimmermann Oertli
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Da Genossenschaften, die neu bauen, iiber
immer mehr Eigenkapital verfiigen und da-
mit auch von ihren Mitgliedern hohere Ge-
nossenschaftsanteile verlangen miissen, hat
die Finanzierung mit Geld aus der 2. Sdule
heute stark an Bedeutung gewonnen. So be-
zahlen beispielsweise in der Genossenschaft
Wohnsinn in Horgen, deren Wohnungen —
meist Familienwohnungen 1 — im Friihling
bezogen werden, die meisten Mieter/innen
ihre Pflichtanteile mit Pensionskassengel-
dern: Fiir eine Vierzimmerwohnung wird
ein Anteilkapital von Fr. 20000.— verlangt.

Vorbezug aktueller denn je

Die meisten Vorsorgeeinrichtungen verfii-
gen heute tiber Merkblitter, die Vorgehen
und Konsequenzen bei Vorbeziigen fiir die
Immobilien-Finanzierung erklaren. Leider
sind viele dieser Merkblitter auf den Erwerb
von Wohneigentum und nicht von Anteil-
scheinen ausgerichtet, und die Mitglieder
von Genossenschaften miissen die fiir sie re-

Auf der Rechtseite des wohnen 11/96
wurde der Vorbezug eingehend
erlautert. Die dortigen Anforderungen
sind nach wie vor gliltig und lassen
sich so zusammenfassen:

o Grundlage in Genossenschaftsstatuten
oder -reglement.

© Gesuch des/der Versicherten an die Vor-
sorgeeinrichtung

© Unterschrift des Ehegatten

© Unterzeichneter Mietvertrag (ber eine
selbstgenutzte Wohnung

o Schriftliche Bestatigung tber die Hohe
des Anteilscheinkapitals zuhanden der
Vorsorgeeinrichtung

o Leistung eines Mietzinsdepots seitens
der Mieter

8 wohnen 3/98

onskassengelder

teilscheinkapital

levanten Punkte mithsam heraussuchen.
Wichtig ist, dass fiir den Erwerb von Anteil-
scheinen auch Betrdge unter Fr. 20000.—,
dem Minimum fiir den Erwerb von Wohnei-
gentum, bezogen werden konnen.

Die Genossenschaft muss ein Reglement' er-
lassen, in dem sie die wichtigsten Fragen zur
Finanzierung von Genossenschaftsanteilen
durch Mittel der 2. Sdule regelt. Aufgrund
des Wortlautes der Wohneigentumsforde-
rungsverordnung (Art. 16 Abs. 1 WEFV)
sind Bestimmungen dartiber in den Statuten,
wie sie in unseren Musterstatuten enthalten
sind (Art. 14 Abs. 1 und Art. 21 Abs. 2 der re-
vidierten Fassung) nicht notwendig, doch
erachten wir deren Erlass als sinnvoll.

Wichtige Einzelfragen

Da es sich bei Pensionskassengeldern um
gebundene Einlagen handelt, verliert die
Genossenschaft eine wichtige Sicherheit ge-
gentiber ihren Mieter/innen. Sie kann ihre
Anspriiche bei einem Auszug nicht mit die-
sem Kapital verrechnen. Deshalb ist in die-
sem Fall eine Mieterkaution nach Art. 257e
OR zu verlangen und auf einem Sparkonto
bei einer Bank anzulegen (vgl. wohnen
2/98). Handelt es sich um kleinere Anteil-
scheinbetrage von etwa 5000 Franken, lohnt
sich der Aufwand also nicht.

Grundsitzlich ist die Genossenschaft ver-
pflichtet, die entsprechenden Anteilscheine
bei der Vorsorgeeinrichtung zu hinterlegen
(Art. 16 Abs. 3 der WEFV). Die Bestimmung
ist in zweierlei Hinsicht etwas verungliickt:
Zum einen ist der Anteilschein kein Wert-
papier, sondern lediglich eine Quittung,
bietet der Vorsorgeeinrichtung also keine
zusitzliche Sicherheit. Zum andern gehen
immer mehr Genossenschaften — mit Recht
— dazu tber, keine Anteilscheine mehr aus-
zustellen. Die Vorsorgeeinrichtungen geben
sich im letzteren Fall mit einer Bestitigung
der Genossenschaft zufrieden, dass sie von

' Merkblatt Nr. 31 des Schweizerischen Verbandes
fur Wohnungswesen SVW

2 Ab April ist ein entsprechender Musterbrief
bei der Geschéftsstelle des SVW erhaltlich.

der Vorsorgeeinrichtung den Betrag Y zur
Liberierung der Genossenschaftsanteile von
Mitglied X erhalten hat und sich verpflich-
tet, diesen Betrag bei Austritt aus der
Genossenschaft entweder einer anderen
Wohnbaugenossenschaft bzw. einem ande-
ren gemeinniitzigen Wohnbautriger, bei
der das Mitglied eine Wohnung selber be-
nutzt, oder einer Einrichtung der berufli-
chen Vorsorge zuriickzuerstatten.” Einige
Vorsorgeeinrichtungen verlangen zusitz-
lich, dass in den Statuten ausdriicklich fest-
gehalten ist, dass keine Anteilscheine ausge-
geben werden. In diesem Fall empfehlen
wir, gelegentlich die (im Baustein enthalte-
ne) Fassung von Art. 13 Abs. 5 der Muster-
statuten in die Statuten aufzunehmen.
Schwierigkeiten ergeben sich weiter dort,
wo das Mitglied erst auf Ende des dem Aus-
zug folgenden Geschiftsjahres aus der Ge-
nossenschaft austreten kann. Verlasst es die
Wohnung beispielsweise Ende Mirz, miiss-
te es noch drei Viertel Jahre warten, bis die
neue Genossenschaft bzw. die Vorsorgeein-
richtung zu ihrem Geld kommt. Obwohl
solche Statutenbestimmungen nicht dem
Wortlaut von Art. 16 Abs. 1 WEFV wider-
sprechen, sind wir der Auffassung, dass sie
im Widerspruch zum Sinn der Verordnung
stehen, die nur von den Versicherten selbst
genutzten Wohnraum finanzieren will. Aus
diesem Grund empfehlen wir, fir die
Riickerstattung oder Weiterleitung des Ge-
nossenschaftskapitals nach Moglichkeit auf
das Datum der Beendigung des Mietvertra-
ges abzustellen.

Zu Unsicherheiten kommt es ab und zu,
wenn das Mitglied die Pensionskasse wech-
selt: Dies betrifft aber die Genossenschaft nur
insoweit, als sie in Zukunft das Kapital beim
Auszug des Mitglieds an die neue Vorsorge-
einrichtung tiberweisen miisste; es ist Sache
der alten Vorsorgeeinrichtung, die Genos-
senschaft iiber den Wechsel zu informieren.
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