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BWO aktuell

Neue Prioritatskriterien bei

der Wohnbau- und Eigentumsférderung

Wie das Bundesamt fiir Wohnungswesen

mitteilt, soll die Bundeshilfe gemiss Wohn-

bau- und  Eigentumsforderungsgesetz

(WEG) in den nichsten Jahren auf die tra-

ditionellen Ziele Eigentumsforderung fur

finanziell schwache Haushalte, familien-

gerechter Wohnungsbau, Schaffung von

Wohnraum fiir Betagte und Behinderte,

Altbausanierung und Forderung exempla-

rischer Wohnformen konzentriert werden.

Zudem besteht die Absicht, die Hilfen wie-

der vor allem den «echten» gemeinniitzigen

Bautrigern zukommen zu lassen.

Zur Erreichung dieses Ziels gelten deshalb

fiir die WEG-Forderung ab 1998 folgende

Prioritétskriterien:

Objektbezogen:

- Alters- und Invalidenwohnungen

- Gute Qualitdt in bezug auf Bau, Standort,
Anschluss an 6ffentlichen Verkehr, exem-
plarisches Bauen, okologische Bauart

- Wohnungen fiir wirtschaftlich Benachtei-
ligte und Problemgruppen

- Wohnungen mit kantonaler oder kom-
munaler Zusatzhilfe

Bautrager:

— Offentlich-rechtliche Kérperschaften (Ge-
meinden, Kirchgemeinden usw.)

- Gemeinniitzige Bautriger

Damit ein Bautrdger als gemeinniitzig

eingestuft werden kann, muss er folgende

Bedingungen erfiillen:

o Statutarischer Nachweis der Gemein-
niitzigkeit, geschiftliche Verankerung
in der Region des Bauvorhabens, regel-
missige Vorlage eines Geschiftsbe-
richts.

Zusitzlich muss mindestens eine der fol-

genden Bedingungen erfiillt sein:

o Statutarische Pflicht zur Zeichnung
von Anteilscheinen durch Mieter

O Substantielle finanzielle Beteiligung
von offentlich-rechtlichen  Korper-
schaften

© Mindestens 25jihrige Titigkeit im ge-
meinniitzigen Wohnungsbau

Zudem muss ab 1998 das Eigenkapital fiir

alle Gesuchsteller mindestens 10% be-

tragen. Fonds-de-Roulement-Darlehen

werden als Eigenkapital anerkannt.

VW-Sektionen

Unterschreitung der provisorisch
festgesetzten Mietzinse
Schliesst die Abrechnung eines subventio-
nierten Bauvorhabens unter dem Kosten-
voranschlag ab, stellt sich die Frage nach der
Verwendung der Einsparung. In einer Be-
sprechung mit dem Amt fiir Wohnbaufor-
derung monierten der Prisident und der
Geschiiftsfihrer der Ziircher SVW-Sektion,
dass bis zu 10prozentige Einsparungen in
die interne Verrechnung der Genossenschaft
fliessen diirfen. Diese Mittel kann sie zu ei-
nem spiteren Zeitpunkt zur Reduktion oder
Glittung der Mieten im betreffenden Objekt
verwenden.
Liegt die Abrechnung mehr als 10 Prozent
unter dem Kostenvoranschlag, sollen auf je-
den Fall die Mieten riickwirkend reduziert
werden. Das Amt muss dann auf Verlangen
auch eine neue Quote festsetzen. (Unter
Quote versteht man jenen Anteil am Gebéu-
deversicherungswert, der laut Subventions-
verfiigung fiir Unterhalt, Amortisation und
Verwaltung einzusetzen ist. Sie liegt zwischen
2,5 und 3 Prozent.) Diese Regelung wird das
Amt in einem neuen Merkblatt festhalten.
Sie gilt nicht nur fiir Neubauten, sondern
auch fiir subventionierte Sanierungen.
Weniger Spielraum hat die Genossenschaft
bei bosen Uberraschungen, wenn mit Mehr-
kosten gegeniiber dem KV zu rechnen. ist
Auch in diesem Fall ist das Amt fiir Wohn-
bauférderung umgehend zu informieren und
eine neue Quotenberechnung zu beantragen.
Da bei grosseren Bauprojekten zwischen
dem Bezug der Wohnungen und der defini-
tiven, genehmigten Bauabrechnung bis zu 12
Monate vergehen konnen, sichert sich die
Genossenschaft als Vermieterin mit einem
Zusatz im Mietvertrag ab. Darin steht, dass
sie den definitiven Mietzins erst zu diesem
Zeitpunkt wird festsetzen konnen.

BALZ FITZE, GESCHAFTSFUHRER SEKTION ZURICH

Ausgezeichnete WOHNSTADT

Die Auszeichnungen fiir gute Bauten in den
Kantonen Basel-Stadt und Baselland gingen
dieses Jahr fast alle an Bauwerke, die von
staatlichen Institutionen (Pensionskasse,
Biirgergemeinde) oder von Genossenschaf-
ten erstellt wurden. Die WOHNSTADT
Bau- und Verwaltungsgenossenschaft durf-
te gleich zwei Auszeichnungen entgegen-
nehmen. Beide Objekte — «Im Niederholz-
boden» in Riehen BS und «Im Link» in
Miinchenstein BL — baute das aktive SVW-
Mitglied mit Unterstiitzung des Wohnbau-
und Eigentumsforderungsgesetzes WEG.

Kursvorschau

Am kommenden 20. Januar fiihrt die Sekti-
on Nordwestschweiz des SVW fiir ihre Mit-
glieder einen Abendkurs zum Thema Orga-
nisation von Wohngenossenschaften durch.
Nihere Auskiinfte erteilt die Geschiftsstelle
der Sektion Nordwestschweiz (Telefon
061/3869898).

Kaleidoskop

Neuer Préasident

der CECODHAS-Genossenschaften

Die Sektion Baugenossenschaften des
CECODHAS (europiische Dachorganisa-
tion der sozialen Wohnungswirtschaft mit
rund 100 Millionen Wohnungen) hat den
Wiener Josef Klemen zum Prisidenten ge-
wihlt. Neuer Vizeprisident ist José Mateus
aus Portugal. Die in der Sektion zusammen-
geschlossenen  Verbinde, darunter der
SVW, befassen sich gegenwirtig mit drei
Themen: Unterstiitzung der Baugenossen-
schaften in Ost- und Mitteleuropa, Ent-
wicklung eines Qualitits-Managements fiir
genossenschaftliche Dienstleistungen und
grenziiberschreitende Vermittlung von Ge-
nossenschaftswohnungen.
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