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Es gibt wohl selten eine Frage, die bei den
Baugenossenschaften so unterschiedlich ge-
handhabt wird, wie jene der Verzinsung des
Anteilscheinkapitals. Da gibt es die kleine
Genossenschaft, bei der die Auszahlung der
Zinsen an einem bestimmten Abend in der
Heizung mittels eines Briefumschlages mit
Noten und Miinzen erfolgt, und die Gross-
genossenschaft, die Genossenschaftsanteile
analog zu Sparkonten behandelt, auf denen
jeweils Ende Jahr eine Zinsgutschrift er-
folgt. In einigen Genossenschaften legt die
Generalversammlung den Zinsfuss fest, an-
dere zahlen gar keinen Zins.

Die Gegner der Verzinsung fiihren ins Feld,
man unterstiitze damit nur den Fiskus, in-
dem sowohl die Genossenschaft als auch die
Genossenschafter diese Betrige zu versteu-
ern haben. Dazu komme, dass die Genos-
senschaft nur Zins zahlen konne, wenn sie
diesen vorher erwirtschaftet, d.h. auf die
Mietzinse geschlagen, habe. Also zahle sich
jeder Mieter den Zins selber. Das trifft in er-
ster Linie in einer Genossenschaft mit einer
einzigen Siedlung zu. Hat die Genossen-
schaft aber mehrere Siedlungen und werfen
diese unterschiedliche Nettoertrige ab, so
wird der Zins hauptsichlich auf den
ertragsstarken Siedlungen erwirtschaftet.
Eine Verzinsung ist dort unerldsslich, wo
freiwilliges Anteilscheinkapital gezeichnet
wird, denn niemand ist bereit, der Genos-
senschaft Kapital zufliessen zu lassen, ohne
dafiir entschadigt zu werden. Dieses Ziel
lisst sich aber auch auf anderem Weg errei-
chen, nidmlich durch Depositenkassen und
Mieterdarlehen.

Zins oder Dividende?

Vorauszuschicken ist, dass es sich beim so-
genannten Zins auf dem Anteilschein ei-
gentlich um eine Dividende handelt, denn
Art. 859 OR, in dessen Absatz 3 das Gesetz
die «Verzinsung» des Anteilscheins regelt,

Zur Verzinsung

der Genossenschaftsanteile

behandelt die Verteilung des Reingewinnes.
Dies bedeutet, dass eine Verzinsung des
Anteilscheinkapitals nur erfolgen darf,
wenn die Genossenschaft einen Reinge-
winn erwirtschaftet und die gesetzlichen
und statutarischen Reserven gedufnet hat,
dies im Gegensatz beispielsweise zu Obliga-
tionen, deren Verzinsung fiir die Gesell-
schaft Aufwand darstellt. Im folgenden
werde ich mich trotzdem weiter an die tib-
liche Terminologie halten und von Verzin-
sung sprechen.

Zulassige Hohe der Verzinsung

Nach Art. 859 Abs. 3 OR darf die auf die An-
teilscheine entfallende Quote des Reinertra-
ges den landestiblichen Zinsfuss fiir langfri-
stige Darlehen ohne besondere Sicherheiten
nicht tibersteigen; gemeint ist damit der
Zinsfuss fiir 2. Hypotheken, was gleichbe-
deutend ist mit dem Zinsfuss fiir 1. Hypo-
theken plus ein halbes Prozent. Es gibt
jedoch fiir gemeinniitzige Baugenossen-
schaften eine weitere Grenze zu beachten,
namlich jene des Bundesgesetzes tiber die
Stempelabgaben. Hilt die Genossenschaft
in ihren Statuten fest, dass sie das Anteil-
scheinkapital nicht zu einem héheren Pro-
zentsatz als zu 6 Prozent verzinse, dass die
Ausrichtung von Tantiemen ausgeschlossen
sei und das Liquidationsergebnis bei einer
allfalligen Auflésung der Genossenschaft
einem dhnlichen Zweck zugefiihrt wird, ist
bei der Griindung der Genossenschaft so-
wie bei der Ausgabe weiterer Genossen-
schaftsanteile keine Stempelsteuer geschul-
det. Hingegen soll an dieser Stelle betont
werden, dass auf Zinszahlungen auf Genos-
senschaftsanteilen immer Verrechnungs-
steuer geschuldet ist, selbst dann, wenn der
Zins weniger als Fr. 50.— betragt. Bestim-
mungen iiber die maximal zuldssige Verzin-
sung enthalten auch die Subventionserlasse
der offentlichen Hand.

Zustandig ist die Generalversammlung
Das Gesetz geht davon aus, dass der Reiner-
trag einer Genossenschaft nicht an die Mit-
glieder ausgeschiittet wird, sondern in sei-
nem ganzen Umfang ins Genossenschafts-
vermogen fillt (Art. 859 Abs. 1 OR). Das
Anteilscheinkapital darf somit nur verzinst
werden, wenn dies in den Statuten aus-
driicklich festgehalten ist. Die Bestimmung
kann in den urspriinglichen Statuten ent-
halten sein oder spiter von der Generalver-
sammlung beschlossen werden. Sie kann
auch von einer nachfolgenden Generalver-
sammlung wieder aufgehoben werden, wo-
bei — wie fiir jede Statuteninderung — eine
Zustimmung der Zweidrittelsmehrheit der
in der Generalversammlung vertretenen
Mitglieder erforderlich ist.

Wird das Anteilscheinkapital verzinst, ist
auch die Festsetzung der Hohe der Verzin-
sung Sache der Generalversammlung, denn
die Festlegung der Verwendung des Reiner-
trages ist eine uniibertragbare Befugnis der
Generalversammlung (Art. 879 Abs. 2 Ziffer
3 OR). Die Generalversammlung muss sich
jedoch an die oben beschriebenen Grenzen
der Hohe der Verzinsung halten; ein Be-
schluss, der diese Grenzen tiberschreitet,
kann nach Art. 891 OR wegen Statutenwid-
rigkeit angefochten werden.

Wer bekommt wieviel beim
Mieterwechsel?

Es gibt Genossenschaften, die haben die
Frage ausdriicklich in den Statuten geregelt:
«Die Anteile sind jeweils vom ersten Tag des
der Einzahlung folgenden Monats an ver-
zinslich. Die Verzinsung gekiindigter Ge-
nossenschaftsanteile hort mit dem Ablauf
des Mietvertrages auf.» Genau genommen
wire die Auszahlung der entsprechenden
Zinsen erst zuldssig, wenn die nichste or-
dentliche Generalversammlung tiber die
Verwendung des Reinertrages beschlossen

10/97 wohnen 35



Zur Verzinsung

der Genossenschafts-
anteile

hat. Denn im schweizerischen Recht sind
Interimsdividenden — d.h. Gewinnaus-
schiittungen an die Mitglieder wihrend des
laufenden Geschiftsjahres — ohne Aufstel-
lung einer Zwischenbilanz und ohne Prii-
fungsbericht der Revisionsstelle unzuldssig.
Aber bei einer gesunden Genossenschaft
spielt dies keine Rolle.

Die meisten Statuten enthalten nur eine Be-
stimmung tiber den Beginn der Verzinsung:
«Die Anteilscheine sind jeweils vom ersten
Tag des der Einzahlung folgenden Monats
an verzinslich.» Dann darf man davon aus-
gehen, dass die Verzinsung mit der Riick-
zahlung der Genossenschaftsanteile endet,

denn der erwihnte Satz verankert das pro
rata-Prinzip in den Statuten. Die Frage,
wann die Anteilscheine bei Wohnungsauf-
gabe zuriickbezahlt werden, ist ebenfalls in
den Statuten geregelt; bei vielen Genossen-
schaften gilt das Datum der Beendigung des
Mietvertrages auch fiir die Beendigung der
Mitgliedschaft.

Was aber, wenn die Statuten gar keine Be-
stimmung dartiber enthalten, ab wann bzw.
bis wann Genossenschaftsanteile beim Ein-
und Austritt aus der Genossenschaft zu ver-
zinsen sind? Dann miisste man wohl darauf
abstellen, dass der Genossenschaftsanteil —
wie eine Aktie — eine Beteiligung widerspie-

gelt und keine Gldubigerrechte. Massge-
bend wire wohl, wer am Tag der Abhaltung
der ordentlichen Generalversammlung
Mitglied der Genossenschaft ist. Konse-
quenz fiir wegziehende Mieterinnen und
Mieter wire, dass sie fiir das letzte Ge-
schiftsjahr keinen Zins mehr bekommen,
wenn sie am Tag der ordentlichen General-
versammlung nicht mehr Mitglieder sind.
Hingegen erhielte das neue Mitglied, sofern
es am Tag der ordentlichen Generalver-
sammlung bereits Mitglied ist, den vollen
Betrag.

Wenn Sie wissen méchten, was
Mieter an Mobag schétzen, rufen Sie
uns doch einfach an.

Mobag Renovationen AG  Morgental 35, Postfach

Zumikon

wohl fiihlen kénnen.

8126 Zumikon

Basel Landquart Genf

Mieter wissen, warum
sie sich trotz einer Renovation

Telefon 01-919 80 00
Fax 01-919 80 01

Mobag

RENOVATIONEN

Lausanne
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