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SIDLIG UBER DE GLEIS

Der Einschnitt Wipkingen — oder kurz Eiwi — in
Ziirich bleibt nicht linger einer: Uber die Geleise
wird ein Deckel gelegt, auf dem es sich ab Herbst
1999 unter anderem auch wohnen ldsst.

Uber dem Bahneinschnitt Wipkingen realisiert die Hatt-
Haller Immobilien AG als Bauherrin zurzeit ein ausserge-
wohnliches Bauvorhaben. Die Gesamtiiberbauung besteht
aus drei Teilbauwerken: Uberdeckungsbauwerk, Wohn-
tberbauung Rosengartenstrasse/Rotelsteig mit 130 Stadt-
wohnungen sowie 128 Parkplitze in einer Tiefgarage und
Wohn- und Geschiftshaus Scheffelstrasse mit 8 Maisonette-
Wohnungen und rund 3500 m* Nutzfliche fiir Einkauf, Re-
staurant, quartierbezogene Dienstleistungen sowie 30 Kun-
denparkplitzen.

Das Uberdeckungsbauwerk stellt das gewachsene Terrain
vor Realisierung des Bahneinschnitts im Jahre 1853 wieder
her. Technisch und statisch ist dieses Uberdeckungsbauwerk
insofern sehr anspruchsvoll, als nicht einfach die beiden be-
stehenden Gleise tiberdeckt werden miissen, sondern insge-
samt sechs Gleislagen ermdglicht werden, so dass die SBB
vorerst das dritte Gleis, spiter die zweite Doppelspur nach
Oerlikon im Bereich des «Eiwi» bergminnisch realisieren
kann. Die Uberdeckung wird dem Quartier Wipkingen also
wesentlich mehr Lirm ersparen, als die Realisierung selbst
verursacht.

Die Uberdeckung dient nicht nur den Hochbauten, son-
dern es entstehen auch eine 6ffentliche Parkanlage und bei
der Nordbriicke ein Quartierplatz. Zudem wird im Bereich
des Einschnitts die Durchldssigkeit des Quartiers in beiden
Richtungen wieder herge-
stellt.

Die Wohniiberbauung Ro-
sengartenstrasse/Rotelsteig
enthdlt 130 1- bis 4/-Zim-
mer-Wohnungen (rund
11200 m* Nettowohnfliche).
Sie ist als fiinfgeschossige
Hofrandbebauung konzi-
piert. Die fiinf dreigeschos-
sigen Hofbauten befinden
sich im Bereich der Durch-
ginge vom Rotelsteig zum
offentlichen  Aussenraum
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und verzahnen sich mit der
Parkanlage. Die Hilfte der
Wohnungen verfiigt tiber

Dachterrasse oder Garten,
alle anderen haben Essbal-

Modellaufnahme
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Der Bahneinschnitt Wipkingen, als er noch als solcher zu erkennen war.

kone. Von den meisten Wohnungen geniesst man Sicht tiber
die Stadt bis hin zur Uetlibergkette.

Das Wohn- und Geschiftshaus Scheffelstrasse als fiinfge-
schossiger Einzelbau orientiert sich auf den neu entstehen-
den Quartierplatz, der auch Veranstaltungen dienen kann
und so das Quartier aufwertet. Im Erdgeschoss wird sich
nebst Coop ein Restaurant einmieten; Handel und Gewerbe
sind im 1. und 2. Obergeschoss vorgesehen. Zuoberst ent-
stehen acht Maisonette-Wohnungen.

TECHNISCHE BESONDERHEITEN Die Uber-
bauung «Eiwi» wird samt rund 800 bestehenden Genossen-
schaftswohnungen im Bereich Nordstrasse durch einen
Nahwirmeverbund beheizt. Die Energiegewinnung erfolgt
durch Wiirmetauscher im 1,8 m Durchmesser aufweisen-
den Kanalisationsstrang, welcher das gesamte Abwasser des
Quartiers Unterstrass entsorgt. Die Heizzentrale mit Wir-
mepumpe und Olfeuerung zur Abdeckung von Spitzenwer-
ten oder Pannen wird im 3. Untergeschoss des Wohn- und
Geschiftshauses Scheffelstrasse durch das EWZ realisiert.
Vibrationen und Lirmimmissionen infolge Zugverkehr
sind keine zu erwarten. Der {iberwiegende Anteil der Uber-
bauung «Eiwi» steht ndmlich nicht direkt auf dem Uber-
deckungsbauwerk. An den wenigen Stellen, wo dies trotz-
dem der Fall ist, werden durch spezielle Dimmmaterialien
sowie durch die massive Ausbildung der Betonkonstruktion
Ubertragungen verhindert. Zudem wird die Quartierbevol-
kerung vor den gravierenden Immissionen der Jahre bis
Jahrzehnte dauernden Baustelle im Zusammenhang mit
den Gleiserweiterungen — vorwiegend Nachtarbeiten — ge-
schiitzt.

Die Hatt-Haller Immobilien AG als Bauherrin hat mit den
SBB ein hundertjihriges Baurecht ausgehandelt. Das Uber-
deckungsbauwerk geht nach Abnahme durch die SBB in ihr

Eigentum iiber.
HANS FREI, ZSCHOKKE MANAGEMENT AG
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