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SERIE BAUGENOSSENSCHAFTEN ZUM KENNENLERNEN:
GESELLSCHAFT FUR ERSTELLUNG BILLIGER WOHNHAUSER IN WINTERTHUR

PATRONALE ANTWORT AUF WOHNUNGSNOT

1872 in Winterthur: Sulzer, Rieter und SLM flo-
rieren, die Einwohnerzahl verdoppelt sich innert
weniger Jahre. Folge: eine riesige Wohnungsnot.

GRUNDUNG DER GEBW 1860 bestand Win-
terthur lediglich aus der heutigen Altstadt. Die Griinderzeit
der 70er Jahre brachte der Stadt einige neue bedeutende Un-
ternehmungen: Nebst den grossen Maschinenfabriken auch
die Mechanische Stoffweberei, die Lloyd Riickversiche-
rungsgesellschaft und die Schweizerische Unfallversiche-

Kiiche mit elektrischem Herd in einer Siedlung der vierziger Jahre.

rungsgesellschaft. Bis 1880 stieg die Einwohnerzahl um
10 400 Personen auf 26 000 Einwohner/innen. Der gewalti-
ge Zustrom arbeitssuchender Menschen verursachte eine
schwere Wohnungsnot. 1871 griindete die altbewihrte
Hiilfsgesellschaft gemeinsam mit Winterthurer Industriel-
len die «Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohnhéuser in
Winterthur».

Bis Ende letztes Jahrhundert nahmen nicht Staat oder Ge-
meinde soziale Aufgaben wahr, sondern private Institutio-
nen. Die noch heute bestehende Winterthurer Hiilfsgesell-
schaft entstand als private gemeinniitzige Organisation, als
Winterthur erst 3000 Einwohner/innen zihlte. Wohlhaben-
de Stadtbiirger waren Mitglieder der Hiilfsgesellschaft und
finanzierten sie. Der Betrieb von Kindergirten, die Abgabe
von Suppe an Bediirftige und die Leitung der von ihr ge-
griindeten Sparkasse waren einige ihrer Aktivitdten.
Obwohl als Aktiengesellschaft gegriindet, war und ist die
GEbW deshalb eine gemeinniitzige Institution — ihr erster
Prisident war Pfarrer Johann Caspar Zollinger. Spiter er-
folgte die Leitung durch Winterthurer Fabrikunternehmer
— Gebriider Sulzer stellten mit wenigen Ausnahmen in der
125jdhrigen GEbW-Geschichte den Prisidenten.

ARBEITER ALS HAUSBESITZER Die GEbW ist

ein Mittelding zwischen patronalem Wohnungsbau, wie er
in Winterthur seit 1867 von verschiedenen Firmen betrie-
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In dieser Situation raufen sich Unternehmerper-
sonlichkeiten zusammen und griinden die Gesell-

schaft fiir Erstellung billiger Wohnhduser GEbW.

ben wurde, und dem modernen gemeinniitzigen Woh-
nungsbau von Genossenschaften und Stiftungen. Die Woh-
nung des wenig bemittelten Winterthurers um 1872 muss
man sich klein, feucht, schlecht geheizt und schwach be-
leuchtet vorstellen. Fiir mehrere Familien gemeinsam gab es
nur eine Kiiche und einen Abort, bis mindestens Anfang
Jahrhundert ohne fliessendes Wasser und Strom. Ein wich-
tiges Ziel der GEbW war es deshalb nicht nur, die Nachfra-
ge nach Wohnungsquantitit, sondern auch nach -qualitit
zu befriedigen und den Fabrikarbeiterfamilien gesunden
Wohnraum zu bieten. Somit wurde gleichzeitig die Woh-
nungsnot gelindert und etwas fir das Wohlergehen der
Menschen und den sozialen Frieden getan.

Die eigentliche Leistung der Griinderviter bestand aber vor
allem darin, dass sie iiber alle sozialen Grenzen hinweg Fa-
brikarbeiter zu Partnern machten. Diese wollten kein Al-
mosen, sondern erhielten die Chance, aus eigener Kraft
Hausbesitzer zu werden; so wurde Eigenverantwortung und
-initiative aktiv geférdert. Um die Jahrhundertwende
gehorten 42 Prozent der Winterthurer Hausbesitzer der un-
teren sozialen Schicht an (in Bern zur selben Zeit lediglich 8
Prozent); zum breit gestreuten Immobilienbesitz trug die
GEbW das ihrige bei. Die Zinslast jedoch musste in zahlrei-
chen Fillen mit Untermietern geteilt werden; 1892 beher-
bergten 1310 Wohnungsbesitzer oder -mieter noch einen
oder zwei Schlafginger.

BAUTATIGKEIT UND BAUPHILOSOPHIE
DER GEBW In den vergangenen 125 Jahren errichtete
die Gesellschaft 799 Wohnhauser mit 2359 Wohneinheiten.

Jiihrliche Baulei der «Gesellschaft fir Erstellung billiger Wohnhiusers
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Wohnbauten der GEbW in den vergangenen 125 Jahren.




jil

Reihenhduser an der Unteren Vogelsangstrasse, erstellt 1891/92.

Damit gehort sie zu den nachhaltigsten Wohnraum-Versor-
gerinnen der Region. Thr Erfolg basiert auf drei Elementen:
1. Uberzeugendes Baukonzept: zweckmissige, mieterge-
rechte Wohnungstypen, unterhaltsame Bauart und kosten-
glinstige Materialien

2. Langfristige Mietzinspolitik ohne schnelle Gewinnerzie-
lung, dafiir mit giinstigem Preis-Kosten-Verhiltnis fiir
Mieter und Vermieter

3. Sozialer Unternehmergeist: Je mehr Menschen Wohn-
eigentiimer sind, desto zufriedener, desto sorgfiltiger und
desto umginglicher sind sie untereinander.

Teil des urspriinglichen Leitbildes war, nicht Mietskasernen,
sondern kleine Hduser mit Pflanzland zu erbauen — dies
etliche Jahre, bevor die Idee der Gartenstadt sich in der
Eulachstadt durchsetzte. Mit steigenden Bodenpreisen in
spiteren Jahren musste die GEbW mit Land wirtschaftlicher
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umgehen und darauf mehr Wohnungen — ohne Pflanzblitz
— erstellen.

Der intensive Wohnungsbau vor 40 Jahren reduzierte die
Baulandreserven, und auch die zeitweise flaue Wohnungs-
nachfrage habe das Erstellen von Neubauten fiir die GEbW
in den letzten Jahrzehnten weniger attraktiv gemacht, er-
klirt die Gesellschaftschronik. Sie konzentriert sich deshalb
auf die Renovation der eigenen und neuerdings von neu da-
zu gekauften Liegenschaften. Allerdings sollen auch bei der
Restaurierung die heutigen Komfortanspriiche nur in be-
schrinktem Rahmen befriedigt werden, damit giinstiger
Wohnraum erhalten bleibt.

STEUERTRICK Um die hohe Liegenschaftssteuer zu
umgehen, griindete der Verwaltungsrat der GEbW 1902
eine Genossenschaft namens «Friedheim». Zweck der Ge-
nossenschaft war es, Arbeiterhiduser zu bauen, kaufen, ver-
mieten oder verkaufen. Zahlreiche Wohnbauten erfolgten

GEbW-Mieten im Vergleich zu Marktmicten in Winterthur A i g ? :
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der Stadt Winterthur sowie die Wohnverhéltnisse in den vergan-
genen 125 Jahren.

Vergleich der Durchschnittsmieten der GEbW-Wohnungen mit verschiedenen in
der Literatur gefundenen Mietzinsen.
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