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Stadtforum beendet

Wihrend rund einem Jahr hat in Ziirich das
Stadtforum getagt. Vertreter/innen aus Po-
litik, Wirtschaft und Behérden suchten ge-
meinsam mit Bewohner/innen nach Lo-
sungsmoglichkeiten fiir die Probleme im
Untersuchungsgebiet Ziirich-West (Stadt-
kreise 4 und 5). An seiner 10. Sitzung, nach
75 Stunden Diskussion, wurde das Forum
Ende Mai 1997 abgeschlossen. Die meisten
Teilnehmer/innen werteten das Forum kri-
tisch, aber insgesamt positiv.

Die Genossenschaften waren mit Peter
Schmid, Prisident der ABZ, vertreten. Das
«wwohnen» hat ihn nach seinen Erfahrungen
gefragt: '

Welches sind die herausragenden Erkenntnis-
se, die Sie im Stadtforum gewonnen haben?
Auf der Basis interdisziplindrer Diskussion
und mit einer neuen Gesprichskultur sind
cher Sachdiskussionen moglich als zum
Beispiel im Parlament, wo parteipolitische
Hintergriinde eine grosse Rolle spielen. Am
meisten erstaunt hat mich, wie. wenig die
anderen Teilnehmer/innen iiber die Genos-
senschaften wussten.

Ein Hauptziel war die Suche nach Maglichkei-
ten, die Wohnqualitit im Untersuchungsgebiet
aufzuwerten, um beispielsweise eine bessere
Durchmischung der Bevilkerung zu erhalten.
Ich habe aufzuzeigen versucht, dass es ne-
ben der Einsicht der Genossenschaften zu
baulichen Verinderungen (z.B. Grundriss-
inderungen) auch Anstrengungen und An-
reize der offentlichen Hand braucht. Nur
mit einer konsequenten Verinderung der
Wohngqualitit bei jedem Umbau kann eine
langfristige Verinderung der heute einsei-
tigen Zusammensetzung der Bevolkerung
erreicht werden.

Um stidtebaulich wirkungsvolle Anderungen
oder Ldsungen zu bewirken, reichen die
Moglichkeiten einer einzelnen Genossen-
schaft nicht mehr aus.

Wenn in einem Gebiet mit einem hohen
Anteil an Genossenschaftswohnungen et-
was verdndert werden soll, haben die Ge-
nossenschaften als einzelne wenig, zusam-
men aber grossere Einflussmoglichkeiten.
Nur schon dies macht eine Vernetzung der
Genossenschaften sinnvoll. Dazu kommt,

Leser/innenbriefe

Konsens oder Differenz? Das Streitgesprach SVW/MV
im «wohnen» 5/97, Seite 59, erhitzt die Gemdter.

weist, die ihre Vermieter-
stellung nur zum Wohl des
Ganzen einsetzen soll, ganz

«Wenn Herr Dietschi er-
klart, er sei nicht Vermieter,
so ist das nur die halbe
Wahrheit. Er ist namlich,
wenn er das Gesamtinteres-
Genossenschaft
vertritt, durchaus gezwun-
gen, etwa den Vermieter-
standpunkt einzunehmen.
Der Vorstand, die Verwal-
tung einer Genossenschaft
miissen in Fillen pflicht-
widriger Mieter zum Rech-
ten schauen. Sie miissen
den Mietzins eintreiben,
Schadenersatz fiir Beschi-

se seiner

digungen verlangen, un-
ziemliche Nachbarstérun-
gen untersagen. Grundlage
liefert ihnen neben den Sta-
tuten das Mietrecht. Dieses
Recht dringt die Genossen-
schaft in derartigen Kon-
flikten unweigerlich in die
Vermieterrolle. Und das ist
jaauch an sich nichts Boses.
Herr Dietschi hat aber
recht, wenn er mit seinem
Satz, er sei nicht Vermieter,
sondern Genossenschafter,
auf die besondere Situation
der Baugenossenschaft hin-

im Gegensatz zum privaten
Eigentiimer, der durchaus
Eigennutz beansprucht und
beanspruchen darf.

Der «andern Seite» geht es
dhnlich: Frau Thanei ist
Rechtsanwiltin. Thre erste
Pflicht ist es, die Interessen
ihrer Klienten wahrzuneh-
men. Damit wird sie, wenn
sie Mieter und Mieterinnen
von Genossenschaften in
Mietsachen vertritt, ob ihr
das passt oder nicht, zur
Gegnerin der mit dem Mie-
ter im Streit liegenden Ge-

Fortsetzung auf S. 26

Peter Schmid,
Prasident ABZ

dass ein Erfahrungsaustausch oder aber die
gegenseitige Hilfe und Beratung wertvoll
sein kann. Ferner bietet eine Vernetzung die
Chance, dort gemeinsam Neubauten zu
realisieren, wo die einzelne Genossenschaft
allein zu schwach wire. Damit kann ein
Grundauftrag, nimlich der Bau von giinsti-
gen Wohnungen auf spekulationsfreiem
Boden, umgesetzt werden. BU

Spass mit dem «wohnen» — Preisrat-
sel: eXtra 1, Marz 1997

... Ilch méchte lhnen und Ihrem Redak-
tionsteam nochmals ganz herzlich danken.
Sie haben mir eine grosse Uberraschung
bereitet und ich freue mich sehr ...

Esther Marty, Luzern

... Sicher wird die Familie meines
Enkels in den Ferien einen schonen
Tag im Zoo erleben ...

Frau Freiburghaus, Windisch

... So wurde aus dem vergntiglichen
Lésen des interessanten Rétsels noch
eine zusatzliche Freude ...

A. Kéhli-Schnider, Zurich
Anm. der Red.: Verpassen Sie das neue

Ratsel in der aktuellen Ausgabe nicht. Es
sind wiederum tolle Preise zu gewinnen.
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Fortsetzung von S. 25

nossenschaft. Daran dndert
sich auch nichts, wenn sie
gleichzeitig den Mieterver-
band fiihrt. Selbst wenn sie
vielleicht personlich oder
als Vertreterin ihres Ver-
bandes im Einzelfall eine
fir die Genossenschaft ge-
rechtere Losung begriissen
wiirde, darf sie als beauf-
tragte Advokatin einer sol-
chen nicht einfach zustim-
men. Vielmehr muss sie
ihren Klienten dariiber ori-
entieren, ihm das
Mietrecht Vorteile ver-
schafft. Will der Mieter die-
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se nutzen, so wird ihm Frau
Thanei dabei helfen, auch
wenn die Wahrung dieser
Vorteile von der Genossen-
schaft aus gesehen unge-
recht sein mag. Es macht al-
so wenig Sinn, nach stindi-
ger Harmonie zwischen Ge-
nossenschaften und Miet-
verbianden zu suchen. Was
hingegen
werden darf, ist der gegen-
seitige Respekt und der gute
Wille, dort zusammenzu-
arbeiten, wo beide Partner
Vorteile sehen.»

vorausgesetzt

ARMAND MEYER, ZURICH

«Von Seiten des SVW wird
kritisiert, dass der Mieterin-
und Mieterverband
Genossenschafter/innen
hilft, wenn guter Rat bzw.
anwaltliche Unterstiitzung
bei Problemen mit Genos-
senschaften noétig ist (Miet-
Heizkostenabrech-
nungen usw.). Bei Anliegen,
die das Genossenschafts-
recht betreffen, wird aber
mit Hinweis auf die Titig-
keit als Mieterinnen- und
Mieterverband an den
Schweizerischen  Verband
far Wohnungswesen SVW
verwiesen.

Ich habe die Erfahrung ge-
macht, dass der SVW als
Dachorganisation der Ge-
nossenschaften

nen-

zinse,

einzelnen
Genossenschaftsmitglie-
dern keine Rechtsberatung
anbietet und seinerseits die
Mieterinnenorganisation
als zustindig bezeichnet.
Eine Mieterin und Genos-
senschafterin sitzt also zwi-
schen Stuhl und Bank,
wenn sie in einer Genossen-
schaft wohnt, wie sie im
Streitgesprach  geschildert
wird.»

ALICE SCHEIDEGGER, ZURICH

Anm. der Red.: Mitglieder
im SVW sind Genossen-
schaften. Es wiirde die Kapa-
zititen des Verbandes bei
weitem sprengen, wenn die
Dienstleistungen auf simt-
liche Genossenschafter/innen
der Mitgliedgenossenschaf-
ten ausgedehnt wiirden.
Trotzdem versuchen die Mit-
arbeiter/innen, allen Ratsu-
chenden soweit zu helfen, als
es mit den begrenzten Mit-
teln maoglich ist.

«Die gemeinniitzigen Bau-
genossenschaften unterste-
hen dem Mietrecht, mit
einer einzigen Ausnahme:
gemiss Art. 253b Abs. 3 OR
sind die Bestimmungen
iiber missbrauchliche Miet-
zinse auf ihre Wohnungen
dann nicht anwendbar,
wenn
— deren Bereitstellung von
der 6ffentlichen Hand ge-
fordert wurde und
— deren Mietzinse durch ei-
ne Behorde kontrolliert
werden.
Die aus der Forderung
abgeleiteten Rechte gelten
auch dann weiter, wenn die
Genossenschaft die Subven-
tion oder das Restfinan-
zierungsdarlehen  zuriick-
bezahlt hat. Ausserdem
mussten diese Genossen-
schaften in ihre Statuten die
Verpflichtung aufnehmen,
die Mietzinse nach den
Selbstkosten zu bemessen
und weder Gewinne noch
Tantiemen auszuschiitten.
Erlaubt ist lediglich eine
massige Verzinsung des An-
teilkapitals.
Wenn Mieter/innen trotz-
dem den Eindruck haben,
ihr Mietzins sei zu hoch,
konnen sie sich an die Auf-
sichtsbehdrde wenden. Falls
es sich dann herausstellen

sollte, dass die Mietzinse
iibersetzt wiren, wiirde die
Behorde sie korrigieren,
und zwar nicht nur — wie im
normalen Mietrecht — be-
ziiglich der Einsprechen-
den, sondern beziiglich der
ganzen Baugenossenschaft.
Deshalb meine ich, dass mit
der geltenden Zustindig-
keitsordnung die Interessen
der  Genossenschaftsmit-
glieder am besten gewahrt
sind. Ich verstehe nicht,
warum der Mieterinnen-
und Mieterverband Ziirich
bzw. seine Vertrauensan-
wiltin Anita Thanei sich
dafiir einsetzen, dass kiinf-
tig nicht mehr die stadti-
schen Behorden fiir die Be-
urteilung von Mietzinsan-
fechtungen zustindig sein
sollen, sondern die Schlich-
tungsbehorden  bzw. die
Mietgerichte.»

PAUL SPRECHER, ZORICH

Zukunftstrachtig

Nichts Geringeres als die
«Zukunft der Wohnbaufor-
derung» steht auf dem Pro-
gramm einer Offentlichen
Veranstaltung der Sozialde-
mokratischen Partei der
Schweiz (SPS), die am 13.
Dezember 1997 in Basel an-
gesagt ist. Nach einem Refe-
rat von BWO-Direktor Pe-
ter Gurtner diskutiert ein
Podium die Frage, wer wel-
che Forderung brauche.
Teilnehmen werden SVIT-
Prisident Toni Béchler, SP-
Nationalrat Andreas Herc-
z0g, MV-Vize Anita Thanei |
und SVW-Geschiftsfiihrer |
Fritz Nigg. Fir den Nach-
mittag sind Gruppendis- |

kussionen geplant. i
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