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DACHSTOCK AUSBAUEN

OFINE VERLIERER =

Neuen Wohnraum zu schaffen gehért zum Auftrag einer
Baugenossenschaft. Eine Moglichkeit besteht darin, Dach-
stocke auszubauen. Solchen Vorhaben stehen massive
Beriihrungsingste der betroffenen Bewohner/innen ge-
geniiber. Sie fiirchten um ihre Lebens- und Wohnqualitit.
Eine fiir alle dienliche Einigung kann nur in einer offenen
Planung und unter Beriicksichtigung aller Aspekte gefun-
den werden. Die Moglichkeit, dass ein Projekt letztlich ver-
worfen wird, muss von Anfang an mit in die Planung ein-
bezogen werden. Wenn ein negativer Ausgang als Ergebnis
eines demokratischen Prozesses verstanden wird, bleiben
am Schluss auch keine Verlierer auf der Strecke.

SOZIALER AUFTRAG. Eine aktive Baugenossen-
schaft, wenn sie ihren Zweckartikel in den Statuten ernst
nimmt, beschrinkt sich nicht allein darauf, ihren Woh-
nungsbestand gut zu pflegen. Vor allem in Zeiten mit Woh-
nungsmangel, wie sie bis Anfang der 90er Jahre bestanden
hatten, entstehen viele Projekte fiir neuen Wohnraum. Ein
Phidnomen besteht darin, dass die Projektplanung mehrere
Jahre dauert und an deren Ende die wirtschaftliche Situati-
on bereits wieder anders aussieht. Aus heutiger Sicht wiirde
das eine oder andere Projekt gar nicht mehr begonnen, weil
der Druck des Wohnungsmarktes fehlt. Genossenschaftli-
cher Wohnungsbau sollte sich jedoch nicht von kurzfristi-

gen Konjunkturschwankungen leiten lassen. Baugenossen-
schaften bauen heute Wohnungen, die sie wihrend der
nichsten 50 Jahre vermieten wollen. Neuer Wohnraum
kann insbesondere im stidtischen Raum nicht immer mit
einem Neubau auf offenem Gelinde geschaffen werden.
Hingegen stehen erneuerungsbediirftige Gebdude mit
schlecht genutzten Nebenrdumen an. Durch geeignete Re-
novations- und Verdichtungsmassnahmen wird es moglich,
die Situation der bestehenden Wohnungen zu verbessern
und zusitzlichen Wohnraum zu schaffen.

OPTIMUM VOR MAXIMUM. Verdichtungen er-
folgen, wie der Begriff besagt, an Objekten bzw. in Siedlun-
gen, welche bereits bestehen. Demnach bestehen auch tiber
eine lange Zeit gewachsene soziale Gefiige, welche von den
Massnahmen betroffen wiren. Ein von betroffenen Bewoh-
ner/innen héufig ins Feld gefiihrte Argument ist der Verlust
von Stauraum im Dachstock. Diese Einschrinkung wird ei-
ner Verringerung der Lebensqualitit gleichgestellt. Deshalb
sollten schon friihzeitig Varianten diskutiert werden, in wel-
chen zum Beispiel ein Teil des Dachstockes als Abstellraum
erhalten bleiben kann. Ein anderer Einwand ist die Tatsache,
dass das Gebiude urspriinglich fiir eine bestimmte Anzahl
von Bewohner/innen konzipiert worden ist. Zusitzliche
Wohneinheiten im gleichen Haus storen liebgewonnene
Gewohnbheiten und schrin-
ken die bisherige Nutzungs-
freiheit ein. Diesem Um-
stand konnte begegnet wer-
den, indem die Einrichtun-
gen in der gemeinsamen
Waschkiiche erneuert und
optimiert werden. Im Er-
gebnis konnte ein Gewinn
auch fiir die Alteingesesse-
nen herausschauen. Ein
dritter Einwand, der immer
wieder zu horen ist, betrifft
das soziale Gefiige der Be-
wohnerschaft im Hause.
Die neuen Dachwohnun-
gen sind in aller Regel mas-
siv teurer als die urspriingli-
chen Wohnungen. Passen
die neuen Bewohner/innen
in die bestehende Struktur?

Fortsetzung auf S. 12

7-8/97 wohnen 1 1



In Alu einbrennlackiert, mit festen
oder bewegl. Lamellen, direkt ab Werk.

Fabrikation - Verkauf - Montage

MIKULA AG

2502 BIEL
Gurzelenstr. 6

3014 BERN
Elisabethenstr. 51
032 34419 60 031 348 00 50

+ Fassadenverputze

+ Rissanierungen

« Fassadenisolationen

+ Deckenisolationen

+ Vorgehangte Fassaden

« Betonsanierungen

+ Sand- und Wasserstrahlen

ist unsere Welt

30144 44

12 wohnen 7-8/97

DACHSTOCK AUSBAUEN OHNE VERLIERER

Fortsetzung von S. 11

Miissen die giinstigeren Altwohnungen die teuren Neuwoh-
nungen intern mittragen, damit diese tiberhaupt vermiet-
bar sind?

DEMOKRATIEPROZESSE AUSNUTZEN. Vie-
le Genossenschaften haben sich in den vergangenen Jahren
ihrer Verantwortung gestellt und Verdichtungsprojekte ge-
priift. Und manche dieser Bemiihungen sind auf der Strecke
geblieben. Die einen schon in der Vorabkldrung an gesetzli-
chen Auflagen der Bauordnungen oder an hohen Kosten.
Andere am Widerstand der betroffenen Genossen-
schafter/innen. Zum Teil kam solcher Widerstand fiir die
Verantwortlichen des Projektes iiberraschend. Jahrelang
wurde frither die Passivitit der Genossenschafter/innen be-
klagt — und plotzlich entstehen Bewegungen gegen ein Vor-
standsprojekt. Je nach Standpunkt wird dieses neue Enga-
gement als egoistischer Eigennutz oder aber als mitverant-
wortliches Handeln fiir den Gemeinnutzen der Genossen-
schaft interpretiert. Diese unterschiedlichen Positionen auf
einen Nenner zu bringen, diirfte wohl nie gelingen. Jedoch
den neuen Schwung aus den Reihen der Mitglieder fiir die
Genossenschaft aufzunehmen, stellt eine grosse Chance dar.
Damit kann kurzfristig wahrscheinlich nicht das betreffen-
de Projekt gerettet werden, aber er konnte Tiiren fiir ganz

neue Ideen 6ffnen.
BRUNO BURRI

«Verdichtet unterm Dach»

Grundriss zum Artikel auf Seite 13. Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft
Winterthur, Dachstockausbau Eichenweg/Burgstrasse: Burgstrasse 113,
2-Zimmer-Dachwohnung (wie Plan), und Burgstrasse 115, 2-Zimmer-Dachwohnung

(spiegelbildlich).
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