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IST GERECHTIGKEIT KAUFLICH?

Die Baugenossenschaft ASIG in Ziirich, mit tiber 2000
Wohnungen, hat sich 1996 ein Vermietungsreglement ge-
geben. Der Auftrag dazu wurde ihr anldsslich einer Statu-
tenrevision von der Generalversammlung erteilt. Voraus-
gegangen sind Kritiken aus der
Mitgliedschaft, dass einzelne Woh-
nungen der Genossenschaft nur
mehr von einer Person bewohnt
werden. Dieser Zustand widerspre-
che den Zielsetzungen der Genos-
senschaft. In der Folge bildete sich
eine Arbeitsgruppe aus Vertreter/

O Personenzahl.

Amter).

-innen des Vorstandes und der

Mieterschaft. Zu Beginn der Dis- zins.

Vermietungskriterien

© Interne Wohnungswechsel.

© Engagement in der Genossenschaft.
0 Engagement im Quartier (6ffentliche  4yg

© Verhiltnis von Einkommen zum Miet-

soll. Allerdings wird diese Wohnsituation als tiberdurch-
schnittlich betrachtet und der zusitzliche Wohnkomfort
mit einem Unterbesetzungsbeitrag berechnet. Dieser be-
tragt pro unterbesetztem Zimmer gegenwirtig 150 Franken
im Monat. Mit diesem Solidaritits-
beitrag kann sich ein Mitglied ge-
wissermassen genossenschaftliche
Gerechtigkeit erkaufen. Zwar ver-
bleiben die jungen Familien in den
kleineren Wohnungen, der Ertrag
Unterbesetzung wird aber
zweckgebunden fir die Forderung
neuer Familienwohnungen einge-
setzt. So werden nach einer gewis-

kussionen wurden verschiedene
Kriterien und Aspekte beleuchtet,
um dem Ziel genossenschaftlicher
Gerechtigkeit moglichst nahe zu

O Referenzen: Arbeitgeber oder letzter
Vermieter.

0 Verstandigungsmoglichkeit in deutscher
Sprache.

sen Zeit zwei Wohnungen fiir Fa-
milien zur Verfiigung stehen. Zwei
Personen in einer 4-Zimmer-Woh-
nung gelten nach dem Reglement

kommen. Zunichst wurde neben

der Kopfzahl pro Anzahl Zimmer auch das Vermégen und
das Einkommen als Bewertungskriterien in Betracht gezo-
gen. Anstelle der Zimmerzahl wurde die Variante Qua-
dratmeter gepriift. Am Schluss blieb, nicht zuletzt um die
Reglementierung nicht ausufern zu lassen, die Kopfzahl
pro Anzahl Zimmer als Kriterium zuriick. Vom Reglement
werden Wohnungen und Reihenhduser im freitragenden
Wohnungsbau mit vier und mehr Zimmern betroffen.
Wohnungen bis und mit 3,5 Zimmer werden in der ASIG

nicht als Unterbesetzung. Die Ver-
mietungsabteilung steht vorbeugend mit all diesen Famili-
en in Kontakt und bietet nach Maoglichkeit Wohnungen fiir
einen Umzug an.

GIBT ES GRENZEN? Verbleibt noch eine Person
allein in einer kindergerechten Wohnung, wird in enger
Zusammenarbeit mit der Vermietungsabteilung ein Umzug
in eine kleinere Wohnung erwirkt. Den betreffenden Mit-
gliedern werden Ersatzwohnungen nach Mdoglichkeit im

fir interne Umsiedlungen aus
grosseren Wohnungen als Ersatz
angeboten und diirfen auch von ei-
ner Einzelperson stindig bewohnt
werden.

WAS HEISST UNTERBE-
SETZT? Die Messgrosse «Kopf-
zahl zu Anzahl Zimmer» reicht aus,
um (fast) alle Haushalte in bezug
auf eine Unterbesetzung zu beur-
teilen. Eine Unterbesetzung liegt da
vor, wo mehr als zwei tiberzihlige
Zimmer sind. Das
heisst, in einer
5-Zimmer-Wohnung weisen eine
Unterbelegung von einem Zimmer
auf. Diese Unterbelegung wird aber
toleriert, mit der Begriindung, dass
riickbildende Familie
nicht mit einem Umzug in eine

vorhanden

zwel Personen

eine sich

neue Wohnung bestraft werden

Auswirkungen
des Vermietungsreglements

Von den 503 vom Reglement betroffenen
Wohnungen weisen am Stichtag 19 eine
Unterbelegung auf. Davon miissen vor-
aussichtlich 4 Einheiten als Ausnahmen
von den Wirkungen des Reglements be-
freit werden, weil die Vermietbarkeit be-
reits problematisch ist.

Eine starke Unterbesetzung mit nur noch
einer Person liegt in drei Fillen vor. Inter-
essant ist, dass sich die Fille in den Sied-
lungen hidufen, welche Ende der 60er Jah-
re gebaut wurden.

Bei einem Ansatz von 150 Franken pro
unterbesetztem Zimmer ergibt sich eine
Jahressumme der genossenschaftlichen
Unterbesetzungsbeitrige von etwa 35000
Franken.

Quartier angeboten. Wihrend die-
ses Prozederes sind die Unterbeset-
zungsbeitrige weiterhin geschuldet.
Verweigert ein Mitglied einen Um-
zug kategorisch, so kann im Ex-
tremfall die Wohnung gekiindigt
werden. Dazu mochte es die Genos-
senschaft aber gar nicht kommen
lassen. Sie setzt auf gute und friih-
zeitige Information aller Mitglieder
und hofft nicht zuletzt darauf, dass
der Solidaritidtsgedanke im Denken
der Mitglieder mitspielt. Das Ver-
mietungsreglement der ASIG wur-
de an der Generalversammlung,
nach vorgingigem Vernehmlas-
sungsverfahren in simtlichen Sied-
lungen und in der internen Haus-
zeitung, einstimmig gutgeheissen.
Einzig einige verschirfende Aus-
nahmeregelungen im Anhang ga-
ben Anlass zu Diskussionen.

BRUNO BURRI, VORSTAND BG ASIG
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