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KURZ NOTFIERT

Mehrwertsteuer - (beinahe)
am Ziel

Der am 17. Dezember 1996 publizierte
Entwurf zu einem Bundesgesetz tiber die
Mehrwertsteuer nimmt die Hauswart-
tatigkeit von der Eigenverbrauchsbesteue-
rung aus, indem in Art. 9 Abs. 2 lit. a
(frither Art. 8 der Verordnung) ein neuer
Satz eingefiigt wurde: «Davon ausgenom-
men sind die durch die steuerpflichtige
Person oder durch deren Angestellte er-
brachten ordentlichen Reinigungs-, Repa-
ratur- und Unterhaltsarbeiten.» Damit
haben die Interventionen zahlreicher Ver-
binde im Rahmen der Vernehmlassung,
auch des SVW, Friichte getragen.

Fiir die Zeit bis zum Inkrafttreten dieses
Gesetzes dndert sich jedoch fiir die Mit-
gliedgenossenschaften des SVW nichts:
Nach wie vor lautet unsere Empfehlung,
die Mehrwertsteuer auf Hauswartleistun-
gen nicht abzurechnen, vorsichtshalber
aber entsprechende Riickstellungen zu
verbuchen. Der SVW wird sich weiter an
der Fortfiihrung der laufenden Pilotver-
fahren beteiligen.

KALEIDOSKOP

Drei Ausgezeichnete

Im Vergleich zu ihrem bescheidenen Anteil
an der Wohnbautitigkeit schneiden die
Baugenossenschaften oft ausgezeichnet ab,
wenn es um Innovationen geht. So auch
beim Ideenwettbewerb des Bundesamtes
fiir Energiewirtschaft und der Energiefach-
stelle des Kantons Ziirich. Von den 5 pri-
mierten Projekten fiir eine mustergiiltige,
energetisch optimierte Erneuerung eines
Mehrfamilienhauses stammen gleich zwei
von Genossenschaften: Baugenossenschaft
Brunnenhof in Ziirich und Wohngenossen-
schaft zum Schimmelpilz in Maisprach.
Auch unter den zwei «erwihnten Projek-
ten» findet sich ein genossenschaftliches
(WOGENO Luzern).
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GdW ohne «gemeinniitzig»

Der Gesamtverband Gemeinniitziger Woh-
nungsunternehmen in Kéln, deutsche Part-
nerorganisation des SVW, hat seinen Na-
men gedndert. Er heisst jetzt GAW Bundes-
verband deutscher Wohnungsunternehmen
e.V. Auf das Wort «gemeinniitzig» wurde
verzichtet, weil kirzlich die gesetzliche
Grundlage der Gemeinniitzigkeit aufgeho-
ben worden ist. Der GAW bleibt aber die
Dachorganisation der Wohnungsbaugenos-
senschaften.

SERTION ZURICEH

Griines Licht fiir Neubauten

Die ausserordentliche Generalversamm-
lung der Siedlungsgenossenschaft Eigen-
grund Ziirich stimmte dem Projekt «Lim-
matgut» in Ziirich-Hongg zu. Damit ist der
Weg frei fiir den Bau von 62 1- bis 5%-Zim-
mer-Wohnungen. Das Projekt ging aus
einem Wettbewerb hervor, den die Eigen-
grund zusammen mit der Stadt Ziirich, der
Baurechtsgeberin, durchfiihrte.

Uberarbeitung des Mietvertrages
der Sektion Ziirich des Schweiz.
Verbandes fiir Wohnungswesen

Nach der Anderung des Eherechtes und der
Einfiihrung des neuen Mietrechtes wurden
die meisten Mietvertrige der neuen Rechts-
lage angepasst, so auch der Mietvertrag der
Sektion Ziirich. Es entstanden die Allgemei-
nen Bestimmungen zum Mietvertrag von
1990. Nach dem neuen Mietrecht sind auch
einzelne Regelungen verbindlich, die uns
wenig Freude und viel Kopfzerbrechen be-
reiten, so die kurzen Vermietungsfristen bei
ausserterminlichen Kiindigungen und der
Umstand, dass die Mieter nur einen einzi-
gen tauglichen Ersatzmieter stellen miissen.
Letztes Jahr stellte der Schweiz. Verband fiir
Wohnungswesen den parititischen Miet-
vertrag fiir Genossenschaftswohnungen
vor, den er zusammen mit dem Mieterver-
band ausgearbeitet hatte. Mit seiner fri-
schen, farbigen Aufmachung und der allge-

mein verstindlichen Sprache bricht er mit
dem iiblichen Grau und dem Juristen-
deutsch, wie diese bei Vertragsformularen
bisher iiblich waren.

Die Sektion Ziirich méchte nun den pa-
rititischen Mietvertrag iiberarbeiten und
an ihre Bediirfnisse anpassen. Dabei ist si¢
auf die Mitarbeit der Genossenschaften und
deren Geschiftsfithrer und Verwalter ange-
wiesen; nur diese konnen Hinweise darauf
geben, wo in der tiglichen Verwendung der
Formulare und der Anwendung der Allge-
meinen Bestimmungen bei den Schlich-
tungsstellen und am Mietgericht Schwierig-
keiten liegen und Probleme auftreten.
Deshalb bitten wir die Genossenschaften,
bis zum 31. Mirz 1997 ihre Hinweise, An-
regungen oder Kritik zum Mietvertrag
schriftlich an Herrn Balz Fitze, den Ge-
schiftsfithrer der Sektion Ziirich, zu richten
(Sektion Ziirich des SVW, Triemlistr. 185,
8047 Ziirich, Fax-Nr. 462 06 33). Fiir die
Mithilfe danken wir zum voraus.

Kuhn Fischer Partner
zweimal erfolgreich

Im Architektur-Wettbewerb der Baugenos-
senschaft Stid-Ost Ziirich fiir eine Siedlung
mit rund 50 Wohnungen in Schwamendin-
gen gewannen von den sechs eingeladenen
Teams die Architekten Kuhn Fischer Part
ner, Ziirich (Mitarbeit G. De Nardis) den
ersten Preis. Im 2. Rang stehen Winkler
Streit Steiner Architekten, Ziirich (Mitar-
beit Britta Roth) und im 3. Gret Loewens:
berg und Alfred Pfister, Architekten, Ziirich
(Mitarbeit Silvia Steinegger).

Kurz darauf waren Kuhn Fischer Partner er-
neut erfolgreich. Sie errangen den ersten
Preis im Wettbewerb der Genossenschafl
Neubiihl Ziirich fiir eine neue Wohniiber:
bauung auf dem Grundstiick Zwingiwiese
Dieses liegt in der Nachbarschaft der Genos
senschaftsiedlung Neubiihl, die in die Archi-
tekturgeschichte eingegangen ist. Mit den
2. Rang/2. Preis ausgezeichnet wurde das
Projekt der Arcoop Architekten AG, Ziirich
von U. Marbach und A. Riiegg. Im 3. Rang
finden wir Benno und Jacqueline Fosco-Op'?"'
penheim, Klaus Vogt, Architekten, Zirich
Im 4. Rang von insgesamt 11 Teilnehmern
steht Metron, Architekturbiiro AG, Brugg.



EGW

Aktualisierte
Teilnahmebedingungen

Die im Rahmen der Gesuchsbearbeitung
gemachten Erfahrungen und die Marktent-
wicklung der letzten Jahre haben den Ge-
schiftsausschuss veranlasst, die fir die Be-
willigung und den Bezug von EGW-Anlei-
hensquoten geltenden Bedingungen zu ak-
tualisieren. Dabei wurden nach Absprache
mit dem Bundesamt fiir Wohnungswesen
in einigen Punkten strengere Kriterien fest-
gelegt. Finanzierungen werden grundsitz-
lich nur noch bis maximal 80 Prozent der
gemdss Bundesgesetz fiir Wohnbau- und
Eigentumsférderung WEG zuldssigen Anla-
gekosten gewihrt. Bewilligte Quoten kon-
nen frithestens auf den Zeitpunkt der Fer-
tigstellung bzw. Konsolidierung eines Ob-
jektes bezogen werden. Weitere Modifika-
tionen geben das EGW-Sekretariat in Olten
oder die Geschiftsstellen der Dachverbinde
auf Anfrage hin gerne bekannt.

Der fiir die Wohnbau- und Eigentumsfor-
derung vom Parlament bewilligte Rahmen-
kredit ist ausgeschopft. Die weitere Anlei-
henstitigkeit hingt deshalb davon ab, ob
ein neuer Kredit bewilligt wird. Die entspre-
chenden Antrige liegen zwar bereits vor,
werden aber wahrscheinlich erst im zweiten
Semester 1997 behandelt. Bekanntlich wird
das WEG-Modell zurzeit stark kritisiert,
und weitere Forderungskredite des Bundes
sind somit fraglich. Die EGW-Mitglieder
sind deshalb aufgefordert, die Anstrengun-
gen fiir den Erhalt neuer Mittel auf allen
Ebenen nach besten Kriften zu unterstiit-
zen,
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GESCHAFISSIEELE

Beitrag an Studie von M+S
fiir Gebaudesanierung in Ungarn

Seit dem politischen Umschwung unterhilt
der SVW gute Kontakte zum ungarischen
Verband der Wohnbaugenossenschaften
LOS. Die Mitglieder der in diesem Verband
zusammengeschlossenen Genossenschaften
sind tiberwiegend Eigentiimer ihrer Woh-
nungen. Thre Autonomie ist jedoch weit ge-
ringer als diejenige schweizerischer Stock-
werkeigentiimer. Um  so

(Stuhlweissenburg) durchfiihrten.

Der Verbandsvorstand des SVW hat in sei-
ner Sitzung vom vergangenen 26. Novem-
ber beschlossen, sich mit einem Beitrag von
5000 Franken an den Kosten der Studie zu
beteiligen.

Jubildumsaktion des SVW

Im vergangenen November hat nach den
Projekten in Sri Lanka, Paraguay und
Mogambique auch das Wohnbauprogramm
in Madagaskar seinen Abschluss gefunden.
Insgesamt 70 Familien, die vorher zumeist

einflussreicher bleiben die
Genossenschaften, und die-
se sind denn auch in erster
Linie mit der Erneuerung
der oftmals heruntergewirt-
schafteten Liegenschaften
befasst.

Wie Josef Klemen, Vizepri-
sident der CECODHAS-
Sektion Wohnbaugenossen-
schaften, am Tag der Bau-
genossenschaften in Bern
ausfiihrte, ist ohne eine In-
standsetzung der Wohn-
liegenschaften die wirt-
schaftliche und politische
Stabilitit der Reformlinder
hochst bedroht. Sie benoti-
gen vom Westen vor allem
Know-how technischer und finanzieller Art.
Der beste Beitrag, den die Schweiz dabei
leisten kann, scheint die Vermittlung von
Methoden zur Gebdudediagnose zu sein.
Durch die Vermittlung des SVW ist der
ungarische Verband in Kontakt getreten mit
der Firma Meier+Steinauer Gebdude-
erneuerung AG, die in der Folge eine inzwi-
schen abgeschlossene Pilotstudie an einem
Genossenschaftsgebiude in Székesfehérvar

Die Jubildumsaktion des SVW hat in Madagaskar zur Schaffung
einer Siedlung mit 70 Wohnhausern und einer Infrastruktur,
bestehend aus Poliklinik, Kindergarten, Schule und Ausbildungs-
und Arbeitsplatzen, beigetragen.

obdachlos waren, haben dadurch ein Zu-
hause gefunden. Dariiber hinaus wird zu-
mindest ein Teil der Bewohner/innen in den
ebenfalls neu geschaffenen mechanischen
Werkstitten einen Ausbildungs- und Ar-
beitsplatz finden. Die ganze Aktion wurde
aus Anlass des 75-Jahr-Jubiliums des SVW
im Jahr 1994 in Zusammenarbeit mit Hel-
vetas in Gang gesetzt und mit Hilfe der
Schweizer Baugenossenschaften finanziert.
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