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Wie so vieles im Leben hat auch das Halten
von Haustieren zwei Seiten: Das treuherzige
Schmusikitzchen hinterldsst seinen Kot im
Sandhaufen, der beschiitzende Schiferhund
weckt mit seinem Gebell das ganze Haus,
das Wasser aus dem Aquarium mit den in
allen Farben schillernden Siidseefischlein
tropft auf den Perserteppich in der unteren
Wohnung. Ist das Halten von Haustieren
nach dem Mietrecht zuldssig? Darf die Ge-
nossenschaft das Halten von Haustieren
ginzlich verbieten oder von einer Bewilli-
gung durch den Vorstand oder durch die
Verwaltung abhingig machen? Gelten sol-
che Regeln fiir alle Tierarten, oder gibt es da
Unterschiede? Wer haftet bei Schiden, die
Haustiere verursachen? Diesen Fragen soll
im folgenden nachgegangen werden.

Was sagt das Gesetz

iber das Halten von Haustieren?
Die Artikel iiber den Mietvertrag im Ob-
ligationenrecht erwihnen Haustiere gar
nicht. Damit ist das Halten von Haustieren

Haustiere

Im
Mietrecht

wlissig, solange im Mietvertrag nicht das
Gegenteil bestimmt wird (s.u.). Das Gesetz
enthdlt aber zwei andere Bestimmungen,
die im Zusammenhang mit Haustieren von
Bedeutung sind: Der Mieter ist namlich ver-
pflichtet, die Wohnung sorgfiltig zu behan-
deln, und er muss auf die Hausbewohner
und Nachbarn Riicksicht nehmen (Art.
257f. OR). Das bedeutet, dass nur solche
Haustiere zuldssig sind, die weder beachtli-
che Schiden an der Liegenschaft verursa-
chen noch die Hausbewohner und Nach-
barn ernstlich storen.

Ohne besondere Bestimmungen im Miet-
Vertrag sind somit nicht nur die Kleintiere
in Kifigen wie Wiistenmiuse, Hamster,

Meerschweinchen, Kanarienvogel
erlaubt, sondern auch Hunde und Katzen;
ihre «Herrchen» und «Frauchen» sind
jedoch verpflichtet, Lirmemissionen in
Grenzen zu halten und Duftemissionen zu
vermeiden, insbesondere auch nichtver-
scharrten Kot einzusammeln. Ob es zuldssig
ist, Papageien zu halten, hingt von deren
«Gespriachigkeit» ab.

usw.

Was sagt der Mietvertrag

iiber das Halten von Haustieren?
Die meisten Mietvertrige enthalten die Be-
stimmung, das Halten von Haustieren sei
entweder ganz verboten oder zumindest be-
willigungspflichtig. Beide Bestimmungen
beziehen sich nach den Lehrmeinungen
nicht auf die oben erwihnten Kleintiere in
Kifigen; solche Tiere diirfen auch dann ge-
halten werden, wenn der Mietvertrag ein
Verbot oder eine Bewilligungspflicht ent-
hilt. Bei den Aquarien kommt es auf deren
Grosse an; kleine Aquarien sind auch bei ei-
nem Verbot bzw. ohne Bewilligung zulissig;
die Reglemente (s.u.) setzen die Grenze bei
300 1 Inhalt. Bei den Terrarien wird man
darauf abstellen miissen, dass die darin ge-
haltenen Tiere nicht giftig sind und nicht
aus Griinden des Artenschutzes einer be-
sonderen Bewilligung des Kantons bediir-
fen.

Anders bei Hunden und Katzen: Enthilt der
Mietvertrag ein Verbot, kann die Genossen-
schaft verlangen, dass das entgegen dem
Verbot angeschaffte Tier wieder fortgege-
ben wird. Ob hingegen die Tatsache allein,
dass der Mieter entgegen dem Vertrag in
seiner Wohnung eine Katze hilt, geniigt,
um eine vorzeitige Kiindigung nach Art.
257f. auszusprechen, oder ob die Genossen-
schaft fiir eine solche Kiindigung weitere
Griinde haben muss, ist umstritten. Enthalt
der Mietvertrag eine Bewilligungspflicht,
kann die Genossenschaft ohne ernsthafte
Grinde die Bewilligung nicht verweigern.
Doch was sind ernsthafte Griinde? Sicher
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spielt die Grosse des Hundes und die Lage
der Wohnung eine Rolle, und bei Katzen
sind Hauskatzen eher zuldssig als solche, die
sich unbeaufsichtigt im Freien aufhalten.
Weil die Genossenschaft verpflichtet ist, alle
Mieter gleich zu behandeln, tut sie gut dar-
an, ihre «Haustierpolitik» und -bewilli-
gungpraxis in einem Reglement niederzu-
legen.

Reglemente

iiber die Haustierhaltung
Verschiedene Genossenschaften haben ein
Reglement tiber die Haltung von Haustie-
ren erlassen. In der Regel werden darin drei
Kategorien von Tieren unterschieden, nim-
lich solche, die ohne Bewilligung gehalten
werden diirfen, solche, zu deren Haltung ei-
ne schriftliche Bewilligung erforderlich ist,
und solche, deren Haltung verboten ist. Zur
ersten Kategorie gehoren in der Regel die
oben erwihnten Kleintiere, zur letzten
Schlangen, Wildtiere, bissige Tiere und
iiberhaupt alle Tiere, die nicht ausdriicklich
erlaubt sind. Grosse Unterschiede gibt es bei
der zweiten Kategorie, den Hunden und
Katzen. In einigen Genossenschaften sind
nur Blinden- und Polizeihunde erlaubt; in
einer Genossenschaft mit Einfamilienhiu-
sern sind Hunde generell zuldssig. Bei den
Katzen sind die Regelungen noch vielfilti-
ger. Muster solcher Reglemente sowie ein
Mustervertragszusatz des Konrad-Lorenz-
Kuratoriums, einer Stiftung, die das Ver-
hiltnis von Mensch und Tier erforscht,
konnen beim Rechtsdienst des SVW bezo-
gen werden.

Der Mieter muss fiir alle Schiden aufkom-
men, die sein Haustier verursacht, sei es,
dass der Hund den Nachbarn beisst, das
Meerschweinchen die Tapete annagt oder
das Aquarium auslduft. In der Regel verlan-
gen die Genossenschaften den Nachweis,
dass eine Privathaftpflichtversicherung ab-
geschlossen wurde, bei Aquarien mit einem
entsprechenden Zusatz.
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