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NEUERSCHEINUNG

Eine Liicke wird geschlossen

Wohnbaugenossenschaften haben im Zu-
sammenhang mit dem Mietrecht stets zwei
Probleme: Zum einen iibersieht das Miet-
recht, dass in der Selbsthilfeorganisation
Genossenschaft die Interessengegensitze
zwischen Mieter und Vermieterin oft anders
gelagert sind als im «gewohnlichen» Miet-
verhiltnis. Zum anderen sind auch die Ge-
richte, allen voran die Schlichtungsstellen,
oft zu wenig mit der genossenschaftlichen
Seite der Materie vertraut, um verniinftige
Entscheide fillen zu kénnen. Zudem hat bis
vor kurzem eine Publikation gefehlt, welche
sich aus dem spezifisch genossenschaftli-
chen Blickwinkel umfassend mit dem Miet-
recht beschiftigt. Diese Zeiten sind nun
aber vorbei: Seit Ende des letzten Jahres liegt
unter dem Titel «Die Wohngenossenschaft
im Mietrecht» eine Schrift vor, welche die
Liicke schliesst.Verfasst wurde sie von Urs
Engler, Zivilgerichtsprisident in Basel und
langjdhriger Obmann des Schiedsgerichtes
des SVW Nordwestschweiz.

Starke Gewichtung
des Genossenschaftsrechts

In der rund 120 Seiten umfassenden Schrift
gibt der Autor eine anschauliche Ein-
fihrung ins Miet- und Genossenschafts-
recht, um sich dann ausfiihrlich mit einigen
besonders heiklen Themen im Spannungs-
feld der beiden Rechtgebiete zu beschifti-
gen. Hauptteil des Biichleins bilden Bei-
trige. zum Thema Genossenschaftsaus-
schluss/Mietvertragskiindigung und zu den
finanziellen Pflichten der Mieter bzw. Mit-
glieder. Ausfiihrlich beschreibt Engler die
Voraussetzungen fiir den Ausschluss und
die Kiindigung, wobei er als Kernpunkt die
Meinung vertritt, dass in keinem Fall miet-
rechtlich endgiiltig tiber Bestand und Dau-
er des Mietverhiltnisses entschieden wer-
den kénne, solange diesbeziigliche Mit-
gliedschaftsrechte wirksam sind. Dies ist
zwar — wie in diesem Heft auch schon aus-
gefihrt wurde — eine genossenschafts-
rechtsfreundliche Haltung, die sich aber in
den immer 6fter vorkommenden Extrem-

sanwataetioshe?

fillen sehr zum Nachteil der Genossen-
schaften auswirken diirfte. Sehr instruktiv
sind sodann die Ausfithrungen zur Miet-
zinsgestaltung, einerseits unter dem Aspekt
des genossenschaftlichen Gleichbehand-
lungsgebots, andererseits unter Prizisie-
rung des Prinzips der Kostenmiete.

Breites Themenspektrum

In einem speziellen Kapitel stellt der Autor
weiter die Problematik dar, die sich aus der
Moglichkeit der Genossenschaft zur Ver-
rechnung ihrer Forderungen mit Anteil-
scheinkapital der Mitglieder ergibt. Interes-
sant sind insbesondere die Vorschlige fiir
prozessdkonomische Losungen im Miet-
schlichtungsverfahren. Nach eingehenden
Uberlegungen zu den genossenschaftlichen
Belegungsvorschriften und ihrer Durchset-
zung kommt die Rede auf einige besonders
problematische Fragen im Zusammenhang
mit dem Mieter- und Mitgliederwechsel
(vorzeitiger Auszug, Erbenstellung, Mieter-

haftpflicht). Schliesslich folgt ein ausfiihrli-
ches Kapitel zu moglichen Folgen von part-
nerschaftlichen Problemen (insbesondere
Ehescheidungen) fiir das genossenschaftli-
che Mietverhiltnis. Hier schopft der Autor
ganz offensichtlich auch aus seiner reichen
Erfahrung als Ehescheidungsrichter.

Ein Standardwerk

Die neue Schrift, welche bemerkenswerter-
weise in der Fachreihe Mietrecht des
Schweizerischen Mieterinnen- und Mieter-
verbandes erscheint, verarbeitet simtliche
greifbare Literatur und die einschligigen
Gerichtsentscheide sowie Zeitschriftenarti-
kel, insbesondere auch diejenigen, die im
Lauf der Jahre unter der Rubrik «Recht» im
«wohnen» erschienen sind. Die vom Autor
vertretenen — oft sehr kreativen — Losungs-
ansitze sind wohl von der baslerischen Ge-
nossenschaftspraxis geprigt, aber in den
meisten Fillen durchaus auf die Verhiltnis-
se in der iibrigen Schweiz anwendbar. Die
Sprache hilt sich an den iiblichen juristi-
schen Fachjargon, weshalb — bedauerlicher-
weise — bezweifelt werden muss, dass die
Schrift den Genossenschaftsverwaltungen
im konkreten Vermietungsalltag grosse
Dienste leisten wird. Nichtsdestotrotz ist es
dem Autor gelungen, ein Standardwerk zu
schaffen, welches in jede Genossenschafts-
bibliothek gehort und das dem genossen-
schaftlichen Mietrecht auf lange Sicht An-
stosse geben wird. Es ist zu hoffen, dass ein-
zelne davon frither oder spiter in die Ge-
setzgebung einfliessen werden. Unschitzba-
re Dienste wird das Buch mit Sicherheit
Schlichtungsbehérden, Gerichten und An-
wilten bei der Bewiltigung von Mietrechts-
fillen im genossenschaftlichen Bereich und
den Genossenschaften bei der Gestaltung

ihrer internen Regeln leisten.
STEFAN BLUM
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