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POLYSOL:
NESTWARME
FURS ALTER

Die Aufgabenstellung war klar und umfassend: Eine «ener-
getisch mustergiiltige Planung und Erneuerung eines Mehr-
familienhauses zur Erreichung eines tiefen Gesamt-Ener-
gieverbrauchs unter Beachtung der ckonomischen Rah-
menbedingungen» wollten das Bundesamt fiir Energiewirt-
schaft und die kantonale Energiefachstelle sehen. Der Ar-
chitekt Peter Brader fragte bei der BG Brunnenhof, mit der
er gerade einen Neubau realisiert hatte, ob sie ein geeignetes
Objekt fiir diesen Zweck hitte.

Und sie hatte: Die 1973 erstellte Alterssiedlung befindet sich
an einer ruhigen Wohnlage am Kiferberg, am Waldrand,
und umfasst 78 Wohnungen. An einem 7stockigen Trakt
mit 28 Ein-Zimmer-Wohnungen und einem Energiekon-
sum von 655 MJ/m’a spielte der Architekt die Ubung durch.
Polysol heisst das preisgekronte Projekt. Er packt das Haus
mit Pelicolor ein, wechselt die Fenster aus und hingt
Transparente Wirme-Dammungs(TWD-)Elemente an die
schmale Stidostfassade. Die Betondeckenstirnen, klassische
Kiltebriicken, werden mit einem TWD-Element zu einem
Wiirmegewinner umgepolt. Er dimmt die Kellerdecke, baut
die Dachhaut neu auf und pflanzt darauf zweierlei Sonnen-
kollektoren: die einen zur Warmwasseraufbereitung, die an-
deren zur Stromerzeugung. Schliesslich baut er eine kon-
trollierte Liiftung mit Warmertickgewinnung ein. Weil da-
mit der Energiebedarf massiv sinkt, braucht es auch einen
neuen Heizkessel. Nach der Sanierung kann der Energie-
verbrauch auf 175 MJ/m’a reduziert werden.

DIE BAUHERRSCHAFT MUSSTE
IHRE MIETER/INNEN FRAGEN:
IST IHNEN EINE WARME WAND
UND EIN BISSCHEN WENIGER
OLVERBRAUCH 24 FRANKEN IM

MONAT MEHR WERT?

FOTO: BRADER ARCHITEKTEN

Fiir das mittlere Haus besteht ein ausgefeiltes Sanierungsprojekt

Der zweite Streich geht an die Substanz. Da die Wohnungs-
aufteilung mit vorwiegend 1-Zimmer-Wohnungen nicht
mehr den heutigen Bediirfnisssen entspricht, legt Brader
zwei Einheiten zu einer 2-Zimmer-Wohnung zusammen.
Das stidtische Biiro fiir Wohnbauférderung unterstiitzt das
Vorgehen.

Auch die Jury des Wettbewerbs beurteilt Braders Projekt
positiv, vor allem wegen der nachtriglich eingebauten Woh-
nungsliiftung und wegen der Nutzungsiiberlegungen. In
Sachen TWD hilt das Gremium indes allgemein fest: «Die
Beispiele dokumentieren anschaulich, welche vielfiltigen
Detailprobleme (Anschliisse, Beschattungen usw.) noch fiir
eine breite Anwendung zu l6sen sind. Der Nutzen der TWD
bei Wohnbauten kommt nur dort zum Tragen, wo grosse
und opake Flichen mit grossen angrenzenden Innenréiu-
men bestiickt werden kénnen.»

Wie sieht es mit dem Nutzen der TWD-Elemente in diesem
Fall aus? Die Fachleute haben errechnet, dass damit
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Sanierung von Dach und Fassade bringen in diesem Fall grosse Energieeinsparun-
gen. Die TWD-Elemente setzt der Architekt auf der fensterlosen Siidwest-Fassade
vollflachig ein, nach Siidosten ist nur die Zone der Geschossdecken als Warme-
gewinnelement konzipiert.
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Fortsetzung von Seite 11

21 MJ/m’a eingespart wiirden, was bei einer Energiebezugs-
fliche von 1133 m’ eine jihrliche Oleinsparung von 816 Li-
tern ergibt. Setzt man diese Grosse beim aktuellen Olpreis
ins Verhdltnis zu den Investitionskosten von 75000 Fran-
ken, ergibt sich ein Kosten-Nutzungs-Koeffizient von 0,28.
Im Vergleich mit anderen energetischen Massnahmen (z.B.
Pelicolor-Schalung 0,42, Fenster 0,44) schneidet TWD rela-
tiv schlecht ab. Doch setzt man die TWD-Kosten in Relation
zum Gesamtbudget der Sanierung von rund 1,3 Mio. Fran-
ken, sieht die Rechnung wieder ganz anders aus.

Fiir die Baugenossenschaft muss die Rechnung am Schluss

schlossen.

aufgehen. Die Gesamtsanierung wiirde die Mietzinse, die
gegenwirtig bei Fr. 577.—/Einzimmerwohnung liegen, auf

rund Fr. 1400.— fiir eine 2'/>-Zimmer-Wohnung erhéhen.
«Ob es in der gegenwirtigen wirtschaftlichen Lage sinnvoll
ist, derartige Wohnungen auf den Markt zu bringen, be-
zweifeln wir eher», sagt Prisident Bruno Hiippi. Skeptisch
ist die Bauherrschaft auch in Hinblick auf den Betrieb einer
kontrollierten Liftung, «denn es diirfte schwierig sein, dlte-
re Menschen zu einer Umstellung ihrer Liiftungsgewohn-
heiten zu bewegen», meint Hiippi. Im Vordergrund stehen
im Moment die neuen Fenster und die Aussenisolation. Ge-
geniiber der Solarwdrme gibt sich Hiippi ebenfalls aufge-

MIKE WEIBEL

Zwei Mehrfamilienhduser aus den
60er Jahren waren feucht und
unansehnlich. Die Bauherrschaft

Die zwei Hauser waren frither von Mitar-
beiter/innen der Firma bewohnt und wur-
den spiter frei und zu giinstigen Mietzinsen
vermietet. Ein Sexbetrieb in der Nachbar-
schaft mindert die Standortqualitit.

Mit der Sanierung der Gebidudehiille strebte
die Bauherrschaft, die Gebrtder Frey AG in
Wollerau (SZ), folgende Ziele an:

© Sanierung der Fassaden

© Verbesserung der Wirmeddmmung

© Optische Renovation

© Nutzung der Sonnenwirme

© Verbesserung der Wohnqualitit

Die Investitionen von total etwa 1,1 Mio.
Franken sollten dazu beitragen, Gebiude-
substanz und -wert zu erhalten.
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Mit der neuen
Fassade mit

wirken die

als friiher
(unten).

entschloss sich fiir eine thermische
Sanierung mit TWD und ist damit
gut gefahren.

Die Sanierung umfasste folgende Bereiche:

o Vollflichige, verputzte Aussenisolation
o Transparente Wairmedimmung
© Holz-Metall-Fenster
mit Zweifach-Isolierverglasung
o Isolation Kellerdecke
o Isolation Estrichboden
o Isolation auskragende Gebdudeteile
© Neue Hauseingangs- und Kellerttiren
o Erstellen von Dachvorspriingen
© Neue Sonnenstoren
© Neue Balkongeldnder
© Spenglerarbeiten erneuern
© Neue Heizanlage
© Neue Heizkorperventile

integrierter TWD

Héauser wesent-
lich freundlicher

SOLIDE
EINGEPACKT

Nach der Renovation wurden rund zwei
Drittel der Investitionen direkt auf die Mie-
te geschlagen. Eine 4'/>-Zimmer-Wohnung
kostet nun etwa 1500 Franken. Da die Sa-
nierung noch keine ganze Heizperiode
zuriickliegt, konnen keine genauen Anga-
ben zum Energieverbrauch gemacht wer-
den. Die Bauherrschaft rechnet fiir die
TWD-Elemente mit einer Verbrauchsmin-
derung von 10 bis 20 Prozent. (mw)
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