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sektion
winterthur

Die neue Siedlung Laubegg in Déattnau, erstellt von der Gemeinniitzigen Wohnbaugenossenschaft Winterthur GWBG

SONDERTEIL DER ZEITSCHRIFT WOHNEN 10/96
HERAUSGEGEBEN VOM SCHWEIZERISCHEN VERBAND FUR WOHNUNGSWESEN SVW
DACHORGANISATION DER GEMEINNUTZIGEN WOHNBAUGENOSSENSCHAFTEN
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Als frischgebackenem Sektionsprisidenten
fllt mir die Ehre zu, das Grusswort fiir die vor-
liegende Patronatsbeilage an Sie zu richten.
Winterthur ist der Angelpunkt zwischen der
Grossstadt Ziirich, der eher lindlichen Ost-
schweiz und dem sympathischen Grenzkanton
Schaffhausen. Winterthur ist weder Vorort
noch Kopie von Ziirich, sondern eigenstindig
in jeder Beziehung. Als die Industrie (Sulzer,
Rieter, SLM), der Handel (Volkart) und die
Versicherung (Winterthur) sich in rasantem
Tempo zu Weltfirmen entwickelten, brauchte
es dafiir viele Arbeitnehmer. Die damals ver-
antwortungsbewussten Unternehmer setzten
sich schon vor 125 Jahren fiir gesunde Wohn-
verhiiltnisse fiir die arbeitende Bevilkerung ein
(Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohnhdu-

ser). Nach dem ersten Welt-
krieg entstanden eine Reihe
von Wohnbaugenossenschaf-
ten aus gewerkschaftlichen
und  politischen  Kreisen.
Der damalige Winterthurer
Stadtplaner Albert Bodmer
vertrat vehement die Idee der

Gartenstadt. Er griindete 1923 die Heimstiit-
tengenossenschaft Winterthur in der Uberzeu-
gung, nicht die Stadt miisse den gemeinniitzi-
gen Wohnungsbau betreiben, sondern die
Wohnbaugenossenschaften mit wohlwollender
stidtischer Forderung. So entstanden die er-
sten Bernoulli/Kellermiiller-Reiheneinfamili-
enhausquartiere anstelle von hdsslichen, unge-
sunden Mietskasernen. 73 Jahre spéter hat der
freisinnige Stadtrat R. Stahel diesen Grundsatz
an der Jubildumsveranstaltung der Wohnbau-
genossenschaft Waldheim erneut bestiitigt. Die
Stadt durfte 1989 verdient den Wakker-Preis
entgegennehmen als Anerkennung ihrer weg-
weisenden Wohnbaupolitik. Es sind in den
Gremien der Wohnbaugenossenschaften Win-
terthurs jahrein, jahraus viele Menschen still
am Werk, zum Wohle der rund fiinftausend
Familien in guten Genossenschaftswohnun-
gen, zum Wohle auch unseres Gemeinwesens.
Ihnen allen gebiihrt dafiir herzlicher Dank.

Ernst Biihler, Jg. 1932, trat 1979 in den Vorstand
der Heimstattegenossenschaft ein und ist

seit 1985 deren Prasident. Ausserdem war er
25 Jahre in der Politik aktiv. 1996 (ibernahm er
die Leitung der SVW-Sektion Winterthur.

DIE GENOSSENSCHAFTEN
UND DIE SEKETON
WINTERTHUR DES SV

Wie in anderen Stidten herrschte um die
Jahrhundertwende auch in Winterthur ein
Mangel an giinstigen und gesunden Woh-
nungen. Eine Erhebung der Gemeinde zeigte
ein erschreckendes Bild, waren doch iiber
7% aller Wohnungen ohne eigene Kiiche,
und fast 10% der Héuser hatten keinen An-
schluss an die Wasserleitung. Fast die Hilfte
aller Zimmer waren nicht heizbar, und rund
ein Viertel aller Wohnungen musste den
Abort mit mindestens einer anderen Woh-
nung teilen.

Die grossen Arbeitgeber wie Rieter und
Sulzer zogen durch ihren Aufschwung viele
auswirtige Arbeitskrifte an. Unter Mithilfe
der Industrie entstanden in den Vororten
einige Arbeitersiedlungen aus Reihenein-
familienhdusern mit Vorgirten.

Der Ausbruch des 1. Weltkrieges brachte die
Aktivititen des gemeinniitzigen Wohnungs-
baues zum Stillstand. Doch kurz nach dem
allgemeinen Frieden erwachte die Genossen-
schaftsbewegung zu neuem Leben. Die
Griindungszeit fiir viele Baugenossenschaf-
ten liegt in Winterthur zwischen den 20er
und 40er Jahren. Die Stadt verzichtete auf
einen eigenen kommunalen Wohnungsbau
und tberliess diesen den Wohnbaugenos-
senschaften. Sie unterstiitzte die Wohnbau-
genossenschaften mit giinstigen Hypotheken
und tiefen Landpreisen. Anfinglich mussten
die so erstellten Einfamilienhéuser an die Be-
wohner verkauft werden. Erst als dieser Ent-
scheid aufgehoben wurde, konnten die Ge-
nossenschaften wachsen und an Substanz ge-
winnen.

Um die Rechte der oft kleinen Genossen-
schaften zu wahren, wurde als Dachverband
der Schweizerische Verband fiir Wohnungs-
wesen ins Leben gerufen, dessen erster Prisi-
dent 1919 Stadtrat Emil KlI6ti in Ziirich war.
Nach und nach entstanden Sektionen des
SVW, um die regionalen Interessen der
Wohnbaugenossenschaften vor Ort vertre-
ten und zusammenfassen zu konnen. So ent-
stand in den 40er Jahren die Sektion Win-
terthur. Die rege Bautitigkeit nach dem
2. Weltkrieg liess die Mitgliederzahlen laufend
ansteigen. Waren es frither die Landparzellen

auf vorwiegend stidtischem Grund, die von
Wohngenossenschaften iiberbaut wurden,
kamen spiter auch die entfernteren Stadttei-
le sowie die angrenzenden Gemeinden dazu.
Ende 1995 bestand die Sektion Winterthur
aus 38 Mitgliedsgenossenschaften mit einem
Wohnungsbestand von 5347 Einheiten. Aus
den jahrlichen Erhebungen kann entnom-
men werden, dass sich die Genossenschafts-
vorstande recht gut um den Unterhalt ihrer
Liegenschaftenbestinde kiimmern. Jedes
Jahr sind in einigen hundert Wohnungen
Malerarbeiten ausgefiihrt worden. Aber
auch Kiichen- und Badezimmersanierungen

Balz Fitze,

bis 1996 Geschaftsfiihrer
der Heimstattengenossen-
schaft und Préasident

der Sektion Winterthur

sind laufend auf dem Programm. In den letz-
ten Jahren herrschte im Raume Winterthur
ein reger genossenschaftlicher Wohnungs-
bau, wobei die Vermietung — obwohl die
Mietkosten einer 4'/>-Zimmer-Wohnung all-
mahlich die 2000-Franken-Grenze durch-
brachen — ohne grosse Inseratekampagne
abgewickelt werden konnte.

Die Sektion Winterthur stand in dieser akti-
ven Griindungs- und Bauzeit vor allem mit
Auskiinften und Beratungen den Genossen-
schaftsvorstinden zur Seite. Kurse und Wei-
terbildungsprogramme bietet die nahe gele-
gene und finanziell stirkere Sektion Ziirich
an, die von den Winterthurern rege besucht
werden. In den letzten Jahren arbeiteten die
beiden Sektionsvorstinde mehrmals ge-
meinsam an Stellungnahmen zu kantonalen
Vorlagen.

Der Zusammenbhalt, der das Uberleben der
Genossenschaften erst ermaglichte, gilt auch
fiir unseren Dachverband mit seinen Sektio-
nen. Ein geschlossenes und starkes Auftreten
verhilft uns, die anfallenden Probleme auch
in Zukunft zu meistern und zu l6sen.



Die Gesellschaft fir Erstellung billiger
Wohnhiduser (GEbW) in Winterthur ist
wohl eine Aktiengesellschaft, fiihlt sich
aber mit den Wohnbaugenossenschaften
verbunden, weil sie sich — wie die Genos-
senschaften — dem gemeinniitzigen Woh-
nungsbau verschrieben hat. Als massgeben-
de Partner wirken heute neben Sulzer, der
SLM (Schweizerische Lokomotiv- und Ma-
schinenfabrik), Rieter und Geilinger auch
eine schweizerische Grossbank sowie die
Winterthurer Versicherungen mit. Die mei-
sten dieser Unternehmen waren schon an
der Griindung beteiligt. Seit vielen Jahren
stellt Sulzer den Prasidenten des Verwal-
tungsrates und den Geschiftsfithrer. Der
seit der Griindung im Jahre 1872 geltende
Gesellschaftszweck ist 1994 in die neuen
Statuten tibernommen worden und lautet:
«Die Gesellschaft erstellt gesunde und pas-

IN DER STADT WINTERTHUR

SCHUFEN DIE INDUSTRIEL-
LENFAMILIEN WOHNRAUM
FURS PROLETARIAT. HEUTE
STELLT SICH DIE FRAGE
NACH GUNSTIGEM WOHN-

RAUM WIEDER VERMEHRT.

= PR
ARBEITER

Die {iber 100jahrigen
Reihen-Einfamilienhduser an der
Jdgerstrasse wurden fiir die
Industrie-Arbeiter/innen erstellt.

PATRONS
BAUEN. ..

Die Villa des Heinrich
Sulzer-Steiner, 1895 gebaut,
thronte auf dem Rychenberg

send eingerichtete Wohnungen, wenn
moglich nebst etwas Gartenland, welche sie
vorzugsweise an Familien unter erleichter-
ten Bedingungen vermietet oder verkauft.
Sie kann Baurecht vergeben und erwer-
ben.»

WOHNUNGSNOT Die GEbW wurde
gegriindet, als in der Schweiz nach der er-
sten Phase der Industrialisierung das Unter-
nehmertum sich auch in Winterthur we-
sentlich durchsetzte mit Maschinenbaufir-
men wie Rieter, Sulzer und SLM.

In dieser Zeit war die Wohnungsbeschaf-
fung fiir den einfachen Arbeiter und seine
Familie zu einem Thema geworden. Der in-
dustrielle Aufschwung, direkt verbunden
mit einem starken Bevolkerungszustrom in
die Stédte, fithrte auch in Winterthur zu ei-
nem starken Mangel an Wohnungen, vor al-
lem an preisgiinstigen. Es herrschte Woh-
nungsnot. Zwar wurde eine nicht unerheb-

liche Zahl erschwinglicher Wohnungen ge-
baut. Diese gentigten aber weder der stiir-
misch wachsenden Nachfrage noch den sich
rasch dndernden hygienischen Anforderun-
gen. In dieser Situation wurde auf Initiative
der «Hiilfsgesellschaft» in Winterthur die

«Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohn-

hiuser» gegriindet. Von den in den Statuten

verankerten «Grundprinzipien» iiber die

Art des Bauens behielten die wichtigsten bis

heute ihre Giiltigkeit:

o Die Hiduser sollen nicht in einem einzigen
Quartier erstellt, sondern gruppenweise
im gesamten Stadtgebiet verteilt werden.
Beim Bauen sind moglichst niedrige

© Kosten anzustreben, ohne dass dadurch
Solidaritdt und Wohnlichkeit Schaden
nehmen.

© Hduser und Wohnungen sollen auch
kiuflich sein, damit der Arbeiterschaft
Gelegenheit zur Eigentumsbildung gebo-
ten werden kann.

waT
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© Die Bauten haben sich angemessen in das
Stadtbild einzuftigen.

Die ersten Wohnbauten der Gesellschaft
wurden 1872 im Deutweg/Geiselweid er-
stellt und fiir Fr. 4200.— an die Bewohner
verkauft. Diesen Wohnungen fehlte, gemes-
sen an heutigen Massstiben, jeder Komfort.
Mit der Erfiillung steigender Anforderun-
gen an den Wohnkomfort stiegen auch die
Preise. Billig und komfortabel zu bauen
wurde mehr und mehr zur Herausforde-
rung fiir Architekten und die Gesellschaft
als Bauherr. Neben dem Bau von Mehrfa-
milienhédusern fiir die Vermietung erstellte
die Gesellschaft immer wieder auch Einfa-
milienhduser, um so einen Beitrag zu einer
hoheren Eigentumsquote zu leisten. Seit
ihrem Bestehen erstellte die GEbW insge-
samt 2500 Wohneinheiten in Winterthur
und Umgebung, 800 befinden sich heute
noch in ihrem Eigentum.

BILLIG BAUEN Um billig zu bauen,
bevorzugt die Gesellschaft bei ihren Bauten
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Gebiude mit einfachen, klaren und zweck-
madssigen Grundrissen. Eine moglichst gute
Ausnutzung der Grundstiicke wird ange-
strebt, ebenso die Verwendung von bewihr-
ten Baumaterialien. Es soll so gebaut wer-
den, dass alle Gebdudeteile eine moglichst
lange und zudem gleich lange Lebensdauer
aufweisen. Durch einen regelmassigen und
rechtzeitigen Unterhalt soll eine moglichst
lange Lebensdauer erreicht werden. Altbau-
ten werden durchwegs sanft renoviert, so
dass moglichst alle Mieter in ihren Woh-
nungen bleiben kénnen.

Wie kann die Gesellschaft ihrer Mission ge-
recht werden und auch in Zukunft einen
Beitrag zur Wohnraumversorgung leisten?
Wie kann sie sich in ihren Tédtigkeiten von
anderen Wohnbautridgern wie reinen Kapi-
talanlegern in der heutigen Zeit noch unter-
scheiden (wie tun dies die Wohnbaugenos-
senschaften)? Mit diesen Fragen hat sich der
Verwaltungsrat einmal mehr befasst, und
die Schlussfolgerungen haben zu verschie-
denen Auftrigen an die Geschiftsleitung
gefiihrt:

Modell-
aufnahme
einer neu
projektierten
Uberbauung
der GEbW

o Die Politik der sanften Altbausanierun-
gen wird differenziert fortgesetzt. Ein
Teil des Bestandes soll im Rahmen des
Renovationsprogrammes nur beschrankt
modernisiert werden, mit dem Ziel, giin-
stigen Wohnraum fiir einkommens-
schwache Familien und Einzelpersonen
auch in Zukunft zu erhalten (Beispiel
Wallriitistrasse 76—80).

o Verdichtungsprojekte in bestehenden
Wohniiberbauungen sollen mithelfen,
mit Landwert Null neuen giinstigen
Wohnraum bei einer verbesserten Durch-
mischung zu schaffen, damit beispiels-
weise dltere, alleinstehende Mieter inner-
halb ihrer Uberbauung zugunsten junger
Familien in eine kleinere Wohnung wech-
seln kénnen (Beispiel Tegerlooweg).

o Die Eigentumsforderung wird mit der
Erstellung von Eigentumswohnungen
und deren Abgabe zu Selbstkosten wei-
tergefithrt. Mit dem Konzept der konse-
quenten Trennung von Grund- und Nut-
zerausbau werden fur die Kdufer und Be-
wohner je nach finanziellen Méglichkei-
ten Wahlfreiheiten geschaffen (Beispiel
Weinbergstrasse).

o Neben der Schaffung und Erhaltung von
giinstigem Wohnraum fiir Familien wer-
den auch ausgewihlte Projekte fiir andere
Gruppen realisiert, die auf giinstigen
Wohnraum angewiesen sind (Beispiel
Studentenwohnungen Jagerstrasse).

In einer Zeit des gesellschaftlichen und

wirtschaftlichen Wandels entstehen zahlrei-

che neue Bediirfnisse von Mietern und

Wohnungssuchenden, welche GEbW mit

den laufenden und weiteren Aktionen in

Winterthur und Umgebung teilweise

decken kann. Im Jahre 1997 feiert diese Ge-

sellschaft ihr 125jdhriges Bestehen. Das Ju-
bildum gibt dann Gelegenheit, sich tiber das

Erreichte zu freuen. Die Verantwortlichen

wollen sich aber nicht auf den Lorbeeren

ausruhen, sondern die vielfiltigen Aufga-
ben im Sinne des Gesellschaftszweckes, aus-
gerichtet auf die neuen Bediirfnisse, mit

Elan anpacken.

P. WANNER
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ENGAGEMENT
IM NEBENAMT

KAUM GEGRUNDET,
GEBAUT Kurz nach der Griindung vom
9. Mirz 1939 wurden an der ersten General-

SCHON

versammlung der Gemeinniitzigen Wohn-
baugenossenschaft der erste Prisident, der
Architekt und drei weitere Verwaltungsmit-
glieder gewihlt, die als Kassier, Aktuar und
Liegenschaftenverwalter im Nebenamt titig
wurden. Schon zu diesem Zeitpunkt lag das
Projekt des Winterthurer Architekten Wer-
ner Schoch fiir eine Uberbauung vor. Bau-
land konnte von der Stadt Winterthur fiir
12 Franken pro Quadratmeter erworben
werden. Und noch im gleichen Jahr wurden
die ersten 24 Wohnungen an der Vogel-
sangstrasse fiir rund 320000 Franken ge-
baut und bezogen.

Geld war allerdings keines vorhanden. Die
Finanzierung erfolgte durch eine erste Hy-
pothek von 70 Prozent, eine zweite Hypo-
thek der Stadt von 20 Prozent und 10 Pro-
zent eigene Mittel. Diese setzten sich aus
den Genossenschaftsanteilen von 350 Fran-
ken pro Wohnung und aus den Unterneh-
mer-Garantieriickbehalten zusammen.
Durch die Stadt Winterthur wurden die
jahrlichen Mietzinse auf 800 bis 850 Fran-
ken fir eine Dreizimmer- und auf 900 bis
950 Franken fiir eine Vierzimmerwohnung
festgesetzt. Verdienen durften die Mieter
monatlich nicht mehr als 300 beziehungs-
weise 400 Franken. Die Wohnung machte
damit nicht mehr als 25 Prozent der Haus-
haltausgaben aus. Die letzten von total 72
Wohnungen des ersten Quartiers im Vogel-
sang wurden im Jahre 1941 bezogen.

FRUHE WERTVERMEHRUNGEN
In den 50er und 60er Jahren entwickelte sich
die Genossenschaft explosionsartig, und es
ist auch fiir uns heutige Verwaltungsmitglie-

der erstaunlich, was unsere nebenamtlich
titigen Vorgianger geleistet haben. Nach
1970 wurden die Abstinde zwischen den
neu realisierten Uberbauungen grosser, weil
es immer schwieriger wurde, Bauland zu er-
schliessen oder solches zu erwerben. Das
fithrte aber nicht zu Untitigkeit in der Ver-
waltung, denn sehr frith hatten die Verant-
wortlichen erkannt, wie wichtig es ist, {iber

DIE GEMEINNUTZIGE WOHNBAUGENOS-
SENSCHAFT WINTERTHUR (GWBG) BE-

GANN VOR 57 JAHREN MIT DEM WOH-

NUNGSBAU,

WOHNUNGEN ERSTELLT UND WIRD NOCH

HAT MITTLERWEILE 820

Die Verwaltung der GWBG
(v.l.n.r.): Peter Stréssler,
Président Henry Miiller,
Hansruedi Fehr, Silvia Schmid,
Alfons Schénauer, Yvonne Wolf
Bastianini, Markus Knab und
Paolo Benvenuti

BEWAHRTES MILIZPRINZIP
Heute besteht die immer noch weitgehend
nebenamtlich titige Verwaltung aus neun
Mitgliedern. Der Prisident, seit Mitte 1995
vorzeitig pensioniert, aber mit verschiede-
nen anderen nebenamtlichen Aufgaben, hat
zusitzlich das Amt des Vermieters tiber-
nommen. Sein Einsatz erreicht dadurch ein
Pensum von etwa 50 Prozent. Dieses Pen-
sum leistet er vorwiegend in
seiner Wohnung. In einem
kleineren Biiro steht er der
Mieterschaft ~ wochentlich
anlésslich von Sprechstun-
den zur Verfiigung.

Der Vizeprisident ist Archi-
tekt und dadurch auch als
Baufachmann vielseitig fiir
die Genossenschaft titig.
Die Kassierin fiihrt die Fi-

HEUTE IM NEBENAMT VERWALTET.

den normalen Unterhalt hinaus Verbesse-

rungen zu realisieren:

© In den Jahren 1958 bis 1974 wurden in elf
Quartieren Zentralheizungen und Warm-
wasserversorgungen installiert.

o Zwischen 1971 und 1985 erhielten die
Wohnungen von 13 Uberbauungen neue
Kiichen und Bider.

© Von 1980 bis 1995 erfolgten bei elf Quar-
tieren Fassadenerneuerungen, mit neuen
Fenstern, Isolationen und zum Teil Bal-
kon- und sogar Grundrissverbesserun-
gen. Bei zwei Uberbauungen wurden zu-
sitzliche Wohnungen erstellt, in einem
Fall durch Aufstockung, im anderen
durch Dachausbau. Es entstanden auch
neue Spielplitze, zwei Tiefgaragen und in
verschiedenen Quartieren zusitzliche
Parkierungsmaglichkeiten.

nanz- und Mieterbuchhal-

tung, erstellt alle Abrech-
nungen, erledigt die Zahlungen, das heisst,
sie ist fiir alles Finanzielle und die dazu-
gehorende Korrespondez zustindig. Thr ste-
hen Biirordume zur Verfiigung, und seit
1991 arbeitet sie mit einem PC-Liegenschaf-
tenprogramm. Thr Nebenamt ist langsam
immer umfangreicher und auch anspruchs-
voller geworden. Der Zeitaufwand ent-
spricht heute einem Vollamt.
Die Aktuarin schreibt Protokolle, erledigt
Korrespondenzen und tibernimmt organi-
satorische Aufgaben. Thr Arbeitsplatz ist bei
ihr zu Hause.
Ausserdem kiimmern sich fiinf Liegenschaf-
tenverwalter um den Unterhalt der Liegen-
schaften, wobei jeder fiir ein paar Quartiere
zustindig ist. Die Verwalter sind auch ver-
antwortlich fir die Wohnungsabnahmen,
das heisst fiir die Ubergabe der Wohnung

Fortsetzung auf Seite 30
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JOSEF BETTONI, HEIMSTATTE

«VORBELASTETER» GENOSSENSCHAFTER

In Sachen Genossenschaft ist Josef Bettoni
«durch seine Eltern vorbelastet», wie er sagt.
Schon sie wohnten in der Heimstdtten-Ge-
nossenschaft (HGW) am Kirschenweg, wo
er einen guten Teil seiner Jugend verbrach-
te. Der Vater arbeitete als Maurer fiir die
Genossenschaft, die Mutter verdiente sich
das obligate Anteilscheinkapital als Putz-
frau. So war es nur folgerichtig, dass der
Sohn mit seiner Frau und vier Kindern 1969
ebenfalls ihre HGW-Behausung bezogen.
Es war ihre Sache nie, mehr zu fordern oder
mehr zu beanspruchen, als was sie brauch-
ten. So kam es, dass das Paar 20 Jahre spiter,
als der jiingste Sprossling auszog, einen
Brief an die Verwaltung schrieb: «...wir ge-
ben das Haus frei und sind bereit, in eine
kleinere Wohnung umzuziehen.» Als Motiv
nennt er die Solidaritit gegeniiber jiingeren
Familien mit Kindern, die auf diesen

Fortsetzung von Seite 29

vom bisherigen zum neuen Mieter. Sie stel-
len im iibrigen die Verbindung vom Haus-
wart zur Verwaltung dar. Auch sie erledigen
die Arbeiten in ihren Wohnungen.

VORBILDLICHE MODERNISIE-
RUNG In der Regel finden im Abstand
von drei Wochen Verwaltungssitzungen
statt, an denen Probleme behandelt und
Entscheide gefillt werden. Dazwischen trifft

man sich nach Bedarf. So organisiert, haben
wir von 1993 bis 1995 vierzig neue Woh-
nungen erstellt, ein Quartier mit 114 Woh-
nungen umfassend saniert und isoliert, mit
Wohnungsvergrosserungen. Eine kleinere
Uberbauung mit zwanzig Wohnungen wur-
de ebenfalls grossziigig umgebaut und er-
hielt vier neue Dachwohnungen.

Gleichzeitig erfolgte die Planung fiir den
Umbau und die Vergrosserung von 60 Ein-

familienhdusern aus den Kriegsjahren. Die
Reihenhiuser gelten als Beispiel dafiir, dass
Winterthur als Siedlung und Gartenstadt
gebaut wurde. Auf Ersuchen der Stadt er-
teilte die Verwaltung einen Studienauftrag
an vier Architekten, und wir haben dieses
Frithjahr mit der Realisierung des ausge-
wihlten Projektes begonnen. Stddtische
Vertreter und sogar die Leute der Heimat-
schutzgesellschaft beurteilen das Projekt als
vorbildliche Losung und als Musterbeispiel,
wie einfach Hauser zeitgemédssen Wohnan-
forderungen angepasst werden konnen.
An interessanten und sinnvollen Aufgaben
fehlt es also der Gemeinniitzigen Wohnbau-
genossenschaft Winterthur auch in den
nichsten Jahren nicht. Und sie ist natiirlich
auch weiterhin bereit, neue Wohnungen zu
erstellen, wenn sie das notige Land beschaf-
fen kann.

SILVIA SCHMID

Die Reihenhduser an der
Eisweiherstrasse, insgesamt
60 Einheiten, werden derzeit
renoviert und mit einem Anbau
erweitert, damit sie wieder
modernen Anspriichen
geniigen.



Wohnraum angewiesen seien. Kurze Zeit
spiter bot die HGW dem Paar eine geeigne-
te Dreizimmerwohnung an.

«Es ist ein Privileg, in dieser Genossenschaft
wohnen zu konnen», betont der 59jihrige
Josef Bettoni, der zugleich iiberzeugter Ge-
werkschafter ist. Er arbeitet als Gruppenlei-
ter beim Zustelldienst der PTT und kennt
etliche Leute, die dringend auf einen giinsti-
gen Mietzins angewiesen sind: «Viele sagen,
sie wiirden gerne eine bescheidenere Woh-
nung mieten, Hauptsache, sie konnten sie
bezahlen!» Fiir ihn erfiillen deshalb die Ge-
nossenschaften eine sehr wichtige Funk-
tion, und sie sollten nach seiner Meinung

noch mehr von den Stidten und Kommu-
nen unterstiitzt werden. «Private Vermieter
kénnen meinetwegen die Wasserhahnen
vergolden lassen, die Genossenschaften
sollten das nicht tun», heisst sein Credo.
Seine Achtung und Wertschitzung gegen-
tiber der Genossenschaft und der Leistung
der Verantwortlichen ist aufrichtig gemeint.
Keine Frage, dass er alljihrlich die General-
versammlung besucht, nicht primir der Ge-
selligkeit oder des Essens wegen, sondern
um zu zeigen, dass er «hinter dieser Sache
steht.

Uber die Nachbarschaft in der Genossen-
schaft urteilt Josef Bettoni positiv. «Es ist

sehr angenehm, hier zu wohnen. Man be-
kommt Hilfe, wenn man sie braucht,
meint er. Als seine Frau vor einem Jahr lei-
der verstorben ist, boten ihm verschiedene
Nachbarn Hilfe und Unterstiitzung an. In
seiner Freizeit fiillt ihn schon seit langem
die Bienenzucht aus, daneben verfolgt er
gerne Politik und das aktuelle Geschehen,
besonders die Diskussion um Renten und
AHV interessiert ihn sehr. Abgesehen davon
denkt er noch nicht allzusehr tiber die Zeit
nach der Pensionierung nach, «ich bin
dankbar, dass ich arbeiten kanny, sagt er.

TEXT & BILD: JURG ZULLIGER

MARTINA KRAHENBUHL, HEIMSTATTE

KAM ZUFALLIG DAZU

Dort, wo in Winterthur der Quitten-, Apfel-
und Birnenweg liegen, wohnt Martina
Krihenbiihl. «Frither war hier eine Pflanz-
schule», erklirt sie die idyllisch klingenden
Namen. Nach den Obstbidumen, als in den
40er Jahren dringend neue und giinstige
Wohnungen gebraucht wurden, kamen hier
Reihenhduser der Heimstitten-Genossen-
schaft (HGW) zu stehen. Was sie von einer
Wohnung erwartet, sind nicht Luxus oder
Prestige, sondern ein Umfeld und vor allem:
Menschen, die ihr zusagen. Der kontakt-
freudigen jungen Frau gefillt das Gemein-
schaftsgefithl in der Siedlung, die gute
Nachbarschaft. Statt dessen in einem scho-
nen Einfamilienhaus mit grossem Garten
leben? «Nein», das kime fiir sie nicht in Fra-
ge. «Da wire ich zu isoliert», winkt sie ab.
Als aussergewohnlich erlebt sie in der Ge-
nossenschaft die Tatsache, dass jiingere und
dltere Familien in gutem Einvernehmen zu-
sammenleben. «So pflegen zum Beispiel ein
junges Studentenpaar und die 70jdhrigen
Nachbarn einen sehr guten Kontakt», er-
zdhlt sie.

In die Genossenschaft kam sie «eigentlich
zufillig», erzihlt sie. Anders als bei der Ge-
neration von Josef Bettoni ist sie weder
durch ihre Herkunft noch durch irgendeine
andere frithere Titigkeit mit dieser Idee ver-
bunden. Doch das sagt iiberhaupt nichts
tiber ihr Engagement aus, im Gegenteil:

Martina Krihenbiihl amtet
als Quartierwartin in der
HGW und ist damit erste
Anlaufstelle, wenn ein
Kiihlschrank  kaputtgeht
oder wenn andere kleinere
Reparaturen gemeldet wer-
den. Diese Aufgabe bringt es
mit sich, dass sie auch bei
nachbarschaftlichen Proble-
men angesprochen wird. Th-
re Devise lautet: «Beide Sei-
ten anhoren, nicht dramati-
sieren, fiir jedes Problem
gibt es eine Losungy, weiss
sie, und mit ihrer unkom-
plizierten Art hat sie schon
oft zur Beruhigung der
Gemiiter beigetragen. Da-
neben wirkt sie im Quar-
tierverein mit, der verschie-

dene Aktivititen wahrnimmt, Feste organi-
siert und unter anderem auch die Errich-
tung eines Spielplatzes durchgesetzt hat.

Angesichts des wachen Interesses fiir ihr so-
ziales Umfeld und die Belange der Genos-
senschaft versteht es sich fast von selbst, dass
sie jedes Jahr an die Generalversammlung
geht. Die ideale Genossenschafterin also?
«Nein, das mochte ich nicht sagen. Ich ma-
che es einfach gerne, so mochte ich leben»,
begriindet sie ihr Mitmachen. Aufgewach-

sen ist sie in Italien, seit 22 Jahren lebt sie in
der Schweiz. Als ihre 9- bzw. 11jihrigen Kin-
der kleiner waren, teilten sie und ihr Mann
die Betreuung. Heute arbeitet sie mit einem
50%-Pensum als Kondukteurin bei der
Bahn. In ihrer Freizeit liest sie Biicher, keine
Romane und nichts Erfundenes freilich,
sondern «wahre Geschichten oder Schicksa-
le», die auf Tatsachen beruhen, betont sie.

TEXT & BILD: JURG ZULLIGER



DIE LEISTUNG IM UBERBLICK

Die rund 20 in Winterthur aktiven Bau-
genossenschaften haben im Lauf der Jahr-
zehnte eine beachtliche Leistung erbracht,
wie die rot hervorgehobenen Liegenschaf-
ten zeigen. Zwar sind in der Eulachstadt
keine ganzen Quartiere von Baugenossen-
schaften aus dem Boden gestampft worden,
wie dies etwa in Ziirich der Fall ist; doch
immerhin kann ein Bruchteil der Bevolke-
rung in sicheren Genossenschaftswohnun-
gen wohnen.

Die grossten kooperativen Akteure auf dem
Platz Winterthur sind:

o Die Grosste: Die Genossenschaft Heim-
stitte (1923 gegriindet) mit 1350 Woh-
nungen

o Die Ehrenamtliche: Die Gemeinniitzige
Wohnbaugenossenschaft GWBG (1939
gegriindet) mit 816 Wohnungen

© Die Patronale: Die Gesellschaft zur Erstel-
lung billiger Wohnhiuser (1872 gegriin-
det) mit 737 Wohnungen

o Die Junge fiir Alte: Die Genossenschaft
fiir Alters- und Invalidenwohnungen
GAIWO (1956 gegriindet) mit 588 Woh-
nungen

© Die Katholische: Die Wohnbaugenossen-
schaft Waldheim (1921 gegriindet) mit
248 Wohnungen

© Die Gewerkschaftliche: Die Wohnbauge-
nossenschaft Talgut (1945 gegriindet) mit
241 Wohnungen

© Die Auswirtige: Die Baugenossenschaft
Effretikon-Illnau (1956 gegriindet) mit
149 Wohnungen

o Die Wiilflinger: Die Baugenossenschaft
Allmend (1943 gegriindet) mit 128 Woh-
nungen
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ALTSTADT
VELTHEIM

1 Hinterwiesliweg

1 Schlosserstr.

1  Weststr.

Gem. Wohn-BG

2 Flueli/Burglistr.
Heimstétten Gen.

3 Resedaweg

2 Saalstr.
Immob. AG Blumenau
Rosenberg

5 Schaffhauserstr.
6 Seuzacherstr.
5 Schaffhauserstr.
6 Seuzacherstr.

¥ 1. billiger W
4 Rychenbergstr.
7 Schaffhauserstr.

BG Allmend

7 Schachenweg

Immob. AG Blumenau
m

15 Euelstr.

12 Geeracherweg

16 Letten/Wolfbiihistr.
13 Wasserwiesenstr.
GAIWOQ Alters- +Inv.whg.
11 Holzlegistr.

11 Lindenplatz

8 Talhofweg

8 Weststr.

Gem. Wohn-BG

10 Eichenweg/Burgstr.
15 Euel/Wydenstr.

9 Feldtal/Oberfeldweg
13 Waésserwiesenstr.
14 Unterwiesenstr.

14 Wasserwiesenstr.
14 Wilflingerstr.

12 Geeracher-/Rebenweg

Wohn- Idheil

13 Wasserwiesenstr.

TOSS

Eisenbahner BG

21 Négelseestr.

GAIWO Alters- + Inv.wha,

20 Schlosstalstr.

18 Waldhofstr.

Gem. Wohn-BG

22 Klosterstr.

22 Krumm-/Eichliackerstr.
. Erstell. billiger h

23 Auwiesenstr.

19 Obere Schontalstr.

17 Schlossstr./Grafenstr.

19 Untere Briggerstr.

19 Zircherstr.

Heimstétten Gen.

21 J. C. Heer-Str.

22 Sonneggstr.

BREIT!

BG Union

25 Jonas-Furrer-Str.
25 Union-Str.

Gem. Wohn-BG

24 Unt. Vogelsangstr.
26 Larchenstr.

Heimstétten Gen.

24 Unt. Vogelsangstr.
Mattenbach

BG Sunnigi Heimet
30 Endlikerstr.

33 Endlikerstr,
-+
32 Am Bach
30 Endlikerstrasse
Gem. Wohn-BG
27 Eisweiherstr.
31 Hornlistr.
28 Mattenb/S.-Bleuler-Weg
28 Talgut/Weberstr.

g e
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27 Unterer Deutweg

29 Zwinglistr.

29 Endlikerstr.

28 Mattenbach/S-Bleuler-W.
31 Tosstalstr.

Heimstétten Gen,
28 S.-Bleuler-Weg
31 Homlistr.
30 Weberstr.
29 Zwinglistr.

-BG T
30 Bullingerstr.
30 Endlikerstr.
31 Hornlistr.
29 Talgut/Weberstr.
28 Zwingli/Weberstr.
Wohn-BG Waldheim
31 Hornlistr.
29 Weberstr.
Griize

o

34 Strahleggweg
Gem. Wohn-BG
34 Hulfteggstr.
34 Strahleggweg
Heimstétten Gen.
34 Strahleggweg
Wohn-BG Waldheim
34 Hulfteggstr.
34 Strahleggweg
SEEN
BG Futurabau
39 Weizacker
Eisenbahner BG
35 Etzbergstr.
38 Tosstalstr.
GAIWO Alters- + Inv.wha.
42 Buelhofstr.

43 Auf Plnten

Ges. Erst. billig. Wohnh.
40 Griinmattstr.

36 Landvogt Waser
40 Oberseenerstr.
Heimsts G

36 Landvogt Waser
37 Séage/Husliweg

35 Seener/Etzbergstr.
35 Wingertli/Kanzleistr.
43 Auf Piinten
Wohn-BG Waldheim
43 Auf Pinten

41 Im Grantal

HEGI

BG GESEWO
44 Sagi Hegi
- it
45 Gernstr.
OBERWINTERTHUR
-+
50 Pestalozzistr.
56 Wallriitistr.
47 Frauenfelderstr.
48 Hegistr.
57 Ruchwiesenstr.
Ges. Erstell. billiger Wohnh.
51 Guggenbiihistr.
57 Ruchwiesenstr.
54 Ruediweg
49 Schiltwiesenweg
46 Talackerstr.
55 Tegerlooweg
56 Walrlitistr.
Heimstétten Gen.
47 Aprik./Pfirsichweg
47 Frauenfelderstr.
47 Hegistrasse
48 Hegistrasse
52 Im Geissacker
47 Kirschenweg
53 Pappelweg
57 Ruchwiesenstr.
47 Talackerstr.
47 Quittenweg
Wohn-BG Waldheim
48 Hegistr.
57 Ruchwiesenstr.
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Hochge-
steckte Er-
wartungen
prégen das
Leben in der
Siedlung

Der Bau passe nicht ins Ortsbild Hegis, mo-
nierte der Ortsverein Hegi 1988, als die Ge-
nossenschaft fiir Selbstverwaltetes Wohnen,
GESEWO, den Gestaltungsplan fiir den Neu-
bau der Siedlung Sagi zur Bewilligung ein-
reichte. Der 100 m lange Baukorper sehe aus
wie eine Cremeschnitte, mokierten sich die
einen. Oder gar wie eine Staumauer, sagten
die anderen. Im Gegenteil, die aus zwei lang-
gestreckten Baukorpern bestehende Uber-
bauung biete den idealen Ubergang von der

ANSTOSSIGE ARCHITEKTUR,

SELBSTVERWALTUNG UND

ROTGRUNE MIETERSCHAFT,;

DIE GESEWO HAT MIT IHREM

ERSTEN BAU IN HEGI NEU-

LAND BETRETEN.

Stadt Winterthur zur Agglomeration, finden
die Architekten: der Atelier- und Gewerbe-
trakt betone den Abschluss des Stadtgebietes,
der Wohnbau akzentuiere den Dorfcharakter
Hegis.

Die Uberbauung Sagi Hegi mit ihren beiden
langen Blocken aus unverputztem Kalksand-
stein unterscheidet sich tatsichlich von der
Architektur Hegis mit ihrem fiir die Gross-
ziircher Agglomeration typischen Gemenge
von Dorfkern, Hiisli und lindlich-sittlichen
Wohnblécken. In Wirklichkeit war es wohl
nicht die ungewohnte Form der geplanten
Siedlung, die zur Einsprache und somit zu
einer fast einjihrigen Verzogerung fiihrte,
sondern die Angst vor dem, was darin entste-
hen sollte: Wohnraum fiir eine bunte Durch-

JUNGE GEMEINSCHAFT

mischung von Leuten, die
neue Lebensformen auspro-
bieren und ganzheitlich le-
ben mdochten. Angst vor
einer unkonventionellen,
selbstverwalteten Siedlung,
vor einer «Invasion von Rot-
Griinen», wie ein Bewohner
schmunzelnd feststellt, die
wohl nicht nur bestehende
Wohnformen, sondern gar
das ganze Quartierleben
und spiter auch das Schul-
wesen durcheinanderbrin-
gen werden.

Heute ist vom anfidnglichen Misstrauen des
Ortsvereins nicht mehr viel zu spiiren. Nach
einer langen Planungsphase, in die die kiinf-
tigen Mieter/innen sowohl finanziell als vor
allem auch mit Ideen und Taten einbezogen
wurden, konnte die GESEWO 1991 den
Grundstein legen. Nun tummeln sich auf
dem Holzlagerplatz der ehemaligen Sigerei
Hegi seit drei Jahren tiber 60 Kinder, wohnen
und arbeiten 82 Erwachsene — Paare, Allein-
erziehende, Eltern, Singles —, die sich unter-
einander selbst organisieren und fiir den Un-
terhalt der Siedlung besorgt sind. Und allen
Unkenrufen zum Trotz: Die Sache scheint zu
funktionieren.

Bereits in der Planungsphase bildete sich der
aus Bewohner/innen zusammengesetzte Sa-
giverein, der fiir die Selbstverwaltung der 44
Wohnungen umfassenden Siedlung sorgt, als
Vermieterin tritt die GESEWO auf. Nicht
nur leisten die Bewohner/innen klaglos jeder
vier Monate pro Jahr sein
Amtli und die 20 Stunden
pro Jahr Eigenleistung. Die
meisten engagieren sich zu-
sitzlich freiwillig in ver-
schiedenen Interessensgrup-
pen, die fiir kulturelle Anlds-
se (an denen man, wie ge-
munkelt wird, auch ab und
zu Leute aus dem Quartier
antrifft...) sorgen, die ein
Siedlungskafi, einen Kinder-
hort, einen Bastelraum und
einen Musikraum eingerich- ‘
tet haben. il

8 A - e L 5

Die Kinder nehmen am Leben wie auch an den Entscheidungen teil

«Die Suche nach der richtigen Dosis an Ver-
waltung und nach der richtigen Form der
Selbstverwaltung erlebe ich als Wegy, sagte
der Prisident des Bewohner/innenvereins an
der letzten GV. Einige Meilensteine haben die
Sagi-Leute schon erreicht: So verfiigt heute
jede/r tiber ein Handbuch, in dem Rechte
und Pflichten zur Selbstverwaltung zusam-
mengefasst sind. Im letzten Jahr wurden die
Kinder der Siedlung mit in die Entschei-
dungsprozesse einbezogen; sie beschlossen
unter anderem, dass sie auch mitarbeiten
wollen in der Hauswartung. Ausserdem ent-
schied sich die Genossenschaft aufgrund
einer Initiative des Bewohner/innenvereins
dazu, nachtriglich Sonnenkollektoren zur
Wassererwirmung einzubauen (siehe «woh-
nen» 9/96), da wihrend der hochpreisigen
Planungs- und Bauzeit 6kologische Anliegen
eher zu kurz gekommen waren.

(RB/MW)

Im Sommer ist der Hof auch ein Freiluft-Salon
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ELIBAG

Wir produzieren in

Elgg.

Obwohl die Herstellungskosten im
Ausland wesentlich gunstiger sind
und die Randbedingungen fir
Produktionsbetriebe hier immer
schwieriger werden.

ELGGERKUCHEN

werden nicht erst durch halb Europa
gefahren, bevor sie zu lhnen
gelangen.

Auch in lhrem Interesse.

ELIBAG, Kiichen, Innenausbau, Tiren
Obermihle, 8353 Elgg, Tel. 052 364 38 21

Fassadenbau

ko N
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Die Fassade mit allen wirmetech-
nischen und bauphysikalischen
Aspekten planen. Mit Architekt
und Bauherr die Asthetik disku-
tieren. Mit erfahrenen Fachleuten
montieren und fiir die Dimmwerte
arbeiten  wir.

garantieren.  So

W. Nick.

Sie Herrn

Verlangen

alflingen

AG Baugeschaft Wiilflingen,
8408 Winterthur, Tel. 052/2221921

SYNERGIEN-KOMITEE

Vor mehr als fiinfzig Jahren
schlossen sich die wichtig-
sten Genossenschaften in
Winterthur zum Interge-
nossenschaftlichen Komitee
(IGK) zusammen. Damals
(wie heute) mussten sich
die Genossenschaften im-
mer wieder gegen Vorurtei-
le aus biirgerlichen Kreisen
zur Wehr setzen und ihre
Interessen hartnickig ver-
teidigen. So versuchten da-
mals der Gewerbeverband
und die Vereinigung Win-
terthurer Kaufleute die
Eréffnung des Rothauses
durch den Konsumverein
(heute COOP) mit allen
rechtlichen Mitteln zu ver-

Wer macht mit?

Coop Winterthur

hindern. Auch die Wohn-
baugenossenschaften, wel-
che mit Erfolg gegen die
Wohnungsnot ankdmpften,
wurden in ihrer Arbeit im-
mer wieder behindert.

Diese Auseinandersetzun-
gen gaben wohl letztlich
den Anstoss zur Griindung
des IGK. Dank ihrer Kon-
takte innerhalb des IGK
realisierten die Baugenos-
senschaften gemeinsam
mehrere grosse Bauvorha-
ben, die zum Teil die Mog-
lichkeiten einzelner Genos-
senschaften tberschritten
hitten. Zu den Aufgaben
des IGK gehorte auch die
Organisation und Durch-

Genossenschafts-Apotheke
Heimstéttengenossenschaft
Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft
Wohnbaugenossenschaft Talgut
Siedlungsgenossenschaft
Baugenossenschaft Allmend
Sozialdemokratische Presseunion

Societa Cooperativo

Genossenschaftsschreinerei
Genossenschaft Bau-Werk
Eisenbahnergenossenschaft

fithrung des Internationa-
len Genossenschaftstages,
welcher traditionsgemaiss
am ersten Samstag im Juli
stattfindet. Heute werden
die Quartierfeste, die an
diesem Tag in verschiede-
nen Winterthurer Siedlun-
gen gefeiert werden, vom
IGK finanziell unterstiitzt.
Das IGK hat der Genossen-
schaftsbewegung seit seiner
Grindung  unschitzbare
Dienste geleistet. Aber auch
in nichster Zukunft stehen
wichtige Aufgaben bevor.
So hat sich der dreikopfige
Vorstand, bestehend aus Er-
win Wickerlin (Prisident),
Fritz Knabenhans und
Hans Seiler, zum Ziel
gesetzt, die guten Bezie-
hungen unter den Vorstin-
den weiter zu fordern und
der Bevolkerung die Bedeu-
tung der Genossenschaften
niher zu bringen.

ERWIN WACKERLIN

10/96 wohnen 37

FUR ALLE MALER- UND TAPEZIERERARBEITEN

JURG (@SSg) MALER

TOSSTALSTASSE 72 8400 WINTERTHUR
TEL. 052 232 17 56

FAX 052 232 90 05




AUS DEM WOLFBUHLER FOTOALBUM

In den 40er Jahren begann die Heimstitten-
Genossenschaft mit dem Bau von Mehrfa-
milienhdusern im Winterthurer Ortsteil
Wiilflingen. Mit der Uberbauung wuchsen
auch die Kinder der Mieter/innen und da-
mit die Anspriiche an Spielflichen. Um ge-
wichtiger auftreten und die gemeinsamen
Anliegen besser vertreten zu konnen,
schlossen sich die Quartierbewohner/innen
im Mai 1954 zur Mietervereinigung zusam-
men. Anschliessend wurde die Mieterlobby
bei der Genossenschaft vorstellig mit dem
Wunsch, einen neuen Spielplatz einzurich-
ten, worauf diese sofort einging.

In den 50er Jahren zeichneten die Planer die
Autobahn N1 allzu nahe am Wohnquartier
vorbei. Die Mietervereinigung organisierte
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eine Kundgebung im Kirchgemeindehaus.
Schliesslich wurde die Linienfithrung der
Autobahn korrigiert und zurtickversetzt, so
dass die Wohnqualitit gerettet war. Auf eine
zusitzliche Verbindungsstrasse wurde gar
verzichtet.

Seit kurzem betreibt die Mietervereinigung
im ehemaligen Coop-Ladenlokal des Quar-
tiers ein Begegnungszentrum. Die engagier-
ten Mieter/innen iiberzeugten die Genos-
senschaft von ihrer Idee und liessen das Lo-
kal nach ihren Vorstellungen umbauen. Zu-
sdtzlich zu den schon traditionellen Anlés-
sen wie Skisonntag, Veloplausch oder Sa-
michlausfeier organisieren dort nun ver-
schiedene Beteiligte Kurse, einen Mittags-
tisch und anderes mehr.

SIE ERLANGTEN EINEN

SPIELPLATZ, VERHINDERTEN
EINE AUTOBAHN UND BETREI-
BEN SEIT NEUSTEM EIN
BEGEGNUNGSZENTRUM IM
QUARTIER: DIE MIETERVER-
EINIGUNG WOLFBUHL, EIN
ZUSAMMENSCHLUSS INNER-

HALB DER HEIMSTATTEN-

GENOSSENSCHAFT, IST SEIT

UBER 40 JAHREN AKTIV.
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