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Nichts Neues aus Bern

Nach wie vor ist ungeklirt, wie die Bauge-
nossenschaften und andere Immobilienun-
ternehmen die Leistungen ihrer Hauswarte
in mehrwertsteuerlicher Hinsicht behan-
deln miissen. Letztmals haben wir in der
diesjahrigen Mirzausgabe des «wohnen»
tiber die Rechtslage orientiert. Schon friither
(«wohnen» 6/95) hat der SVW angekiin-
digt, dass er sich zusammen mit anderen
Verbinden und Institutionen an der Durch-
fihrung eines eigentlichen Pilotverfahrens
gegen die Eidgendssische Steuerverwaltung

Hauswarte
UNe

Mehrwertsteuer

(EStV) beteilige. Nachdem ein weiterer
Sommer ergebnislos verlaufen ist und sich
die Anfragen verunsicherter Genossen-
schaftsverwalter beim Rechtsdienst SVW
hiufen, rechtfertigt es sich, heute ein weite-
res Mal den aktuellen Stand aufzuzeigen.

Baugenossenschaft

als Versuchsballon ...

Eine dem Schweizerischen Verband fur
Wohnungswesen angeschlossene Baugenos-
senschaft erhielt Anfang Februar 1996 eine
Erginzungsabrechung, in welcher der Ge-
nossenschaft explizit fir Hauswartung eine

Steuerschuld fiir das 1. und 2. Quartal 1995
verrechnet wurde. Es zeigte sich jedoch bald,
dass die Genossenschaft fiir die beiden
Quartale keine Abrechnung erstellt und
auch keinen Vorbehalt angebracht hatte.
Obwohl es sich demnach um ein Missver-
stindnis seitens der Baugenossenschaft han-
delte, was der EStV auch mitgeteilt wurde,
erliess diese am 25. Mirz 1996 gegen die
Baugenossenschaft eine Steuerverfiigung,
welche fristgerecht angefochten wurde.

... und Ausléser

des Pilotverfahrens

Diese Entwicklung war deshalb unerwartet,
weil urspriinglich und im Einvernehmen
mit der EStV beabsichtigt war, dass ein ei-
gentliches Pilotverfahren durch die Migros
Pensionskasse durchgefiihrt werden sollte,
welches Verfahren aber wiederum von der
Steuerverwaltung nie anhand genommen
wurde und monatelang blockiert war. Aus-
gelost durch die Vorginge um die oben er-
wihnte Baugenossenschaft hat die EStV in
der Zwischenzeit nun aber die (anfechtba-
re) Steuerverfiigung gegen die Migros-Pen-
sionskasse erlassen. Diese wurde Ende Sep-
tember mit Einsprache angefochten. Im
wesentlichen enthilt die Verfiigung folgen-
de Feststellungen:

Die EStV erklirt, dass sie nicht befugt sei,
die Verfassungsmassigkeit der vom Bundes-
rat erlassenen Mehrwertsteuerverordnung
zu iberprifen. In der Verfiigung werden
deshalb auch nur die Bemessungsgrundla-
gen dargelegt. Es wird festgehalten, dass der
massgebende Umsatz 106,5% entspricht,
und zwar auch fiir das Kalenderjahr 1995,
wobei sich diese Korrektur nicht aus der fiir
1995 geltenden Branchenbroschiire, son-
dern aus der neu fiir 1996 erlassenen Bran-
chenbroschiire ergibt. Offenbar wendet die
EStV die neue Broschiire in diesem Punkt
riickwirkend an. Die Aufwendungen fiir
Material (Verbrauchs- und Gebrauchsgii-
ter) schitzt die EStV mit 1%. Fiir 1996 wur-
de der massgebende Umsatz aufgrund der

per 1.1.1996 erlassenen Branchenbroschiire
halbiert. Es handelt sich hierbei um die er-
ste niher begriindete Verfiigung in Sachen
Hauswartsleistungen, weshalb diese Anga-
ben mit Vorsicht zu geniessen sind.

Kein Ende absehbar

Leider kann eine baldige und definitive Ent-
scheidung in dieser Angelegenheit nicht er-
wartet werden. Es ist fraglich, ob die Steuer-
verwaltung und die allenfalls spiter angeru-
fenen Gerichtsorgane ihre Arbeit speditiv
verrichten (kénnen). Es zeichnet sich nim-
lich ab, dass diese Instanzen zunehmend
tiberlastet sein werden, da der grosste Teil
der Streitfragen rund um die Mehrwert-
steuer nicht durch einvernehmliche Losun-
gen, sondern stets durch den Richter — ge-
meint ist letzlich das Bundesgericht — ge-
klirt werden soll.

Fazit fiir die
Baugenossenschaften
Fiir die Baugenossenschaften bleibt bis auf
weiteres alles beim alten: Die Empfehlung
des SVW lautet nach wie vor, die Mehrwert-
steuer auf Hauswartsleistungen nicht abzu-
liefern. Das entsprechende Abrechnungs-
formular ist zwar quartalsweise abzuliefern,
jedoch begleitet von einer Erklirung, wel-
che mit Hinweis auf die Verfassungwidrig-
keit der geltenden Praxis festhilt, dass keine
Mehrwertsteuer abgerechnet wird. Eine sol-
che Erklirung kann als Formular beim
SVW  bezogen werden (Adresse: SVW,
Bucheggstr. 109, 8057 Ziirich). Selbstver-
stindlich sind auch weiterhin die entspre-
chenden Riickstellungen zu verbuchen.
STEFAN BLUM
Im «wohnen» Nr. 9/96, Seite 31, hat sich Stefan
Blum mit dem Problem der Anfechtbarkeit von
Kiindigungen ohne gleichzeitigen Ausschluss
aus der Baugenossenschaft befasst. Auf seinen
engagierten Artikel hin hat sich Zivilgerichtspréa-
sident Urs Engler, Basel, zu einer Stellungnahme
herausgefordert gefiihlt. Bitte beachten Sie sei-
nen Beitrag auf der Seite 52 in dieser Ausgabe.
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