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FOTO: EXPRESS

LUXUSWOHNLAND

Ende April wurde das vom Bundesamt fur
Statistik herausgegebene Werk «Wohnen in
der Schweiz»* der Offentlichkeit vorgestellt.
Expert/innen, die spezielle Daten der Volks-
zdhlung 90 weiter bearbeitet hatten, und
Politiker/innen von Hauseigentiimer- und
Mieterseite stritten sich an einem Podiums-
gesprach. Die Veranstaltung hatte wenige
magere Medienberichte zur Folge, seither
hat man von «Wohnen in der Schweiz»
nichts mehr gehort.

Schade, denn das fast 500seitige Werk ist
eine Fundgrube zum Wohnen in der
Schweiz — und es birgt auch sozialpoli-
tischen Ziindstoff.

Analysiert wurden die Mietzinsbewegungen
zwischen 1980 und 1990: Teuerungsberei-
nigt haben sich innert 10 Jahren die Mieten
um 32 Prozent gesteigert, wie Peter Marti
vom Planungsbiiro Metron zeigt. Der tiber-
durchschnittliche Mietzinsboom hat aber
nach Marti nichts mit der (immer als re-
striktiv beklagten) Mietergesetzgebung zu
tun, sondern ist vor allem auf den Markt,
das heisst auf die Knappheit an preisgiinsti-
gem Wohnraum und auf den Hypozins-
Boom der 80er Jahre zuriickzufiihren.
Deutlich die Resultate bei der Analyse nach
Regionen: Die Stadtregionen sind die fast
unbezahlbaren Gebiete des «Luxuswohn-
lands Schweiz» geworden. Hier liegen die
Mietzinse 22 Prozent iiber dem Durch-
schnitt. Das Gegenteil zeigt sich in den
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Randregionen, welche 12 Prozent unter
dem Durchschnitt liegen. Brisant dann die
Analyse nach «Anbieterkategorien»: Die ge-
winnmaximierenden =~ Wohnungsanbieter
(Immobilienfirmen) verlangen fiir gleich-
wertige Wohnungen 7 Prozent zuviel,
wihrend die gemeinniitzigen Wohnbauge-
nossenschaften (auch dank Bundeshilfe) 20
Prozent unter dem Schnitt liegen. Damit ist
erwiesen, dass die meisten Schweizer/innen
der Mieterschutzgesetzgebung zum Trotz
deutlich tiber dem realen Marktwert liegen-
de Mietzinse bezahlen.

Sozial gerade so brisant sind die Daten zur
Wohnraumversorgung. Gemiss dem Ziir-
cher Sozialwissenschafter Peter Farago
machten Grosswohnungen 1980 erst 13,6
Prozent des Bestandes aus. Innert 10 Jahren
hat sich deren Anteil verdoppelt. Das be-
deutet, dass die hohen Einkommensschich-
ten sowie Rentner/innen pro Kopf immer
mehr (meist teuren) Wohnraum belegen.
Insgesamt lebt ein Fiinftel der Bevolkerung
in grosseren Wohnungen. Untere Einkom-
mensschichten kommen viel schlechter
weg. Sie und vor allem in der Schweiz
wohnhafte Auslinderfamilien haben sehr
viel weniger Wohnraum zur Verfiigung.
Nur 10 Prozent der Auslinder verfiigen
tiber eine grossere Wohnung. Fazit Faragos:
«Gesamthaft gesehen ist demnach in der
Schweiz nicht so sehr die Versorgung mit
Wohnraum ein Problem, sondern dessen

ungleiche Verteilung auf die sozialen
Schichten.»

Die Auseinanderentwicklung des Wohnlan-
des Schweiz zeigt sich auch an den von der
Neuenburger Planerin Yolande North erho-
benen Daten zum Gebdudezustand und zur
Gebiudeentwicklung. Trotz der Rufe aller
Planer und Politiker nach «Verdichtung des
bestehenden Siedlungsgebietes» und nach
«Siedlungsentwicklung gegen innen» hilt
der Trend in Richtung «Einfamilienhaus in
lindlichen Gegenden» deutlich an. Rund
die Hilfte aller Wohngebidude der Schweiz
sind Einfamilienhduser, wobei das Ausmass
und die Stockwerkzahl noch zunehmen.
Die «ausufernde Stadt» sei aktueller denn
je, hilt North fest und pladiert fiir die Riick-
kehr in die Stadt und vor allem fiir die «ver-
dichtete Wohnsiedlung». Die Autorin gibt
dabei eine ganze Anzahl konkreter Beispiele
und liefert den Beweis, dass Wohnqualitit
und verdichtetes Wohnen tiberhaupt kei-
nen Gegensatz darstellen miissen.
«Wohnen in der Schweiz» bringt ausserdem
Daten zu den Schweizer Wohnverhiltnissen,
zur Eigentiimer-Soziologie und vor allem
energiepolitisch wichtige Quervergleiche
iiber die Beheizung und Warmwasserauf-
bereitung im Wohnbereich. Angesichts des
immensen Energiesparpotentials muss es
bedenklich stimmen, dass der Warmever-
brauch zwischen 1980 und 1990 doppelt so
stark angestiegen ist wie die Bevolkerung.
MICHAEL KAUFMANN

*Wohnen in der Schweiz, vertiefte Daten und Nachanalysen zur
Eidgendssischen Volkszdhlung 1990, Bundesamt fiir Statistik
(031/323 60 60; Bestellnummer 001-3073), 1996, Fr. 38—
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