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SVW
JAHRESBERICHT

SCHWEIZERISCHER VERBAND FUR WOHNUNGSWESEN

Schweizerischer Verband fiir Wohnungswesen SVW/ASH

Dachorganisation der gemeinnutzigen Wohnbaugenossenschaften

Mehr als 110000 Wohnungen, 875 Mitgliedgenossenschaften

Ein Verband, seit Gber 75 Jahren im Dienst des gemeinnttzigen Wohnungsbaus v



In mancherlei Hinsicht war 1995 ein Jahr
der unerfiillten Hoffnungen. Der Franken
wurde im-Ausland weiterhin teurer; die Be-
schiftigung verbesserte sich nicht nennens-
wert; die politischen Querelen gingen auch
nach den Wahlen ins eidgenéssische Parla-
ment weiter. Die Bautitigkeit ging weiter
zuriick. Nach dem Zwischenhoch des Vor-
jahres, dessen Auswirkungen bis in den
Herbst 1995 hineinreichten, schwichte sich
gegen das Jahresende auch der Wohnungs-
bau ab. Die meisten Schitzungen gingen
davon aus, dass statt des fritheren Neuzu-
gangs von jihrlich mehr als 40000 Woh-
nungen inskiinftig eine jahrliche Produk-
tion von 30000 bis 35000 Wohnungen zu
erwarten sei.

Erfreulich aus der Sicht der Baugenossen-
schaften war der anhaltende Riickgang der
Zinssitze. Es dauerte zwar eine geraume
Weile, bis die Banken sich auch bei den
Hypotheken der allgemeinen Abwirts-
bewegung anschlossen. Diese machte bei-
spielsweise bei den Renditen der Bundesob-
ligationen mehr als ein Prozent aus. So ver-
harrten die Zinssitze fiir erste Hypotheken
vorerst bei 5'/2 Prozent. Einzig bei den Neu-
und Festhypotheken gab es zum Teil deut-
lich giinstigere Konditionen.

Auf Beginn des Jahres war die Mehrwert-
worden. Da die

DER SICHT
NSCHAFTEN
ENDE RUcCK-

\TZE.

manche Dienst-
leistungen deswegen teurer wurden, fiihrte
dies bei den Wohnliegenschaften zu Mehr-
kosten von schitzungsweise 1 bis 2 Prozent.
Die Mietzinse gingen im allgemeinen denn
auch nochmals leicht in die Hohe, und zwar
nach dem Landesindex der Konsumenten-
preise um knapp 2 Prozent. Bei den zur
Vermietung ausgeschriebenen Mietwoh-
nungen wurden allerdings an den meisten
Orten deutlich tiefere Mietzinse annonciert
als im Vorjahr. Die Wohnungssuchenden
hatten es somit erheblich leichter als auch
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schon. Das zeigt sich ebenfalls deutlich in
der Zahl leerstehender Mietwohnungen.
Diese betrug im Sommer 35400, was mehr
ist als eine gesamte Jahresproduktion von
Mietwohnungen. Allerdings befanden sich
die Leerwohnungen — hiufig an wenig ge-
suchter Lage, und es handelte sich verhilt-
nismissig oft um Kleinwohnungen mit 1
oder 2 Zimmern. In guten Lagen und gene-
rell in den Agglomerationen Basel, Bern
und Ziirich blieb der Anteil an Leerwoh-
nungen gering. Die Neuzuginge des Vor-
jahres diirften langsam, aber meist stetig ab-
sorbiert werden, wogegen bei den teureren
Wohnungen aus fritheren Jahren die Ver-
mietung zunehmend harzte. Davon wurden
auch einige Baugenossenschaften betroffen.
Ebenfalls mehr Schwierigkeiten beim Ver-
mieten ergaben — wie immer in solchen
Zeiten — die alten, wenig attraktiven Woh-
nungen.

e Mitglieder konnte der Ver-
erichtsjahr 1995 willkommen
heissen. Wie in den vergangenen 3 Jahren
handelt es sich dabei vorwiegend um Neu-
griindungen. Ganz besonders gefreut hat
sich die Sektion Ziirich tiber den Beitritt der
Stiftung  Wohnungsfiirsorge fiir betagte
Einwohner der Stadt Ziirich. Auch 1995 ste-
hen die Romandie und die Ostschweiz mit
je 17 und 12 Beitritten an vorderster Front.
Aus der Statistik (Liste auf Seite IX) geht je-
doch hervor, dass auch die anderen Sektio-
nen beachtliche Neubeitritte aufweisen. So
hat sich der Mitgliederbestand auf gegen
875 aktive Wohnbautriger erhoht, welche
zusammen fast 115000 Wohnungen besit-
zen. Demgegentiber sind einige Mitglieder
aus dem Verband ausgetreten. Es handelt
sich vor allem um neu gegriindete Bauge-
nossenschaften, welche ihr geplantes Bau-
vorhaben nicht ausfithren konnten, oder
solche, die sich mit andern Baugenossen-
schaften zusammengeschlossen haben.

Wie die Abbildung «Mitglieder- und Woh-
nungsbestand 1986 bis 1995» zeigt, kann
der Verband auf ein Jahrzehnt bestindigen
Wachstums zurtickblicken. Auch von 1991
bis 1992 hat der effektive Wohnungsbestand
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nicht abgenommen. Vielmehr wurden 1992
aufgrund der vorgenommenen Statuten-
revision die Zahlen bereinigt, nachdem von
da an nur noch eindeutig gemeinniitzige
Wohnbautriger als aktive Mitglieder des
SVW zugelassen waren.

Mitglieder- und Wohnungsbestand
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I Aktive Mitgl. [ Wohnungen in 100 Einheiten

Die Fordermitgliedschaften fiir Firmen und
Privatpersonen erfreuen sich steigender Be-
liebtheit. Es sind in diesem Jahr erneut 8
Firmen und Privatpersonen dem SVW bei-
getreten. Seit dem Inkrafttreten der neuen
Statuten am 23. Mai 1992 gehoren dem Ver-
band bereits gegen 40 Fordermitglieder an.

1.2 Aus den Sektionen

Die Sektionen Romande, Bern-Solothurn
und Ostschweiz feierten ihr 75jihriges Be-
stehen. Die Mitglieder aus der Romandie
versammelten sich in Genf in den Riumen
der FLPAI, einer Stiftung fiir das Wohnen
Betagter und Behinderter. Eine prominente
Vertretung des Regierungs- und des Stadt-
rates von Genf ehrte das Engagement der
westschweizerischen ~ Wohnbaugenossen-
schaften. An der Jubiliumsfeier in St. Gallen
hielt Peter Gurtner, als soeben ernannter
Direktor des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen, vor einer grossen Zahl Verbandsmit-
glieder und Giste ein bemerkenswertes
Referat. Die Sektion Bern verband ihr Ju-
bildum mit einer Namensidnderung in «Sek-
tion Bern-Solothurn», um dem Gewicht der
Mitgliedgenossenschaften im Nachbarkan-
ton Rechnung zu tragen. Hohepunkt der
durch die ortsansdssigen Baugenossen-
schaften organisierten Jubiliumsfeier in
Thun war eine Schiffahrt auf dem Thuner-
see. Sie verlief dank frohlicher Stimmung
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und grossartigen Sommerwetters iiberaus
eindriicklich.

Die Sektion Nordwestschweiz machte sich
auch rdumlich selbstindig. Sie bezog am
Itelpfad 16 in Basel ansprechende eigene
Biirordume in einem genossenschaftlichen
Neubau.

Der Vorstand der Sektion Aargau fiihrte
erstmals eine Konferenz der Prasidentinnen
und Prisidenten durch. Sie war gut besucht
und darf als erfreuliches Zeichen fiir das In-
teresse der Mitglieder gewertet werden. Die
Schaffhauser Genossenschaften befassten
sich an ihrer Generalversammlung mit der
weiteren Entwicklung des Kantons nach
dem teilweisen Auszug der Industrie. Ein
Mitglied des Vorstandes hielt dazu ein kom-
petentes Einfihrungsreferat. Im Bereich der
Sektion Innerschweiz wurde der Beratungs-
dienst reorganisiert und erweitert. Der Vor-
stand und die Sektionsmitglieder in Win-
terthur leisteten entschiedenen Widerstand
gegen die Aufnahme neuer Bestimmungen
im kantonalen Energiegesetz, die ein Obli-
gatorium der individuellen Heizkostenab-
rechung bezweckten. Leider blieb ihnen ein
direkter Erfolg versagt. Die Sektion Ticino
verzeichnete an der ersten Generalver-
sammlung einen Wechsel im Sekretariat,
der auch eine Sitzverlegung mit sich brach-
te. Ende Jahr erschienen die Musterstatuten
des SVW erstmals in italienischer Sprache.
Damit sollte nun auch im Kanton Ticino die

Rolf Sibler, Prasident Sektion Ziirich

Griindung neuer Baugenossenschaften eher
moglich sein.

Die Sektion Ziirich hat ein Jahr der grossen
Verinderungen hinter sich. Die Geschifts-
stelle bezog Anfang Jahr neue Biirordume in
einer Liegenschaft der Baugenossenschaft
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Sonnengarten am Triemli. An der General-
versammlung vom 8. Mai 1995 wurde Ernst
Miiller als langjihriger, verdienstvoller Pri-
sident der Sektion Ziirich verabschiedet.
Die Generalversammlung wihlte als seinen
Nachfolger Rolf Sibler, Geschiftsfithrer
der Baugenossenschaft Eigengrund. Auch
stimmte die Generalversammlung dem An-
trag des Sektionsvorstandes tiber eine Er-
hohung des Mitgliederbeitrages von Fr. 3.70
auf Fr. 6.— zu. Die Begriindung, dass die
grosste Sektion des SVW mit gegen 200
Mitgliedern einen vollamtlichen Geschifts-
fithrer benétige, wurde von den anwesen-
den Genossenschafterinnen und Genossen-
schaftern gutgeheissen. Der neue Geschifts-
fiihrer Balz Fitze nahm den Dienst am 1. Ja-
nuar 1996 auf. Als vormaliger Geschiftslei-
ter der Heimstitten-Genossenschaft Win-
terthur verstirkt mit ihm ein gewiegter
Praktiker das SVW-Team.

eratungsdienst

esweiten Netz des SVW-Bera-
tungsteams sind mit einer «Vereinbarung
tiber den Beratungsdienst» neu der Wohn-
bau-Genossenschaftsverband ~ Nordwest,
Basel, sowie die Gemeinschaftsstiftung zur
Erhaltung und Schaffung von preisgiinsti-
gem Wohnraum GSW, Luzern, hinzuge-
kommen. Im Rahmen des Beratungsdien-
stes wurden auch 1995 zahlreiche ausge-
dehnte Einzelberatungen durchgefiihrt, die
insgesamt mehr als 1000 Stunden bean-
spruchten. Viel Zeit wird nach wie vor inve-
stiert in die Beratung bei genossenschaftli-
chen Neugriindungen und die Hilfe bei der
Finanzierung sowie vereinzelt bei der Sanie-
rung einer Genossenschaft. Stindige Be-
ratungsthemen sind ferner der Kauf einer
Liegenschaft, die Begleitung von Neubau-
projekten und verschiedenste Rechtsfragen.

2.2 Rechtsdienst

Das Spektrum der Dienstleistungen des
Rechtsdienstes wurde auch 1995 erweitert.
In einem neu geschaffenen Merkblatt wur-
de dartiber im Detail orientiert. Viel Zeit
beanspruchten nach wie vor die Einzelbera-
tungen, namlich insgesamt rund 133 Stun-
den. Ein Schwergewicht bildeten dabei die

III

Auskiinfte im Zusammenhang mit der An-
fang des Jahres in Kraft getretenen Mehr-
wertsteuer-Verordnung. ~ Wihrend  des
ganzen Jahres beteiligte sich der Verband
unter Federfithrung des Rechtsdienstes ak-
tiv und massgeblich am politischen und ju-
stiziellen Kampf gegen die verfassungswid-
rige Mehrwertbesteuerung der Hauswart-
leistungen als Eigenverbrauch. Die Steuer-
verwaltung hat dem dadurch entstandenen
Druck bereits erstmals nachgegeben, indem
sie die Steuer seit Anfang 1996 in erheblich
reduziertem Umfang einfordert.

Ebenfalls das ganze Jahr tiber dauerten die
Verhandlungen tber einen parititischen
Mietvertrag, die der Geschiftsfithrer und
der Leiter des Rechtsdienstes mit zwei Ver-
treterinnen der Schweizerischen Mieterin-
und Mieterverbandes (Deutsch-
schweiz) fiihrten. Das Ergebnis ist in der
Geschichte der beiden Verbinde erstmalig:
Mitte 1996 wird den gemeinniitzigen
Wohnbaugenossenschaften in der Deutsch-
schweiz ein Mietvertrag abgegeben werden,
der von beiden Verbanden getragen und
herausgegeben wird. Mit der ebenfalls im
Lauf des Jahres geschaffenen Verordnung

nen-

vertridge zeichnet sich bereits ein nichster
Schritt ab. Die Verordnung wurde in einer
Arbeitsgruppe beraten, der unter anderen
der Leiter des SVW-Rechtsdienstes an-
gehorte. Es gelang ihm, den Standpunkt der
gemeinniitzigen Wohnbaugenossenschaf-
ten und ihrer Mitglieder/Mieter erfolgreich
einzubringen. Dank des Einsatzes des SVW
auf allen Stufen der Gesetzgebung und der
wirksamen Untersttitzung durch National-
rat Rolf Engler bildet nun die neu geschaffe-
ne Regelung des Bundes tiber Rahmenmiet-
vertrige eine gute Grundlage fur die Weiter-
entwicklung des  genossenschaftlichen

Mietrechtes.
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Die Rubrik Recht im «wohnen» erschien
seit Juni im neuen Layout der «SVW-Sei-
ten». Sie wurde auch inhaltlich erweitert.
Weiterhin war der Rechtsdienstleiter im
Rahmen des Kurswesens aktiv und wirkte
als Referent an finf Veranstaltungen im
Raum Ziirich und Basel. Ferner iiberarbei-
tete er die Musterstatuten, die dann in fiinf-
ter Auflage herausgegeben wurden. Die
Musterstatuten des SVW erfreuen sich gros-
sen Zuspruchs und haben in der ganzen
Schweiz geradezu eine Welle von Statuten-
revisionen ausgeldst. Besondere Aufmerk-
samkeit widmete der Rechtsdienst schliess-
lich den selbstverwalteten Genossenschaf-
ten, deren Entwicklung sich — bei noch klei-
ner Gesamtbedeutung — erfreulich gestaltet.

2.3 Kurswesen

Im Berichtsjahr wurden insgesamt 16 Kurse
durchgefiihrt. Der grosste Teil davon be-
handelte den Themenbereich Verwaltung
und Finanzen. In der ersten Jahreshilfte
fanden zwei Veranstaltungen tber die
Mehrwertsteuer grosse Beachtung. Wegen
grosser Nachfrage wurde der bereits 1994
durchgefiihrte Kurs tiber Grundfragen des
Rechnungswesens weitere zwei Male wie-
derholt. In der zweiten Jahreshilfte fanden
gut besuchte Seminare iiber die Liegen-
schaftenbewirtschaftung und Finanzpla-
nung statt. Uber spezielle Finanzierungsin-
strumente fiir Baugenossenschaften orien-
tierte eine in Basel durchgefiihrte Veranstal-
tung, und das Bauen mit WEG war Thema
eines Kurses, der am Sitz des neuen BWO in
Grenchen durchgefiihrt wurde.

Im Bereich Bauwesen und Technik wurde
der Kurs Wohnungsabnahme
durchgefiihrt. Er scheint einem grossen Be-
diirfnis zu entsprechen und wird daher im
Programm des SVW bestehen bleiben.
Ebenfalls doppelt gefithrt werden konnte
der Kurs iiber den Umgang mit Konflikten.
Ferner fanden zwei SVW-Gesprichsforen
statt. Das eine behandelte das Verhiltnis
zwischen dem Mieter/innenverband und
den Genossenschaften, im anderen gab Dr.
Peter Gurtner, Direktor des Bundesamtes
fiir Wohnungswesen, Auskunft iiber die
Titigkeit des BWO und die aktuellen Pro-
blemstellungen auf dem Wohnungsmarkt.
Die Siedlungsbesichtigung fiihrte dieses

zweimal
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Jahr nach Baar, wo der Neubau der Genos-
senschaft fiir Alterswohnungen am Son-
nenweg sowie die Héduser der Genossen-
schaften Familie und Baarburg in der Uber-
bauung Sagenbrugg zum Besuch offenstan-
den. Schliesslich wurden dieses Jahr die
ersten drei Tage einer Fithrungsausbildung
fiir hauptamtliche Geschiftsfithrer/innen
durchgefiihrt, die in weiteren Modulen
fortgesetzt wird.

In der Sektion Ziirich fand im Oktober eine
Besichtigung der stidtischen Neubausied-
lung Selnau und der renovierten Uberbau-
ung der Eisenbahner-Genossenschaft in
der Sektion

RSE BE-

UNG UND
AUCH DER
NFLIKTEN

ERDEN.

\ ieterwechsel in
der Genossenschaft Thema einer sehr gut
besuchten Veranstaltung. Die Sektion Ro-
mande fiihrte ein Seminar tber die Mehr-
wertsteuer sowie einen Kurs tiber die ver-
brauchsabhingige Heizkostenabrechnung
durch. Im weiteren organisierte sie die
ganztigige Besichtigung einer genossen-
schaftlichen, einer kommunalen und einer
Pensionskassensiedlung in La Chaux-de-
Fonds.

Die Zusammenarbeit mit dem externen Or-
ganisations- und Beratungsbiiro, das seit
Jahresbeginn die Weiterbildungsveranstal-
tungen des SVW konzeptionell und organi-
satorisch betreut, hat sich gut eingespielt.
Diese Umstellung und die neue Form der
Ausschreibung der Veranstaltungen mittels
gedruckter Halbjahresprogramme hatten
allerdings zur Folge, dass das Kurswesen im
Berichtsjahr mit einem finanziellen Verlust
abschliessen musste. Im tbrigen sind seit
Mitte des Jahres aufgrund einer Vereinba-
rung zwischen den beiden Verbinden auch
die Mitglieder des Schweiz. Verbandes fiir
Wohnbau- und Eigentumsforderung SWE
zur Teilnahme an den Kursen des SVW ein-
geladen.

INC ae
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2.4 Drucksachen

Die Volkswirtschaftsdirektion des Kantons
Ziirich und der SVW haben zusammen ei-
nen Musterbaurechtsvertrag ausgearbeitet,
der als neues Instrument zur Férderung des
preisgiinstigen, gemeinniitzigen und sozia-
len Wohnungsbaus dienen soll. Die knapp
70 Seiten starke Broschiire enthilt nebst ei-
nem ausformulierten Mustervertrag eine
detaillierte Einfithrung in das Baurecht so-
wie praxisorientierte Empfehlungen und
Hinweise fiir den Abschluss solcher Vertri-
ge. Dass damit einem breiten Bediirfnis ent-
sprochen wurde, zeigte die grosse Zahl der
eingegangenen Bestellungen. Insgesamt
wurden im Berichtsjahr rund 1250 Muster-
baurechtsvertrige verkauft. Abnehmer wa-
ren vor allem Baugenossenschaften und Ge-
meinden, aber auch zahlreiche Architektur-
biiros und Immobiliengesellschaften.

Auch die iiberarbeiteten und den neusten
gesetzlichen Bestimmungen angepassten
Musterstatuten fanden eine grosse Nachfra-
ge. Sie tragen den verdnderten gesellschaft-
lichen Bedingungen Rechnung, indem sie
Textbausteine enthalten, durch die bei-
spielsweise die erweiterte Selbstverwaltung
in den Statuten verankert werden kann. Im-
mer mehr wird auch vom Angebot der Sta-
tuten auf Diskette Gebrauch gemacht.

Im weiteren wurde ein neues Merkblatt ge-
schaffen, das sich speziell an junge und in
Griindung befindliche Genossenschaften
richtet und das Auskunft gibt iiber die spe-
ziellen, den Genossenschaften zur Verfii-
gung stehenden Finanzierungshilfen.

Durch die verinderten Bedingungen auf
dem Hypothekarmarkt hat die Hypothe-
kar-Biirgschaftsgenossenschaft der schwei-
zerischen Bau- und Wohngenossenschaften
HBG wieder an Bedeutung gewonnen. Ein
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neues Merkblatt orientiert tiber die zu er-
filllenden Bedingungen und tiber die Vor-
gehensweise, damit eine Verbiirgung durch
die HBG und damit vorteilhaftere Hypo-
theken erreicht werden konnen.

erichtsjahr immer noch sehr gross. Ins-
gesamt wurden 42 Darlehensgesuche be-
willigt mit einer Darlehenssumme von
Fr. 24283 650.—. Diese Darlehen losten eine
Bausumme von 372 Mio. Franken aus. Die
Tabelle 2 zeigt die Verwendung der Darle-
hen. Die Anzahl der laufenden Darlehen er-

Darlehen
bestimmt fiir
Darlehens-
summen
Wohnungen

Anteil
Prozent
Anzahl

Neubauten 28 15153650 62,40% 891
Renovationen 12 8650000 35,62% 703
Kauf Altliegenschaft 1 180000 0,74% 9
Kauf Land 1 300000 1,24% 0
Total 42 24283650 100,00% 1603

hohte sich von 249 auf 280 mit einer Aus-
lethungssumme per Bilanzstichtag von
Fr. 97051046.—. Darin enthalten sind kurz-
fristige Darlehen fiir ein Jahr von 6,4 Mio.
Franken. Ausbezahlt wurden insgesamt
26,4 Mio. und zuriickbezahlt 10,1 Mio.
Franken. Dem Riickstellungskonto konnten
2,45 Mio. Franken zugewiesen werden.

3.2 Solidaritatsfonds

Mit direkten Einzahlungen der Verbands-
mitglieder von Fr. 578912.30 in den Solida-
rititsfonds war das erfreuliche Spendener-
gebnis rund 3000 Franken hoher als 1994.
Dazu kommt derjenige Teil des «Wohnen»-
Uberschusses, der dem Solidarititsfonds
zugewiesen werden konnte. Zusammen be-
tragen die Spenden 589245 Franken, was
ein neues Rekordergebnis ist. Mit 345 Ein-
zahlungen beteiligten sich wiederum viele
grossere und kleinere Genossenschaften am
Gemeinschaftswerk und brachten so zum
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Ausdruck, dass die genossenschaftliche Idee
der «Hilfe zur Selbsthilfe» weiterhin einen
hohen Stellenwert besitzt.

Ende 1995 verfiigten 66 Genossenschaften
iiber Darlehen aus dem Solidarititsfonds
im Gesamtbetrag von 10703550 Franken.

S E _ g g5 = - 5
S E <3 S E = 8 £z
a3 <A A3 <a <z
Neubauten 4 960000 41,36% 48
Renovationen 5 1004000 43,26% 159
Kauf Altliegenschaft 5 357000 15,38% 20
Total 14 2321000 100,00% 227

Im Berichtsjahr wurden 14 Darlehen im Be-
trag von total 2321000 Franken bewilligt.
Tabelle 3 zeigt deren Verwendung. Damit
wurde ein Bauvolumen von gut 32,4 Mio.
Franken ausgelost.

3.3 Biirgschaftsgenossenschaften

Bei der Hypothekar-Biirgschaftsgenossen-
schaft schweizerischer Bau- und Wohnge-
nossenschaften HBG setzte der Vorstand
seine Bestrebungen fort, Biirgschaften fiir
Wohnbaugenossenschaften attraktiver zu
machen. Er erliess ein neues Reglement
tiber die Gewidhrung von Biirgschaften und
fithrte in Zusammenarbeit mit dem Schwei-
zerischen Verband fiir Wohnbau- und Ei-
gentumsforderung SWE eine Werbeaktion
durch. Die Geschiftsstelle des SVW ihrer-
seits publizierte ein spezielles Merkblatt
iiber die Dienstleistungen der HBG. — Im
Kanton Tessin wurde nach dem Muster der
zwei entsprechenden Genossenschaften fiir
die tibrigen Landesteile (HBW und CRCI)
eine  Hypothekar-Biirgschaftsgenossen-
schaft fiir Wohneigentum, die COTIFI, ge-
griindet. Vertreter der Tessiner Sektion des
SVW beteiligten sich dabei aktiv.

3.4 Emissionszentrale

Viele Mitglieder der Emissionszentrale fiir
gemeinniitzige Wohnbautriger EGW nutz-
ten die giinstigen Zinsbedingungen und
nahmen tiber die EGW Mittel auf. 1995 ge-
langten drei EGW-Anleihen auf den Markt:
Serie 8 (54 Mio. Fr.) mit einem Zinssatz von

5'/s Prozent, Serie 9 (166,5 Mio. Fr.) mit 4°/4
Prozent und Serie 10 (53,9 Mio. Fr.) mit 4'/s
Prozent. Die aufgenommenen Mittel gin-
gen an insgesamt 127 Baugenossenschaften
und weitere gemeinniitzige Wohnbau-
trager. Der Geschiftsausschuss leitete gegen
Jahresende eine griindliche Reorganisation
der Institution EGW ein, da die ersten Jahre
Geschiftstitigkeit eine Menge beachtens-
werter Erfahrungen gezeitigt hatten.

" des kostengiinstigen Wohnens mit
der individuellen Heizkostenabrechnung
auseinanderzusetzen. Er unterstiitzte in ei-
nem Rundschreiben an die Mitglieder des
Nationalrates eine Initiative, welche be-
zweckt, das im Energienutzungsbeschluss
verankerte Obligatorium der Nachriistung
bestehender Bauten aufzuheben. Die Initia-
tive wurde mit deutlicher Mehrheit iiber-
wiesen. Der definitive Entscheid des Parla-
mentes steht aber noch aus. Weil bei einer
Revision des kantonalen Energiegesetzes
ebenfalls ein Obligatorium der individuel-
len Heizkostenabrechnung in bestehenden
Bauten vorgesehen war, schlugen sich die
Sektionen Ziirich und Winterthur zu den
Gegnern der Gesetzesinderung. Der SVW
unterstiitzte sie, doch blieb in der Volks-
abstimmung der Erfolg aus.

4.2 Wichtige Vernehmlassungen
und Kontakte

Anderungen im Mietrecht verfolgt der
Rechtsdienst des SVW genau mit, da dabei
frither die Besonderheiten genossenschaftli-
cher Mietverhiltnisse allzu oft ausser acht
gelassen wurden. In seiner Vernehmlassung
zur Anderung der Verordnung iiber das
Mietrecht hielt der Verband denn auch fest,
dass es im geltenden Recht ungeklirte Wi-
derspriiche gebe zwischen dem Genossen-
schaftsrecht und dem Mietrecht. Das Eidg.
Volkswirtschaftsdepartement wurde einge-
laden, bei zukiinftigen Anderungen im
Mietrecht dieses Problem zu beachten.

In verschiedenen Gremien hatten Vertre-
tungen des SVW Gelegenheit, zur Praxis der
Wohnbauférderung in der Schweiz Stellung
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zu nehmen. Eine Vernehmlassung abgeben
konnte der SVW ferner hinsichtlich der Be-
steuerung von Grund- und Zusatzverbilli-
gungen nach dem Wohnbau- und Eigen-
tumsforderungsgesetz. Die daraufhin er-
folgte Anderung in der Praxis der Steuer-
behorden entspricht denn auch weiterhin
den Bediirfnissen der Baugenossenschaften.
In der Vernehmlassung zum Mehrwertsteu-
Crgesetz unterstiitzte der SVW selbstver-

standlich den Antrag mit allem Nachdruck,
Hauswartsleistungen von der Besteuerung
als Eigenverbrauch auszunehmen. — Gegen
private Reglementierungsgeliiste wandte
sich der SVW im Zusammenhang mit dem
Entwurf fir eine STA-Norm 169. Sie befasst
sich mit der Erhaltung von Bauwerken und
wiirde bei Wohnliegenschaften zu einem
tibertriebenen Papierkrieg und Experten-
tum fithren. — Zu den steuerlichen Proble-
men beim Vorbezug von Mitteln der zwei-
ten Sdule fir individuelles oder genossen-
schaftliches Wohneigentum fand eine Be-
sprechung in der eidgendssischen Steuer-
verwaltung statt. Noch bestehen aber die
steuerlichen Hemmnisse weiter, wegen de-
rer die seinerzeitige Gesetzesrevision nahe-
zu ohne Wirkung bleibt.

4.3 Offentlichkeitsarbeit

An zwei gut besuchten Medienkonferenzen
wurden Arbeiten des SVW vorgestellt, ndm-
lich der neue Muster-Baurechtsvertrag und
die Kostenstatistik. Beide fanden in den Me-
dien ein erfreuliches Echo. Die jdhrliche
Prisentation der Kostenstatistik ist als eine
Art Bilanzpressekonferenz der Baugenos-
senschaften schon fast zu einer Tradition
geworden.

Der Pressedienst des SVW erschien insge-
samt dreimal. Er enthielt unter anderem ei-
nen Beitrag iiber das Bundesamt fiir Woh-
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nungswesen sowie einen Bericht tiber die
Jubildumsaktion des SVW zugunsten der
Dritten Welt und stellte als Fallbeispiel eine
junge Baugenossenschaft vor. Die Medien-
stelle belieferte ferner eine Anzahl Medien
gezielt mit Beitrigen und Informationen.

Die Musterstatuten des SVW bieten mehr
als nur eine Textgrundlage. In ihrer erneut
tiberarbeiteten und erweiterten Fassung,
die zum Jahresbeginn erschien, stellen sie
eine eigentliche Wegleitung fiir gemeinniit-
zige Wohnbaugenossenschaften dar. Publi-
kationen wie die Musterstatuten und der
Muster-Baurechtsvertrag bezwecken, ge-
nossenschaftliches Gedankengut konkret
darzustellen, in der Offentlichkeit zu ver-
breiten und in der Praxis durchzusetzen.

5. Ausland

und internationale Beziehungen
Die Kontakte mit den Verbanden der Nach-
barldnder wurden fortgesetzt und an gegen-
seitigen Besuchen wichtiger Verbandsanlas-
se vertieft. Erfreulicherweise findet die In-
stitution Baugenossenschaft auch im Um-
feld der Schweiz wieder vermehrt Beach-
tung. Der deutsche Bundesminister Klaus
Topfer sprach sich sogar fiir eine «Renais-
sance der kleinen Genossenschaften» aus.
Geschiftsfithrer Fritz Nigg hielt auf Einla-
dung auslindischer Verbandsstellen Fach-
vortrage in Luxemburg, Wiesbaden, Frank-
furt/O und Wien. Hier stellte er ferner anldss-
lich einer Pressekonferenz die Emissionszen-
trale EGW vor. Der Europdische Verbin-
dungsausschuss zur Koordinierung der so-
zialen Wohnungswirtschaft (CECODHAS)
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wiihlte Fritz Nigg zum Mitglied ihrer bera-
tenden Kommission fiir die Reformstaaten
in Ost-und Mitteleuropa. Er wird dort insbe-

sondere fiir Fragen der Finanzierung beige-
zogen.

‘Zeitschrift «wohnen»

‘ ess das Losungswort 1995 fuir die
«wohnen»-Redaktion. Erstmals wurden die
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traditionellen elf Ausgaben dreimal von ei-
ner EXTRA-Beilage begleitet. Diese Beila-
gen wollen eine Informationsliicke schlies-
sen: Jede Genossenschaft ist bestrebt, ihre
Mitglieder moglichst vielseitig tiber das Ge-
nossenschaftswesen zu informieren. Die
EXTRAs tragen zu dieser Meinungsbildung
der Leser/innen bei und bringen mit unter-
haltenden Elementen gleichzeitig Abwechs-
lung in die Wohnstuben. Mit einer breiten
Streuung der EXTRAS ist es fiir die Genos-
senschaften moglich geworden, den Genos-
senschaftsgedanken zu stirken und mit
konkreten Inhalten zu fiillen.

Erfreulicherweise ist das neue Angebot der
«wohnen»-Redaktion von Beginn weg auf
ein grosses positives Echo gestossen. Uber
9000 bestellte Hefte konnten — zum Teil be-
reits im Abonnement — ausgeliefert werden.

Titelstory: Wie nossenschaftshaus - 3 Beispiele.

Mintergrund: Spares

haltbudget o Micterumfrage

Daneben wurden viele Genossenschaften
mit einer kostenlosen Probenummer be-
dient. Fiir die visuelle Gestaltung der EX-
TRAs konnte mit RSA, Ron Stocker Art, ein
zuverldssiger und kompetenter Partner ge-
funden werden, der sich bereits frither bei
der Neugestaltung des «wohnen» ausge-
zeichnet hatte.

Die Produktion der EXTRA-Beilagen
brachte es mit sich, dass die Umsatzzahlen
nochmals gestiegen sind gegentiber dem
Rekordjahr 1994. Dies ist in erster Linie eine
Folge des gesteigerten Inserateumsatzes auf
Fr. 736000.—. Demgegeniiber blieben die
Einnahmen aus den Vollabonnementen mit
Fr. 312000.— praktisch gleich wie im Vor-
jahr. Dank dem insgesamt positiv verlaufe-
nen Geschiftsgang konnte die Redaktion
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«wohnen» erstmals in ihrer Geschichte die
Abonnenten am Geschiftsgang teilhaben
lassen. Genossenschaften mit kleinem
Abonnementsbestand (weniger als 20)
konnte fiir 1996 eine zusitzliche Gratisliefe-
rung fiir das «wohnen» angeboten werden.
Genossenschaften mit einem Abonnements-
bestand von tiber 20 erhielten eine Riickver-
giitung. 25 Genossenschaften wihlten fiir
den ihnen zustehenden Betrag ein eigenes
Konto (z. B. Hilfsfonds); 41 Genossenschaf-
ten liessen ihn dem Solidarititsfonds
des Verbandes zufliessen. Total konnten
Fr. 24528.55 ausbezahlt werden.

Die Verbindung zur gdz Genossenschafts-
druckerei Ziirich erwies sich erneut als pro-
blemlos und kooperativ, bezogen auf samt-
liche Stufen der Zusammenarbeit.

Ab November hat Redaktorin Karin Brack
einen einjahrigen Urlaub angetreten. Sie
wird in dieser Zeit vertreten durch Rebecca
Bachmann, welche ein Redaktionsprakti-
kum absolviert. Jiirg Zulliger hat seine Stel-
le per Ende 1995 aufgegeben, wird aber wei-
terhin mit Redaktion und Verband zusam-
menarbeiten. Mit dem Eintritt von Mike
Weibel in die Redaktion konnte die Vakanz
geschlossen werden.

6.2 Inserate

Die Zusammenarbeit mit den Akquisiteu-
ren Hannes WieLand und Aldo Rodesino
entwickelte sich weiterhin zum Guten. 1995
konnte mit einem Spitzenergebnis abge-
schlossen werden. Das «wohnen» steht da-
mit weiterhin quer in der Medienlandschaft
da. Die Inserateeinnahmen tragen wesent-
lich dazu bei, das «wohnen» und die EX-
TRA-Beilagen inhaltlich und gestalterisch
als Dienstleistung fiir die Wohnbaugenos-
senschaften auszubauen und den Bediirf-
nissen der Empfinger besser anzupassen.

6.3 Abonnemente

1995 konnte die Anzahl der Vollabonne-
mente in etwa auf gleichem Niveau gehalten
werden wie im Vorjahr. Zahlt man die Zu-
satzverkdufe der EXTRAs hinzu, resultiert
ein temporirer Zuwachs.

Als herausragendes Ereignis kann auf ein
neues Abonnementsmodell mit der Allge-
meinen Baugenossenschaft Ziirich ABZ
hingewiesen werden. Die ABZ hat in einer
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mehrstufigen internen Umfrage ermittelt,
welche Genossenschafter/innen ein Voll-
abonnement des «wohnen» wiinschen. Alle
Interessenten konnten sich ein solches auf
Kosten der Genossenschaft einrichten las-
sen und erhalten dies jeweils einzeln adres-
siert per Post zugestellt. Ein Vollabonne-
ment des «wohnen» wird automatisch bei
jeder Neuvermietung angeboten. Als Ergén-
zung lisst di EXTRA-Ausga-

BEI JEDER
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- gen verteilen.
Die Erfahrung mit dem Modell zeigt, dass
zwischen zehn und zwanzig Prozent aller
Genossenschaftsmitglieder Interesse fiir ein
Vollabonnement zeigen.

6.4 Kommission «wohnen»

Die Kommission konnte 1995 wieder zum
Normalturnus von zwei Sitzungen zurtick-
kehren. Hauptaufgaben bildeten dabei je-
weils eine kritische Blattkritik sowie voraus-
schauende Diskussionen um die Budgetpla-
nung oder um redaktionelle Inhalte. Die
angestrebte regionale Verankerung in ver-
schiedenen Sektionen konnte noch nicht
abgeschlossen werden. Der Kommission
gehoren an: Jorg Hiibschle (Prasident), Pe-
ter Schmid, Gabi Einsele (neu fiir Lis
Mangold), Fritz Nigg (SVW) sowie die
Redaktionsmitglieder.

‘:andsrechnung *)
iz ")

.
[

per 31. Dezember 1995 wird in
4 detailliert dargestellt. Die Bilanz-
summe hat sich von 152 auf 155 Mio. Fran-
ken nur unwesentlich erhoht. Erstmals seit
zwanzig Jahren hat das Bundesamt fiir
Wohnungswesen (BWO) das Darlehen fiir
den Fonds de Roulement nicht weiter auf-
gestockt. Deshalb waren die Ausleihungen
aus dem Fonds de Roulement Ende Jahr

VII

hoher als das Darlehen vom BWO. Aus dem
Bundesbeschluss vom 19. Mirz 1993 iiber
die Finanzhilfen fiir die Férderung der Be-
schiftigung im Wohnungsbau (kurz BB-
Darlehen genannt) sind insgesamt Darle-
hen im Betrage von Fr. 26107000.— iiber
unsere Dachorganisationen abgewickelt
worden. Davon konnten bis Ende 1995 zwei
Darlehen von je Fr. 700000.— noch nicht
ausbezahlt werden. Am Bilanzstichtag be-
trugen die liquiden Mittel 17,9 Mio. Fran-
ken und waren damit rund 20 Mio. Franken
tiefer als im Vorjahr. Von den verfiigbaren
Mitteln waren bereits 14,7 Mio. Franken fiir
zugesicherte, aber noch nicht ausbezahlte
Darlehen reserviert.

Unter den Forderungen figurieren erstmals
die am Bilanzstichtag noch nicht bezahlten
Zins- und Amortisationsrechnungen. Ge-
geniiber fritheren Jahren hat die Zahlungs-
bereitschaft deutlich abgenommen. Rund
zwanzig Darlehensnehmer mussten ge-

Darlehen fiir und aus Fonds de Roulement
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mahnt werden. Der Buchwert der Beteili-
gungen (neu Finanzanlagen genannt) be-
trug Ende 1995 Fr. 591602.— gegentiber ei-
nem Nominalwert von Fr. 726600.—. Das
Reservekonto Fonds de Roulement hat um
rund 2,45 Mio. Franken zugenommen und
betridgt unverdndert rund 13,5 Prozent der
ausgeliehenen Darlehenssummen aus die-
sem Fonds und den BB-Darlehen. Das Del-
krederekonto fiir den Solidarititsfonds
wurde zu Lasten der Erfolgsrechnung um
weitere Fr. 80000.— gedufnet. Es betrigt jetzt
rund 5 Prozent der Ausleihungen. Das Ver-
mogen des Solidarititsfonds ist mit den
freiwilligen Beitrigen und dem Vorschlag
aus der Erfolgsrechnung um Fr. 915626.—
angestiegen und betrigt Ende Jahr

4/96 wohnen 3 7



Fr. 13615573.—. Das Verbandsvermogen hat
um den Vorschlag 1995 von Fr. 30913.— auf
Fr. 767 144.— zugenommen.

7.2 Erfolgsrechnungen *)

Die Erfolgsrechnungen fiir den Verband
und das «Wohnen» werden in Tabelle 5 de-
tailliert dargestellt. Die Mitgliederbeitrige
haben in den letzten Jahren entsprechend
den gestiegenen Mitgliederzahlen und dem
Wohnungsbestand der Mitglieder kontinu-
ierlich zugenommen. Bedeutende Umsatz-
zunahmen verzeichneten der Drucksachen-
verkauf und die Kursgelder fiir die durchge-
fithrten Veranstaltungen zur Weiterbil-
dung. Die Aktiv- und Passivzinsen fiir die
BB-Darlehen werden erstmals separat aus-
gewiesen. Deutlich tiber dem Budget lagen
die Aufwendungen fiir Ubersetzungen,
Biiromaterial und Drucksachen, Porti und
Telefon, Druck der Jahresberichte und PR-
Massnahmen. Dazu sei nur erwihnt, dass
der umfangreiche Muster-Baurechtsvertrag
auf franzosisch iibersetzt worden ist und die
Musterstatuten ins Italienische. Ferner, dass
unser Jahresbericht auch in der Zeitschrift
«’habitation» erschien. Das Konto fiir PR-
Viassnahmen fasst so ve dene Aufwen-

lungen nen wie jene fiir die Beteili-
gung an der Sw1ssbau in Basel, die Neuge-
staltung der Kursausschreibungen und die
zur Dokumentation ausgerichteten Abon-
nemente des «wohnen». Die iibrigen Auf-
wendungen bewegten sich im Bereich des
Budgets, das jihrlich vom Verbandsvor-
stand abgenommen wird. Die Kostenantei-
le fir die Geschiftsstelle betragen wie im
Vorjahr insgesamt 8 Promille des verwalte-
ten Fondsvermogens.

Aus der Erfolgsrechnung fiir das «wohnen»
ist ersichtlich, dass eine im Vorjahr gebilde-
te Riickstellung zur Hilfte wieder aufgelost
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worden ist. Es wird ein kleiner Gewinn aus-
gewiesen, der wie tiblich der Verbandsrech-
nung gutgeschrieben wurde. Die neue Bei-
lage des «wohnen», das EXTRA, erschien in
drei Ausgaben und bewirkte, dass die Zeit-
schrift fast 100 Seiten mehr umfasste als im
Vorjahr. Der erzielte Inserateumsatz stieg
um rund Fr. 121000.— auf das Rekord-
ergebnis von Fr. 736 640.—. Zusitzlich wur-
den noch Extra-Abos fiir Fr. 54600.— ver-
kauft. Durch verschiedene Massnahmen
konnten andererseits die Produktionsko-
sten fiir 1000 Seiten von Fr. 4.42 auf Fr. 4.37
gesenkt werden.

*) Die Publikation von Verbandsrechnung
und Bilanz erfolgt unter dem Vorbehalt ihrer
Abnahme durch den Verbandsvorstand.

dem Verbandsleben

ickend wird man im SVW vielleicht
1995 als das Jahr bezeichnen, in
dem der Regenbogen-Fonds des SVW ge-
schaffen wurde. Der Fonds entstand aus
der Uberzeugung heraus, dass in den Bau-
genossenschaften neue Ideen und Impulse
erwiinscht sind und dass es eine Stelle
braucht, die diesen Prozess fordert. Die
Mittel des vom Verband neu geschaffenen
Fonds sind bestimmt, um Vorhaben finan-
ziell zu unterstiitzen, «die geeignet erschei-
nen, die Weiterentwicklung der Baugenos-
senschaften und/oder den vermehrten Ein-
bezug sozialer und architektonisch-stidte-
baulicher Anliegen im Wohnungswesen zu
fordern». So lautet Artikel 2 des Fonds-
reglements, in dem unter anderem fir die
Leitung des Fonds eine besondere Kom-
mission eingesetzt wird. Zu deren Prisi-
dentin wihlte der Verbandsvorstand Su-
sanne Gysi, ETH Ziirich. Die Direktion des
Bundesamtes fiir Wohnungswesen hatte
die Schaffung des Fonds begriisst; Direktor
Peter Gurtner wird sogar in der Kommis-
sion mitwirken.

Unter dem Motto «Leere Wohnungen — lee-
re Kassen» befasste sich der Verbandstag
mit neuen Herausforderungen der Wohn-
bau- und Mietenpolitik. Einem bemer-
kenswerten Referat von Peter Gurtner, Di-
rektor des Bundesamtes fiir Wohnungswe-
sen, schloss sich ein Podiumsgesprich an.

VIII
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Daran nahmen unter anderem die Natio-
nalrite Rolf Engler, Vorstandsmitglied des
SVW, und Ruedi Strahm, Prisident des
Mieterinnen- und Mieterverbandes, teil,
sowie Grossrat John Dupraz aus Genf, der
im Herbst ebenfalls als Nationalrat gewihlt

S ischen Genos-
senschafts Verbandes Federabltazmne iiber
den Verkauf von Wohnliegenschaften aus
offentlichem Besitz in Italien und iiber die
Rolle der Baugenossenschaften in diesem
Prozess.

Zu den wichtigen Geschiften des Ver-
bandsvorstandes gehorte die Harmonisie-
rung der Mitgliederbeitrige innerhalb der
SVW-Sektionen. Der Vorstand verabschie-
dete ein Grundsatzpapier tiber die Leistung
von Ausgleichszahlungen und Beitrigen an
Sektions-Geschiftsstellen. Dieses gewihrt
den Sektionen eine feste finanzielle Basis,
ohne dass deswegen allzu unterschiedliche
Mitgliederbeitrige der Sektionen erforder-
lich sind. In der Folge schloss er mit den
Sektionen Nordwestschweiz und Ziirich
dhnliche Vertrige tiber die Geschiftsbesor-
gung ab wie seinerzeit mit der Sektion Ro-
mande. Trotz der Fiille an Geschiften, die
an jeder der vier Sitzungen jeweils 10 bis 15
Traktanden fiillten, gingen die Beratungen
speditiv und in freundschaftlicher Atmo-
sphire vor sich.
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%0 Kauf Altliegenschaft Neubauten
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NEUBEITRITTE 1995

SEKTION BERN

Genossenschaft Welt-Laden-Haus, Trimbach
WBG HabitART, 3423 Ersigen

BG Geyisried, 2500 Biel

Mietergenossenschaft Obermattweg,

3186 Diidingen

WBG Aebnit, 3653 Oberhofen

GAWO AG, 3006 Bern

Gemeinniitzige BG «Im Dorf», 3212 Gurmels
WBG Steckweg, 3014 Bern

SEKTION INNERSCHWEIZ
Stiftung GSW, 6004 Luzern

SEKTION NORDWESTSCHWEIZ

Bau- & Verwaltungsgenossenschaft Bleiholle,
4242 Laufen

Wohn- & Baugenossenschaft Graue Panther,
4052 Basel

Wohnbaugenossenschaft Horngraben,

4713 Matzendorf

WG Vogelsang, 4002 Basel

WG Sunnefild, 4147 Aesch

BG Ochsen, 4133 Pratteln

Gem. Stiftung, Wohnbhilfe, 4051 Basel

SEKTION OSTSCHWEIZ

WBG Birnbidumen, 9000 St. Gallen

WBG «zum Holz», 9010 St. Gallen
Genossenschaft Alterssiedlung Wiesental,
9204 Andwil

Genossenschaft Bavariabach, 9000 St. Gallen
WBG Arbor-Felix, 9320 Arbon

WBG Haldenhof, 9000 St. Gallen

WBG Rowasga, 9000 St. Gallen

Eisenbahner Baugenossenschaft Gonzen,
7320 Sargans

Gemeinniitzige Wohnbau Speicher AG,
9042 Speicher

WBG Riiti, 8782 Riiti

Genossenschaft Alterssiedlung Pfyn,

8505 Pfyn

WBG Unterer Buchenacker, 8280 Kreuzlingen

SEKTION ROMANDE

Association U'Atrium, 1002 Lausanne

Soc. coop. Delémontaine, 2800 Delémont
Soc. coop. d’habitation Champ Colnat,
2738 Court

Coop. d’habitation Rocher 12,

2300 La Chaux-de-Fonds

Soc. coop. immobiliere Les Courtils,

2746 Crémines

CCRLC, 1260 Nyon

En Cheminet Dessous,

1400 Yverdon-les-Bains

Soc. coop. d’habitation VILLALOC, Lausanne
Soc. coop. imm. CITE-JOIE, 1004 Lausanne
Coop. Cité-Derriere, 1003 Lausanne
Association COHMIX, 1202 Geneve
Coop. Sociale CSDF, 1860 Aigle

Soc. coop. Jordils-Moulins,

1400 Yverdon-les-Bains

Baticoop, 1752 Villars-sur-Glane
Copimmob, 1223 Cologny

Soc. coop. d’habitation Artisa, 2738 Court

SEKTION WINTERTHUR

WOGE, 8475 Ossingen

Bau- & WG Casalink, 8406 Winterthur
BG «Gstiickt», 8180 Biilach

WBG Schalom, 8405 Winterthur

BG ILLEFFI, 8307 Effretikon

SEKTION ZURICH

WOGEVO, 8605 Gutenswil

Stiftung Wohnungsiirsorge fiir betagte Einwohner
der Stadt Ziirich, 8026 Ziirich
ARWO-Genossenschaft, 8800 Thalwil

Bau- & Wohngenossenschaft SOEK,

8606 Greifensee

IX

GEMEG Gem. Mieter-Eigentiimer-BG,
8044 Ziirich
BG Durchbruch, 8004 Ziirich

FORDERMITGLIEDER

Josef Bachmann, Aesch

Stiftung LOCACASA, Bern

Basler & Hofmann, 8029 Ziirich

Dr. Stephan a Porta-Stiftung, 8008 Ziirich
Baugesellschaft Cholgrueb, 8117 Fillanden
Urs Biirgi, 8001 Ziirich

WOGENO Schweiz, 6000 Luzern
Generalumbau AG, 8032 Ziirich

VERBANDSVORSTAND
René Gay, Prisident, Genf
Dr. Dieter Keller,
Vizeprisident, Ziirich

Hans Metz, Quiistor, Ziirich
Renzo Ambrosetti, Lugano
Guido Brianti, Basel
Christian Caduff, Ziirich
Pascal Couchepin, Martigny
Rolf Engler, Appenzell

Willy Fischer, Windisch

Balz Fitze, Winterthur

Paul O. Fraefel, Bern

Edith Gasser, Kriens

Edy Gianora, Freiburg

Dr. Peter Gurtner, Direktor Bundesamt
fiir Wohnungswesen, Bern
Christian Heim, Basel
Francis Jaques, Lausanne
Rudolf Kallen, Bern
Christiane Layaz, Yverdon-les-Bains
Hugo Lehmann, Biel
Milenko Leki¢, Neuhausen
Bernard Meizoz, Lausanne
Theo Meyer, Muttenz
Martin Mirer, Ziirich

Dr. Fritz Nigg,
Geschiiftsfiihrer des SVW, Ziirich
Ernst Noger, St. Gallen
Walter Rindlisbacher, Ziirich
Peter Schmid, Ziirich
Susanne Schmid, Olten
Frieda Schwendener, Ziirich

VERBANDSLEITUNG

René Gay, Prisident, Genf

Dr. Dieter Keller,

Vizeprisident, Ziirich

Hans Metz, Quiistor, Ziirich

Christian Caduff, Ziirich

Edith Gasser, Kriens )

Dr. Fritz Nigg, Geschiftsfithrer des SVW, Ziirich

KONTROLLSTELLE

Trigema AG; Ursula Faes,
Bundesamt fiir Wohnungswesen, Bern
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AKTIVEN

Kassa 691.80 496.55

Postcheck 139920.70 346494.35

Banken* 17744 448.95 37260020.95

Forderungen 4007188.10 291141.05

Trans. Aktiven 137 400.— 121907.—

TOTAL UMLAUFSVERMOGEN 22029649.55 38020059.90

Mobilien und EDV 44000.— 74000.—

Finanzanlagen 591602.— 596602.—

Darlehen Solidarititsfonds 10703 550.— 9745650.—

Darlehen Fonds de Roulement 97051 046.— 80738099.—

Bundesdarlehen fiir Renovationen 241150.— 448300.—

Bundesdarlehen BB fiir Wohnbauford. 1993** 24707 000.— 22407000.—

TOTAL ANLAGEVERMOGEN 133338348.— 114009651.—

PASSIVEN

Kreditoren 190299.35 136066.05
Trans. Passiven 164010.95 156294.35
Bundesdarlehen Fonds de Roulement 96047 000.— 96047000.—
Bundesdarlehen fiir Renovationen 241150.— 448300.—
Bundesdarlehen BB fiir Wohnbauford. 1993** 26107000.— 26107000.—
Darlehen SVW Sektion Bern 140000.— 140000.—
Darlehen HBG Basel 1200000.— 1200000.—
Delkredere Solidarititsfonds 530000.— 450000.—
Riickstellung Fonds de Roulement 16365820.70 13908872.65
TOTAL FREMDKAPITAL 140985281.— 138593533.05
Kapital

Solidarititsfonds 1995 1994

Bestand Anfang

Jahr 12699947.30 11453308.45

+ Freiwillige

Beitrige 589245.05 575234.30

+ Zuweisung

aus FdR 500000.—

+ Vorschlag

Bilanz 326380.65 171404.55

Bestand Ende Jahr 13615573.— 12699947.30
Kapital SVW 1995 1994

Bestand Anfang

Jahr 736230.55 613622.75

+ Vorschlag 30913.—  122607.80

Total Eigenkapital 767143.55 736230.55
Total 155367997.55 155367997.55 | 152029710.90 152029710.90

* Zahlungsverpflichtung fiir zugesicherte Fonds- und BB-Darlehen von 14,7 Mio. Franken
** Treuhanderische Wahrnehmung der Glaubigerrechte fiir den Bund




A. VERBAND

Mitgliederbeitrige 359794.90 344942.90
Aktivzinsen Verband 44884.30 50683.15
Aktivzinsen BB-Darlehen 793929.95 462263.30
Kostenanteil fiir Fondsverwaltung 330000.— 322000.—
Kostenanteil fiir Geschiiftsstellen 440000.— 430000.—
Verkauf Drucksachen und Fahnen 66528.20 27571.10
Kursgelder 66375.— 33770.—
Diverse Ertrage 31900.— 38570.—
Ertrage aus Beratungen 26281.15 20534.—
Passivzinsen Verband 11207.50 16386.50

Passivzinsen BB-Darlehen 632533.30 367970.—

Drucksachen- und Fahnenbeschaffung 34652.— 21942.20

Aufwendungen fiir Kurse 58937.50 32080.50

Geschiiftsstelle 1064052.90 954270.25

Allgemeine Unkosten 212034.85 226160.70

Regionalstelle Suisse romande 115283.— 41898.50

Beitrige an Sektionen 75390.— 27000.—

Abschreibungen Mobiliar/EDV 36295.50 36046.65
Vorschlag/Riickschlag «<wohnen» 1606.05 9028.65
Zuweisung fiir Verbandsaufgaben 110000.— 107000.—
Vorschlag/Riickschlag an Bilanz 30913.— 122607.80

Total 2271299.55 2271299.55 1846363.10 1846363.10
B. «xDAS WOHNEN>»

Abonnemente 312294.25 320645.50
Inserate 736 640.20 614898.55
Diverse Erlose 79827.75 89981.15
Produktion und Versand 649457.95 486071.10

Personal Redaktion/Administration 244472.45 200408.—
Inserate-Akquisition 205987.15 185838.25

Gemeinkosten 67238.60 64179.20

Riickstellung —40000.— 80000.—

an Erfolgsrechnung «Verband» 1606.05 9028.65

Total 1128762.20 1128762.20 1025525.20 1025525.20
C. SOLIDARITATSFONDS

Aktivzinsen aus Darlehen 448603.85 424844.45
Aktivzinsen aus Bankguthaben 132832.— 142505.—
Steuern 114755.20 87342.10

Passivzinsen auf Darlehen : 60300.— 60300.—

Jubildumsaktion Auflgs. Riickst. 150000.—
Jubildumsaktion Beitrag aus SF 149302.80

Erhéhung Delkredere-Riickst. 80000.— 249000.—

Vorschlag an Bilanz 326380.65 171404.55

Total 581435.85 581435.85 717349.45 717349.45
D. FONDS DE ROULEMENT

Aktivzinsen aus Darlehen 4053176.85 3652681.05
Aktivzinsen aus Bankguthaben 647351.65 1055070.15
Aktivzinsen aus BB-Mitteln* 567792.—
Passivzinsen 1175587.50 11155275—
Fondskommissionen, Unkosten 31626.80 31749.20

Kostenanteil Fondsverwaltung 330000.— 322000.—

Kostenanteil Geschiftsstellen 440000.— 430000.—

Steuern 4971.—

Beratungsdienst 131366.15 142407.50

Wertberichtigung Finanzanlagen 25000.— 44998.—

Zuweisung fiir Verbandsaufgaben 110000.— 107000.—

Zuweisung Solidarititsfonds 500000.—

Zuweisung Riickstellung FdR 2456948.05 2537142.50

Total 4700528.50 4700528.50 5275543.20 5275543.20

* Bankzinsen aus der voriibergehenden Anlage in den Jahren 1993 und 1994 5/96 wohnen 4.1



Wir sind
ein Verband flr alle gemeinntzigen Wohnbautrager,
landeswett aktiv, politisch neutral, bekannt, kompetent

Wir begleiten Sie

SVW

SCHWEIZERISCHER VERBAND FUR WOHNUNGSWESEN

bei der Genossenschaftsgrindung,
el Neubau und Renovation, in Verwaltungssachen,
wenn Probleme auftauchen

Wir bieten lhnen
ein Netz von Beratungsstel
gunstige Finanzierung, Mer

en,
Kblatter und Formulare,

Kurse, Tagungen, Sektions

eben

Wir vertreten lhre Interessen
und leisten die Hilfe zur Selbsthilfe

>

Schweizerischer Verband fiir Wohnungswesen SVW/ASH
Dachorganisation der gemeinntitzigen Wohnbaugenossenschaften
Mehr als 110000 Wohnungen, 838 Mitgliedgenossenschaften

Ein Verband, seit ber 75 Jahren im Dienst des gemeinntitzigen Wohnungsbaus
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