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WIE SOLL ES MIT DER WOHNBAU

Die Lage auf dem Wohnungsmarkt hat sich entspannt.
Wohnbausubventionen werden in Frage gestellt. Wie soll es mit
der Wohnbauforderung weitergehen? Droht ein Kahlschlag?

Das «wohnen» stellte sechs Persinlichkeiten drei Fragen:

Ruft dieveriinderte Lage auf dem Wohnungsmarkt nach
einer grundsitzlichen Anderung der staatlichen Wohnbauforde-

Fritz Nigg,

[EEXTHE Wohnungspolitik muss langfristig angelegt sein. Anpas-
sungen sind aber heute nétig, weil die verfiigharen Einkommen
der Mieterhaushalte zuriickgehen. Die Mietzinsaufschldge nach
WEG miissen wo notig sistiert werden. Und es braucht gezielte
Hilfen fiir jene Haushalte, deren Zusatzverbilligung auslauft oder
die knapp oberhalb der massgeblichen Einkommensgrenze liegen.

im Sinne von «weniger Staat» ist deshalb kontraproduktiv.
[ZEXTEE In kaum einem Land wird die Versorgung mit Miet-
wohnungen so weitgehend durch den Markt gewéhrleistet wie in
der Schweiz. Das kommt auch den Haushalten mit niedrigen
Einkommen zugute. Aber der Markt ist sozial blind. Deshalb
braucht es auch erganzende Massnahmen. Die Wohnbaubhilfe

Wahrscheinlich glaubt niemand im Ernst, dass die Wohn-  muss jene Liicken abdecken, fiir die der Markt kein Angebot hat,
Geschéftslei-  baufdrderung einfach eingestellt werden kénne. Wer sie «ein- keines haben kann. Das sind langst nicht nur Wohnungen fiir Ein-
ter Schweiz. spart», tut dies in der Meinung, dass andere — die Nachbarge- kommensschwache, sondern auch fiir Betagte und Behinderte,
Verband fiir meinden, der Kanton usw. — den Wohnungsbau weiterhin fordern fiir Eigenausbau und Selbstverwaltung, fiir die Verbindung von
Wohnungs- werden. Dieses Hin- und Herschieben ist aber unwirtschaftlich Wohnen und Arbeiten. In einer Marktwirtschaft bauen
wesen SVW und verunsichert die privaten Bautrager. Wird ihnen das Bauen die Gemeinwesen aber nicht selbst, sondern sie fordern die

preisgiinstiger Wohnungen verleidet, wird am Ende der Staat ein-
greifen miissen. Ubertriebenes Sparen bei der Wohnbaufdrderung

[ZEFTRH Grundsitzlich ist keine Anderung der staatlichen Wohn-
bauforderung vorgesehen. Angesichts des zunehmenden Leer-
wohnungsbestandes, des riickldufigen Baukostenindexes auf der
einen und der kappen Finanzen auf der anderen Seite ist aber
eine Standortbestimmung angezeigt. Die Volkswirtschaftsdirektion
beabsichtigt, einen weiteren Kredit zu beantragen, damit das

gemeinniitzigen Bautréger. Das sind immer noch, sogar mehr
denn je, die Wohnbaugenossenschaften.

tionieren zu konnen, wurde die Hohe der Darlehen von hdch-
stens 20 auf 15 Prozent gesenkt. Zusammen mit den Zusatzverbil-
ligungen des Bundes und den Gemeindeleistungen konnen so
weiterhin preisgiinstige Wohnungen erstellt werden.
[SEXTERHA Da ein Teil der Verteuerung durch die planerische
Verknappung des Bodens im Interesse eines {ibergeordneten

Ernst Bundeskontingent von 300 Wohnungen 1996 ausgeschopft werden  Ziels entsteht, kann eine Subventionierung von Wohnraum
Homberger, kann. Das Angebot an preisgiinstigem Wohnraum ist nach wie fiir einkommensschwéachere Schichten durchaus verantwortet
Volkswirt- vor knapp. werden. ldeal wire ein komplett freier Markt. Ein solcher
schafts- [EEXTHA Von einem Kahlschlag kann nicht die Rede sein. Der ist schon wegen der engen rédumlichen Verhaltnisse in unserem
direktor des Kanton hat in den letzten Jahren Kredite fiir Wohnbaudarlehen Land nicht moglich.

Kantons von insgesamt 102 Mio. Franken gesprochen. Um der Finanz-

Ziirich knappheit Rechnung zu tragen und mehr Wohneinheiten subven-

[EEXTHE Bau und Erhaltung von giinstigem Wohnraum bleibt eine
aktuelle Aufgabe. Einkommensschwéchere Haushalte haben
zunehmend Miihe, die Mietzinsbelastung zu tragen. Selbst stabile
Mietzinse entlasten das Budget nicht, wenn gleichzeitig der Real-
lohn sinkt. Da hilft es wenig, dass gegenwartig sehr teure und zu
teure Wohnungen leerstehen.

Iréne Spirig,  [REJTHA Eine kurzsichtige Spariibung kommt teuer zu stehen. Was
Rechts- heute bei der Wohnbauforderung gespart wird, drosselt morgen
konsulentin die Bautatigkeit und leistet der Verslumung von giinstigem Wohn-
Schweiz. raum Vorschub. Ubermorgen prasentiert sich die Rechnung:
Mieter/innen-  Eine wachsende Zahl von Haushalten kann die Wohnkosten nicht
verband mehr ohne staatliche Hilfe tragen, und die soziale Polarisierung

26 wohnen 2/96

der Gesellschaft verscharft sich.

[EEFEEHDie staatliche Wohnbauférderung ist der Preis fiir ein
freiheitliches Bodenrecht. Objekthilfe ist dabei giinstiger und
sozialvertréaglicher als Subjekthilfe in Form von Wohngeld oder
Fiirsorgeleistungen.



FORDERUNG WEITERGEHEN?

rung? Wenn ja, welche?

Wenn bei der Wohnbauforderung gespart wird, entstehen

an anderen Orten Folgekosten. Wer kommt fiir den Flurschaden

nach dem Kahlschlag auf?

Bietet die Marktwirtschaft ohne staatliche Unterstiit-

zung geniigend Wohnraum fiir einkommensschwdchere Gruppen?

Das Hauptproblem des Wohnungsmarkts besteht darin,
dass einzelne Gruppen von Haushalten (junge Familien, Arbeits-
lose, Alleinerziehende usw.) fiir eine limitierte Zeit Miihe haben,
eine bezahlbare Wohnung zu finden. Der Kanton Basel-Stadt hat
bereits in den achtziger Jahren sein Wohnbauférderungs-
programm geéndert. Anstelle der objektorientierten Wohnbau-
forderung haben wir die Wohnftrderung auf die Bediirfnisse der
finanzschwécheren Haushalte zugeschnitten. Diese erhalten
unter bestimmten Umsténden einen Mietbeitrag.

Im Kanton Basel-Stadt wird an der Wohnbaufdrderung
nicht gespart, sondern es wird dafiir gesorgt, dass die Mittel den
richtigen Haushalten zukommen. Wohnen beansprucht einerseits
einen beachtlichen Anteil des Haushalteinkommens und gehort
andererseits zu den ganz grossen Umweltbelastungen. Ob diesen

[ZEXTHE Das heute vorliegende WEG-Modell ist als Inflations-
modell zu bezeichnen mit entsprechenden Spétfolgen beim
Aufschlagautomatismus, die die Mietzinse kurzfristig aus dem
Markt laufen lassen. Es scheint uns wichtig, vom heutigen
Giesskannenprinzip wegzukommen und statt dessen die einkom-
mensschwachen Mieter direkt und gezielt zu unterstiitzen.
[ZEXTRA Der Kahlschlag ist kaum zu erwarten, da der freie Markt
einen allfélligen Produktionsausfall zu kompensieren vermag.

Er ist bereits heute in der Lage, giinstigen Wohnraum zu produ-
zieren. Ausserdem sollte man bei der Forderung von der Objekt-
zur Subjekthilfe ibergehen, um damit gezielt die wirtschaftlich
Schwachen zu unterstiitzen.

[GETER Die Entwicklung der letzten zwei Jahre diirfte dies

[ZEFTHR Eine grundsitzliche Anderung ist nicht nétig und nach
unserem schweizerischen Staatsaufbau auch nicht sinnvoll. Das
Wohnbau- und Eigentumsforderungsgesetz des Bundes sieht vor,
dass die Kantone und Gemeinden mit Anschlussbestimmungen
auf ihre spezifischen Probleme zusétzlich eingehen kdnnen.
[GEXFTEA Die Fragestellung ist irrefilhrend. Natiirlich bleiben die
Probleme der Sozialfiirsorge, wenn keine Wohnbausubventionen
mehr gesprochen werden. Es hat aber keinen Sinn, zuséatzliche
Leerwohnungen zu produzieren, wenn der Leerwohnungsbestand
schon zu gross ist. Die Wohnbaufdrderung nach WEG kann aber
auch fiir Altbaumodernisierungen und fiir die Férderung energie-
sparender Massnahmen Verwendung finden. Der Bund hat die
Forderung nicht aufgehoben, sondern nur die Kredite gekiirzt.

Belastungen {iber den Preis, den die schweizerische Durch-
schnittsfamilie fiirs Wohnen zahlt, geniigend Rechnung getragen
wird, scheint mir eine berechigte Frage.

[ZEFTER Ja. Die Miete von neu erstelltem Wohnraum ist stark
von den Erstellungskosten abhéngig und diese wiederum vom
Lohnniveau. Daran dndern auch eine staatliche Unterstiitzung
und Kontrolle nichts.

bewiesen haben. Der freie Markt hat auf die verénderte Situation
reagiert und bietet Wohnungen auf einem Zinsniveau an, das
auch bescheideneren Einkommen gerecht wird. Es liegt nun am
Staat, mit einer konsequenten Deregulierung (Abbau von Bauvor-
schriften und -auflagen) dafiir zu sorgen, dass es einerseits nicht
zu einer neuerlichen Verknappung von Bauland kommt und ande-
rerseits die Rahmenbedingungen geschaffen werden, um das
heutige Preisniveau nicht nur halten, sondern weitere Vergiinsti-
gung herbeifiihren zu kénnen.

BEREERHErschwinglichen Wohnraum fiir einkommensschwéchere
Schichten kann niemand erstellen, wenn man den heute iiblichen
Wohnbaustandard aufrechterhalten will. Die einkommens-
schwécheren Schichten leben aber nicht nur in Neubauten, son-
dern vor allem in Altbauten. Sozialfiirsorge wird es immer

brauchen, sie ist mit der Wohnbaufdérderung nicht zu verwechseln.

Andererseits beweisen gerade die Baugenossenschaften, dass
sie im System der freien Marktwirtschaft eher giinstiger produzie-
ren als der Staat oder Gemeinden.
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