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DAS PROJEKT «INTEGRIEREN-

DES WOHNEN», EIN ANGEBOT

DER GEMEINSCHAFT ARCHE

IM ZURCHER KREIS 3: EIN

HAUsS WIRD UM DIE MIETER

HERUM UMGEBAUT.

PETER ELSOHN

SANFT
SANIEREN
UND
LUXUS
SPAREN

Die «Gemeinschaft Arche» besteht seit 1980
und ist ein gemeinniitziger, konfessionell
und politisch unabhingiger Verein. Er be-
zweckt die Hilfe an sozial Benachteiligte, vor
allem suchtgefihrdete und im Zusammen-
hang mit Drogensucht behinderte Men-
schen. 1989 konnte die Arche ein Haus fiir
die Realisierung des Projekts «integrieren-
des Wohnen» erwerben. Das Angebot rich-
tet sich an Jugendliche und junge Erwach-
sene, die sich in Ausbildung befinden oder
eine reduzierte Arbeitsfihigkeit und -mog-
lichkeit haben. Dazu gehdren dem Vereins-
zweck entsprechend ehemalige Drogenab-
hingige, die in der-Anfangsphase der Wie-
dereingliederung stehen.

Bedingungen fiir das Eintreten in ein Mietverhiltnis sind:
geniigend Selbstindigkeit, um ohne Alltagsbetreuung leben
zu konnen, und die Bereitschaft und Fihigkeit, sich mit sei-
nen Wohnpartner/innen zu verstindigen und auseinander-

zusetzen.

Wiinschenswert ist, dass die Mieter/innen moglichst bald,
spdtestens nach zwei Jahren, geniigend Sicherheit und so-
ziale Ressourcen gewonnen haben, um sich auf dem freien
Wohnmarkt eine Wohnméglichkeit zu organisieren. Wich-
tig ist die Zusammensetzung der Mieter/innen innerhalb ei-
ner Wohnung und im
ganzen Haus. Erwiinscht ist
eine Durchmischung, also
nicht das Vorherrschen
gleicher Probleme. Mit den
Mieter/innen wird ein auf
zwei Monate befristeter
Vertrag abgeschlossen. Zei-
gen sich wihrend dieser
Zeit keine unlosbaren Pro-
bleme, so wird der Vertrag
auf zwei Jahre verldngert.

Gemeinschaft Arche nach der Sanierung: Jedes Geschoss hat seinen eigenen
farblichen Charakter.

Die Mietzinse fiir ein Zimmer betragen (nach dem Umbau)
je nach Grosse zwischen 490 Franken und 580 Franken in-
klusive Nebenkosten. Zur Verbilligung der Mietzinse hat die
Stadt Ziirich an den Kauf der Liegenschaft ein Darlehen zur
Schaffung von Wohnraum fiir Jugendliche gewihrt. Die Sa-
nierung kam auf 665000 Franken zu stehen. Damit die
Mietzinse nur missig angehoben werden miissen, sind wir
dankbar fur gewidhrte Darlehen des Bundesamtes fiir Woh-
nungswesen (BWO) und aus dem Solidarititsfonds des
Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen (SVW).

DAS HAUS  Die Liegenschaft liegt im Herzen von
Ziirich-Wiedikon, an der Stationsstrasse. Ende des letzten
Jahrhunderts als Teil der quartieriiblichen Blockrandbebau-
ung erstellt, umfasst das Gebdude acht vorwiegend Drei-
Zimmer-Wohnungen sowie ein Ladenlokal im Parterre mit
einer kleinen Einlieger-Wohnung. Dié¢ Grundsubstanz des
Gebidudes erwies sich als recht gut, obwohl ausser dem Ein-
bau einer Zentralheizung seit Jahren nichts mehr investiert
worden ist. Die Kiichen waren so klein, dass sich kaum
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einfach: dort investieren, wo
es riumlich etwas bringt
(Vergrosserung der Kiichen), beim Luxus sparen, auch wenn
der landestibliche Standard punktuell unterschritten wird:
unperfekte, aber technisch intakte Bauteile werden lediglich
sanft saniert, obwohl dann z.B. nicht alle Winde die genau
gleichen Oberflichen aufweisen. Neue Leitungen auf alten
Winden wurden konsequent sichtbar installiert; fehlende
Lamperien u.d. nicht ersetzt, sondern lediglich auf einfache
Weise erginzt. Nebst den erwiinschten Einsparungen konn-
te durch diesen Umgang mit dem alten Haus viel Cachet ge-
rettet werden.

GRUNDRISSVERANDERUNGEN Um mehr Platz
fiir die Kiichen zu gewinnen, wurde der WC-«Schlauch» ab-
gebrochen und dieser Platz zur Kiiche geschlagen. Das WC
entstand neu als eingeschobenes Element zwischen Korridor
und Kiiche, direkt am Leitungsschacht (umfunktionierter
ehemaliger Kaminabzug). Damit das jetzt innenliegende
WC trotzdem natiirlich belichtet wird, wurde das Element
auf einer Hohe von 2,20 Metern mit einem horizontalen
Glas abgeschlossen. So entstand eine Art eingeschobener Ka-
sten, der Korridor und Kiiche trennt, wodurch die engen
Wohnungen etwas grossziigiger wurden. Die Kiichen bieten
jetzt bequem Platz fiir vier bis fiinf Personen. Die raumliche
Offenheit zum Korridor konnte jederzeit geschlossen wer-
den.

SANET SANIEREN, - LUXUS SPAREN

Grundriss Normalgeschoss nach dem Umbau.

der Zeit ohne Kiichen und
WCs gewarnt wurde. Plidne
wurden herumgereicht und iiber Vor- und Nachteile von
Kiichentiiren verhandelt. Als Entschddigung fir die zu er-
wartende Unbill entstand das Projekt «Hofkiiche»: Im ruhi-
gen, zuweilen gar idyllischen Hinterhof wurde eine Kiiche
aufgebaut, mit Plastik iiberdacht und fur die Mittagsmahl-
zeiten ein Koch angestellt, der zu giinstigen Preisen ein feines
Essen auf den improvisierten Tisch zauberte.

Es gab eine Frauen- und eine Minnerdusche sowie ge-
schlechtsneutrale Toiletten im Keller. Wihrend der ersten
Bauwoche war das Wetter kalt und regnerisch, und die Hei-
zung war langst nicht mehr in Betrieb. Kein Wunder, dass
sich einige Mieter/innen erfolgreich nach anderen Wohn-
moglichkeiten umgesehen haben. Die Verbleibenden
schimpften, liessen sich aber nicht unterkriegen: Die Kiiche
im Hinterhof war ein Treffpunkt auch in schwierigen Zeiten.
Nach etwa drei Monaten konnten die sanitiren Anlagen in
den Wohnungen wieder in Betrieb genommen werden, und
nach fiinf Monaten war der Umbau abgeschlossen.

PETER ELSOHN IST DIPL. ARCHITEKT SWB HTL IN ZURICH.
Weitere Informationen {iber die Tétigkeiten des Vereins Arche
sind erhéltlich bei:

Gemeinschaft Arche, Postfach 693
8026 Ziirich, Telefon 01/ 242 11 20
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