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UBERBAUUN

SEIT LANGERER ZEIT HAT SICH
DIE HEIMSTATTENGENOSSENSCHAFT
WINTERTHUR ERSTMALS WIEDER FUR
EINE SUBVENTIONIERTE NEUUBER-
BAUUNG ENTSCHIEDEN. DIE WOHN-
UBERBAUUNG MULIWIES WIRD DEN
VERSCHIEDENSTEN ANSPRUCHEN GE-
RECHT, INSBESONDERE AUF DIE
LARMEXPONIERTE WOHNLAGE KONNTE

RUCKSICHT GENOMMEN WERDEN.

Die Heimstittengenossenschaft Winterthur baute zwischen
den Jahren 1948 und 1966 166 Wohnungen im Quartier
Wolfbiihl in Winterthur-Wiilflingen. Durch den Ankauf ei-
ner in Privatbesitz befindlichen Altliegenschaft und durch
einen Baurechtsvertrag mit der Stadt Winterthur tber das
einzige im Quartier noch nicht tberbaute Grundstiick E I NE GE LUN G
konnte sie ihr Areal um 6740 m’ vergréssern und arron-
dieren. Auf dem zusitzlichen Gelinde sollte eine Wohn-
iiberbauung entstehen. Bei der Planung des Neubaus muss- 41/2-ZIMMERWOHNUNG
ten verschiedene Voraussetzungen beriicksichtigt werden: i

Die Baugenossenschaft verlangte eine Schlafzimmergrosse
von mindestens 15 m’, um eine flexible Nutzung zwischen

BALKON
93 M2
Kinder- oder Elternzimmer zu ermdéglichen. Ausserdem
wollten die Auftraggeber auf dem im Eigenbesitz befindli- —
chen Grundstiicksteil zwischen Wolfbiihl- und Schlosstal- o
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strasse wieder einmal Reiheneinfamilienhiuser realisieren. 164he ssme 'ML[

Die Tiefgarage sollte nebst den Pflichtparkplitzen noch zu- e I
sitzliche Autoeinstellplitze fiir das bestehende Quartier
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aufnehmen. Eine grosse Herausforderung stellten die star- D i VORPLATZ
ken Lirmimmissionen dar, denen das Baugebiet von der
stidseitig vorbeifithrenden Autobahn und der verkehrsrei- 5 T
: . SEey s7M WOHNEN
chen Schlosstalstrasse her ausgesetzt ist. Beztiglich Grund- ok s22ve
rissgestaltung wiinschte die Baugenossenschaft Kiichen mit T CO/> =
Essplatz sowie eine Badezimmergrosse, die den Einbau >
eines Schrankes erlaubt.
e <=
DEM LARM ANGEPASST Die zwei grossen LOGGIA

Baukorper tibernehmen die Richtung der nordlich angren-
zenden Mehrfamilienhduser und werden, dem Bogen der
ostlichen Bebauung folgend, leicht abgewinkelt. Mit dieser ==
Gebiudestellung konnte eine klare Trennung zwischen den =
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dem Strassenlidrm ausgesetzten Westfassaden und den ruhi-
gen Ostfassaden geschaffen werden. Dieser besonderen Ge-
gebenheit sind auch die Wohnungsgrundrisse angepasst.
Der Freiraum zwischen den beiden Gebduden findet seine
Fortsetzung in der bestehenden Bebauung und ist gegen die
Schlosstalstrasse durch den Lirmschutzhiigel und eine
Baumallee abgeschlossen. In dieser Griinfliche liegen die
gut ausgestatteten Kinderspielplitze. Besonders zu erwih-
nen ist der vom Kiinstler und Bildhauer Jiirg Frei erschaf-
fene Sandstein-Brunnen, der sich vorziglich in die Garten-
gestaltung einfiigt. Gespeist wird er durch das in einem
Speicher gesammelte Dachwasser. Die Baukorper mit einer
einfachen Grundform werden sowohl durch die vorgelager-
ten Balkone als auch durch die zurtick- oder vorstehenden
Treppenhduser gegliedert. Die Reiheneinfamilienhiduser
bilden die Fortsetzung der bestehenden Hauszeilen entlang
der Wolfbiihlstrasse.

DURCHDACHTE GRUNDRISSE Auch die Grund-
risse der Wohnungen nehmen Riicksicht auf die spezielle
Situation von lirmexponierten und ruhigen Wohnseiten.
Auf der sonnigen Westseite liegt das Wohnzimmer. Diesem
ist ein verglaster Balkon vorgelagert, welcher bei offenem
Fenster den Strassenlidrm abdidmpft. Das Wohnzimmer lasst
sich aber auch tiber die offen angeschlossene Kiiche auf
die ruhige Ostseite hin liiften. Auf dieser liegen die Kiichen
und die meisten Schlafzimmer. Vor den Kiichen befindet
sich ein zweiter Balkon. So kann wiihrend der heissen Jah-
reszeit der weniger besonnte Ostbalkon und in der Uber-
gangszeit der sonnigere, verglaste Westbalkon benutzt wer-
den. Auch der Dachgeschossausbau nimmt Riicksicht auf
die besondere Larmsituation. Bei zwei Hédusern befinden
sich in den Dachgeschossen grossziigige Dachwohnungen
mit Galerieraum. Die der Autobahn am nichsten liegenden
Hauser verfiigen nur auf der ruhigen Ostseite iiber Dach-
wohnungen. Mit diesen werden die Wohnungen des darun-
terliegenden Geschosses tiber interne Treppen zu grossziigi-
gen 5'/>-Zimmer-Wohnungen erweitert. Im Keller liegende
Bastelrdume sind tiber wohnungsinterne Treppen mit den
dartiberliegenden Wohnungen verbunden. Damit kénnen
nicht fiir Nebenriume beanspruchte Untergeschossflichen
besser genutzt werden. Die 5'/>-Zimmer-Reiheneinfami-
lienhduser verfiigen tiber zwei Vollgeschosse und ein Dach-
geschoss. Die Nebenriume wie Waschkiiche, Veloraum,
Heizung usw. sind im Untergeschoss fiir alle fiinf Hausteile
zusammengefasst.

SOLIDE UND FARBLICH HARMONISCH
Die Baugenossenschaft legte Wert auf eine solide und dau-
erhafte Bauweise. Deshalb wurden die Backsteinfassaden
mit einer mineralischen Aussenwidrmeddmmung und einer
hinterliifteten Eternitfassade verkleidet. Die Betonziegel
und das Unterdach tragen neben der Abdichtungsfunktion
auch zur Schalldimmung im Dachbereich bei. Als Boden-

Fortsetzung auf Seite 14
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Fortsetzung von Seite 13

beldge entschied man sich fiir strapazierfihige Materialien
wie Eichenparkett, Linoleum und Keramikplatten. Fiir die
Fassade wurde ein leicht griin gefiarbter Eternitschiefer der
Farbreihe natura gewihlt. Trotz eigenstindigem Farbton
des Materials besteht mit den verschiedenen Gelbtonen des
umgebenden Quartiers eine harmonische Einheit. Alle Bal-
kongeldnder und Eingangstiiren wurden in einem gut zum
Fassaden-Farbton abgestimmten, kriftigen Griin gestri-
chen. Die roten Betonziegel geben der ganzen Uberbauung
zusammen mit den weissen Fenstern und Fenstereinfassun-
gen einen frischen Eindruck.

DURCH SUBVENTIONEN VERGUNSTIGT
Schon beim Landerwerb war beabsichtigt, die zukiinftigen
Wohnungen durch Subventionen zu vergiinstigen. Darum
haben die Grundrisse den Mindestanforderungen fiir be-
hindertengerechtes Bauen zu entsprechen. So miissen unter
anderem alle Erdgeschosswohnungen einen ebenerdigen
Wohnungszugang aufweisen. Von den 35 Wohnungen sind
deren 28 durch giinstige Darlehen von Stadt und Kanton
sowie durch Mietzinszuschiisse des Bundes verbilligt. Als
Familienwohnungen II oder Alterswohnungen II mit Zu-
satzverbilligung des Bundes betragen die Nettomietzinse
fiir eine 2'/>-Zimmer-Wohnung Fr. 970.—, fiir eine 3'/>-Zim-
mer-Wohnung Fr. 1300.—, fiir eine 4'/>-Zimmer-Wohnung

ZAHLEN UND FAKTEN

Tiefgarage

Anzahl Typ Nettowohnfliche'

3 2'/;-Zimmer-Wohnung 65 m*

1 2'/--Zimmer-Dachwohnung 108 m*

8 3'/:-Zimmer-Wohnung 93-96 m’

12 3'/»-Zimmer-Wohnung 113 m’

2 4'/>-Zimmer-Wohnung 129 m?
5'/»-Zimmer-Wohnung 153-156 m*
5'/>-Zimmer-REFH 145 m*

79 Autoeinstellplitze

Typ Preis in Franken
Wohnhiuser 452.—
Reiheneinfamilienhiduser 467.—

|

Wohnungstyp Preis in Franken
Total 13107000.—
2'/»-Zimmer-Wohnung 215000.—
3'/>-Zimmer-Wohnung 264000.—
4'/>-Zimmer-Wohnung 313000.—
5'/:-Zimmer-Wohnung 395000.—
5'/>-Zimmer-REFH 428000.—

180.—

'Zusétzliche Wohnfldchen in wohnungsinternen Bastelrdumen oder Galerien.

1 4 wohnen 10/95

Mit dem Ausbau des Dachgeschosses entstan-
den grossziigige zweigeschossige 5'/2 Zimmer-
Wohnungen, welche insbesondere fiir kinder-
reiche Familien gedacht sind. Die roten Beton-
ziegel stehen bewusst in Kontrast zu den
weissen Fenstern und dem hellgriinen Eternit-
schiefer der Fassade und geben der ganzen
Uberbauung einen frischen Eindruck.

Fr. 1545.— und fiir ein 5'/>-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus
Fr. 2120.—. Die Dachwohnungen und die fiir kinderreiche
Familien gedachten zweigeschossigen 5'/>-Zimmer-Woh-
nungen wurden wegen der grossen Wohnungsflichen von
der Subventionierung ausgeschlossen. Die Heimstittenge-
nossenschaft Winterthur hat sich auf Grund des neuen Ge-
setzes tiber die Wohnbauférderung im Kanton Ziirich seit
lingerem wieder fiir die Realisierung einer Neutiberbauung
mit Subventionen entschieden. Die vergiinstigten Wohnun-

gen waren dann auch sehr rasch vermietet, und nicht nur

die Baugenossenschaft freut sich an der in allen Teilen sehr
gelungenen Uberbauung.

PETER STRASSLER

i DER AUTOR IST ARCHITEKT HTL. ER ARBEITET BEIM ARCHITEKTURBURO
STRASSLER + BUNDI IN WINTERTHUR UND WAR VERANTWORTLICH FUR DIE PLANUNG
UND GESTALTUNG DER IM APRIL 1994 FERTIGGESTELLTEN NEUUBERBAUUNG.
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