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Interview

Sehr geehrte Genossenschafter

Wie Sie sicher auch schon hdrten oder lasen, wird die Lage auf dem Woh-
nungsmarkt immer dramatischer. T&dglich miissen wir Bewerber abweisen.
Besonders schwierig ist es fiir junge Familien. Diese kdnnen heute nur
noch in den seltensten Gliicksfdllen eine grdssere Wohnung zu einem ver-
niinftigen Mietzins finden.

Auch innerhalb der Genossenschaft ging die Anzahl der Wohnungswechsel
stark zuriick: 1991 waren es noch !/3 der Zahl von 1987.

Wir gelangen deshalb mit der Bitte an Sie, sich zu iiberlegen, ob Sie
nicht ebenso gliicklich in einer kleineren Wohnung leben kdnnten (es gibt

dann auch weniger zu putzen). Dies kdme direkt einer jungen Familie zu-

HERR SIBLER, -

WARUM UMSIEDELN?

wohnen: Herr Sibler, wie wiirden Sie seniorengerechtes Woh-
nen definieren? Kommt es dabei auf die richtige Architektur
an, auf die angemessene Grosse der Wohnungen oder zihlt das
soziale Umfeld, zum Beispiel eine Altersbetreuung?

Rolf Sibler: Ich glaube, alle diese Punkte sind von Bedeutung.
Wichtig ist zum Beispiel, dass die Lifte ebenerdig erreicht
werden konnen; wichtig ist auch, dass rollstuhlgingige Woh-
nungen zur Verfiigung stehen. Wir haben 60 Wohnungen er-
stellt, die in baulicher Hinsicht altersgerecht sind. Betreuung
ist natiirlich ebenfalls ein zentraler Aspekt, aber da haben wir
nichts vorzuweisen, weil unsere Genossenschaft zu klein ist,
um entsprechende Stellen zu schaffen.

Ihre Genossenschaft schafft gezielt Anreize, damit dltere Men-
schen in unterbelegten Wohnungen in kleinere umziehen. Wie
gehen Sie genau vor?

Ein Handlungsbedarf besteht vor allem bei 4-Zimmer-Woh-
nungen, weil die Nachfrage nach solchen Objekten beson-
ders gross ist. Sobald uns bekannt ist, dass in einer 4-Zim-
mer-Wohnung nur noch zwei Personen wohnen, senden wir
diesen Mietern ein Tauschformular mit Begleitbrief. Wir tei-
len ihnen mit, dass wir die Wohnung an eine junge Familie
mit Kindern und entsprechendem Platzbedarf vermieten
mochten. Auf dem Tauschformular kénnen Wiinsche ange-
bracht werden, zum Beispiel in welche Kolonie man umsie-
deln mochte. Spiter erfolgt dann ein konkretes Umzugsan-
gebot.

Was geschieht, wenn doch keine Umsiedlung zustande kommt?

Wer das erste Angebot ausschlidgt, wird wegen Unterbele-
gung zu einem Mehrzins von Fr. 80.— pro Monat verpflich-
tet. In einem zweiten Schritt wird ein Mehrzins von Fr. 150.—
verrechnet. Wenn selbst das dritte Angebot fiir einen Umzug
nicht angenommen wird, kiindigt die Genossenschaft die
Wohnung. Aber das ist bisher erst einmal vorgekommen.

Ist das nicht ein Eingriff in die Privatsphire dieser Menschen?

Ja, das ist es. Aber wir versuchen, diesen Eingriff abzufe-
dern, indem wir auf individuelle Wiinsche beim Umzug
eingehen. Es soll niemand aus seiner vertrauten Umgebung
entwurzelt werden. Wir achten immer darauf, dass wir im
selben Haus oder zumindest in der gleichen Kolonie eine
Alternative anbieten. Fiir uns ist es sehr wichtig, dass diese
Richtlinien in den Statuten der Genossenschaft festgeschrie-
ben sind. Die Leute sind also dariiber informiert und wer-
den beim Bezug einer Wohnung ausdriicklich darauf hinge-
wiesen.

Miissen auch jiingere Personen in unterbelegten Wohnungen

umziehen?

Selbstverstindlich, das hat iberhaupt nichts mit dem Alter
zu tun. Nur ist es naturgemiss so, dass ofter éltere Men-
schen in zu grossen Wohnungen zuriickbleiben als jiingere.

Damit wenden Sie — freiwillig — bei den freitragenden Woh-
nungen im Prinzip die gleichen Bestimmungen an, wie sie die
Stadt Ziirich fiir die subventionierten vorschreibt. Wurde je
Druck auf die Genossenschaft ausgeiibt, so zu handeln?

Nein, absolut nicht. Wir finden das Reglement der Stadt gut
und wollen einfach auch bei den Wohnungen, fiir die die
Subventionen abgelaufen sind oder die von Anfang an im

~ freitragenden Wohnungsbau erstellt wurden, einen entspre-

chenden Anreiz schaffen.
Interview: Jiirg Zulliger

Rolf Sibler ist Verwalter der Baugenossenschaft Eigengrund in
Ziirich mit rund 800 Wohnungen. Seit die Genossenschaft ihr
Umsiedlungsmodell vor fiinf Jahren einfiihrte, haben schon mehr
als 30 interne Umziige von grossen in kleinere Wohnungen statt-
gefunden.
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