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KEINE

IM JUNI 95 WURDE IM KANTON ZURICH UBER EINE

ANDERUNG DES ENERGIEGESETZES ABGESTIMMT

ANGST
VOR
DER

UND UNTER ANDEREM DIE EINFUHRUNG DER VER-
BRAUCHSABHANGIGEN HEIZKOSTENABRECHNUNG
VHKA IN ALTBAUTEN DEFINITIV EINGEFUHRT. DIE

SEKTIONEN ZURICH UND WINTERTHUR SVW HA-

BEN DIE VORLAGE ZUR ABLEHNUNG EMPFOHLEN.

VHEKA

WIE GEHT ES WEITER? EINE BESTANDESAUFNAH-

ME UND ORIENTIERUNG UBER DIE NAHERE ZU-

KUNFT, ZUSAMMENGETRAGEN VON BRUNO BURRI.

MARTIN LENZLINGER, ENERGIEBEAUEF-
TRAGTER DER STADT ZURICH, hat das Enga-
gement der Baugenossenschaften im Vorfeld der Abstim-
mung mit Sorge verfolgt und ist heute entsprechend er-
leichtert, dass die Vorlage — wenngleich relativ knapp — an-
genommen wurde. Obwohl der Energiebeauftragte den Ge-
nossenschaften einen tiberdurchschnittlichen Gebdudeun-
terhalt attestiert und insbesondere anerkennt, dass viele ih-
rer Gebdude bereits energetisch nachgebessert wurden, ver-
teidigt er die Niitzlichkeit der VHKA. «Unsere Erfahrungen
in den stidtischen Liegenschaften zeigen, dass Einsparun-
gen von zehn bis fiinfzehn Prozent durchaus iiblich sind —
auch bei gut isolierten Bauten.» Wichtig ist, dass die VHKA
nicht fiir sich alleine betrachtet wird, sondern stets in Kom-
bination mit weiteren energetischen Massnahmen. Es niitzt
nicht viel, die Heizkosten individuell abzurechnen, wenn
die Energie durch schlecht isolierte Geb4udehiillen unge-
hindert ins Freie verpufft.

Wie weiter nun — und welche Ausnahmefille sind abzusehen?
«An der Einfihrungsfrist bis zum 30. April 1998 hat sich mit
der Abstimmung nichts geéndert.» Simtliche Bautréger tun
gut daran, moglichst umgehend die Planung fiir die VHKA
anzugehen. Die Aussicht, dass bei der Behandlung des eid-
gendssischen Energiegesetzes eine weitgehende Lockerung
beschlossen werde, ist fiir Lenzlinger unrealistisch: «Vielleicht
wird es den Kantonen iibertragen, entsprechende Gesetze zu
erlassen, aber das dndert die grundsitzliche Ausriistungs-
pflicht nicht. Und im Ziircherischen Energiegesetz ist die
VHKA bei Altbauten jetzt ja enthalten.» Auf die Frage nach
grossziigigen Ausnahmeregelungen winkt Lenzlinger ab:
«Ohne gute, belegbare Griinde kann niemand mit Ausnah-
men rechnen.» Ausnahmen sind insbesondere maglich bei
Fussboden-, Decken- oder Luftheizungen. Die Stadt Ziirich
bietet im September und Oktober vier Workshops fiir Vertre-

ter/innen von Baugenossenschaften an, um zu einer
moglichst problemlosen Einfithrung der VHKA beizu-
tragen. Einen Hinweis auf diese Veranstaltungen mit genau-
en Daten und Ortsangaben finden Sie am Schluss dieses
Artikels.

BALZ FITZE, PRASIDENT DER SEKTION
WINTERTHUR SVW UND GESCHAFTS-
LEITER DER HEIMSTATTENGENOSSEN-
SCHAFT, WINTERTHUR: «Natiirlich bin ich ent-
tduscht tiber den Ausgang der Abstimmungy, gibt Balz Fit-
ze Auskunft. Er habe zusammen mit der Sektion versucht,
die Auswirkungen der VHKA auf den Mietzins offenzule-
gen. Das sei anscheinend nicht geniigend gelungen. Jeden-
falls haben die Stimmberechtigten gewusst, dass mit einem
Ja eine Mietzinserhohung verbunden sein kann. Uber-
haupt, fiir Balz Fitze ging es nicht primédr um eine Diskussi-
on der VHKA, sondern um das Verhiltnis der Kosten zum
Nutzen. «Das ist bei den heutigen Energietrigerpreisen ne-
gativ. Das heisst, dass eine mogliche Einsparung die unum-
ginglichen Mehrkosten nicht aufzuwiegen vermag.» Als
Geschiftsleiter einer grossen Genossenschaft akzeptiert er
selbstverstindlich das Ergebnis und wird ab sofort bei allen
anstehenden Umbauten und Erneuerungen auch gleich-
zeitg die VHKA mit in die Planung einbeziehen, damit die
Genossenschaft nicht in einen Vollzugsengpass geraten
wird. Es ist zu erwarten, dass Anfang 1998 auf dem Markt
kaum freie Kapazititen zu finden sein werden. Fiir Balz Fit-
ze gibt es allerdings noch ein weiteres Problem, das ihm Sor-
gen macht. «Wir haben ja bereits Erfahrungen mit der
VHKA, auch in Altbauten», sagt er, «<nur haben wir feststel-
len miissen, dass nicht alle Gerite betriebssicher sind und
betrichtliche Ausfallquoten beim Ablesen zu beklagen
sind.»

Fortsetzung auf Seite 41

9/95 wohnen 3 9



Systematisches Vorgehen

-

(" Planung und Projektlerung:
+ Erstellen des Messkonzeptes
g/ F ]
* Terminplanung
A der g
der Mi age (A g der itrage und der P:
« Erstellen des Pfii ftes fur g und

+ Planung der

\’ Offerteinholung / Offertvergleich

Hauptarbeitsschritte Begleitende
( P Arbeitsschritte
(ygmhklimmzm )
+ Ubersicht ber die Anzahl der Nutzer/Hei Art der
teilung und W: bgabe (Hei L FL /Deckenheizung
der VHKA - g1 von der T e |
. gs- und (sofern I
+ Grundsatzentscheide:
- Artder Ablesung (sl_ehe Schema Seite 1) Y
i b ,',‘.;' en Abr i ? Grobanalyse
- Prozent-/oder Frankenabrechnung Detailllertes Messkonzept
= oder Integ!
in VHKA bei komplexen haustech-
- Datenaustausch mit Papier/EDV nischen und/oder baulichen
- Service - Vertrag fir Messgeréte? Gegebenheiten
\_ - Mieterwechsel mit/ohne Zwischenablesung Y,

Vororientierung Mieter

. 4

+ Einbau von Thermostatventilen + Verwalter
* Installation der VHKA - Gerate + Hauswarte
i und/oder An) + Genossenschafter
* Abnahme « Mieter
‘ Plausibilitatskontrolle der ersten Abrechnung )

Die Abbildung zeigt einen mdglichen Planungsablauf zur Einfiihrung der VHKA.

Bei Fragen hilft die Ziircher Energieberatung,

Beatenplatz 2, 8023 Ziirich, Telefon 01 212 24 24, weiter.
Quelle: Walter Moser, dipl. Ing. ETH, Basler & Hofmann

Letzte Meldung

Keine Verbrauchsabhingige Heizkostenabrechnung?

Bern, 23. Aug. (sda) Die verbrauchsabhingige Abrechnung der Heiz- und
Warmwasserkosten (VHKA) in Altbauten soll abgeschafft werden. Die national-
ritliche Kommission fiir Umwelt, Raumplanung und Energie (Urek) zweifelt an
der Kosteneffizienz und beantragt, einer Einzelinitiative von Walter Steinemann
(fps., St. Gallen) Folge zu geben. 113 Mitglieder des Nationalrates, fast alle aus
dem biirgerlichen Lager, hatten den Vorstoss von Steinemann unterzeichnet.
Die mit dem Energienutzungsbeschluss geforderten Investitionen in die VHKA
lohnten sich nicht, heisst es darin. Statt der versprochenen 15 bis 20 Prozent be-
trage die Einsparung hochstens 4 Prozent, was den Investitions- und Admini-
strativaufwand nicht rechtfertige. Mit 13 zu 6 Stimmen beantragt nun die Urek

gemiss Mitteilung vom Mittwoch, der Initiative Folge zu leisten.

(aus NZZ, 24.8.95)

Kosten der VHKA

Sind die VHKA-pflichtigen Objekte bestimmt und ist be-
kannt, welche Objekte bereits Thermostatventile enthal-
ten, so kann eine Grobkostenschitzung vorgenommen
werden. Folgende Kosten sind einzuplanen:

© Heizkostenverteiler 100 Fr.  pro Heizkorper
© Thermostatventile 100 Fr.  dito

© Messkonzept, Grobanalyse 200 Fr. pro Wohnung
© Anpassungen Verwaltung 200 Fr. dito

Bei grosseren Uberbauungen oder bei Gebduden mit un-
terschiedlicher Nutzung oder Bauweise sollte zusitzlich
fir den Einbau von Wirmezihlern ein Betrag von
Fr. 4000.— pro Haus eingerechnet werden. Ob und wie
viele Wirmezihler notig sind, wird mit dem Messkonzept
fiir jede Siedlung individuell bestimmt.

Fortsetzung von Seite 39

WILLI FISCHER, PRASIDENT DER SEKTI-
ON AARGAU SVW, PRASIDENT DER BAU-
GENOSSENSCHAFT BRUGG-WINDISCH  Fiir
den Kanton Aargau gelten dieselben Fristen, also der 30.
April 1998, zur Einfiihrung der VHKA in Altbauten mit
mehr als fiinf Energiebeziigern. Die Sektion Aargau kam in
ihrer internen Diskussion ebenfalls zu einer negativen Beur-
teilung. Das heisst, der 6konomische Nutzen wird bezwei-
felt. «Per Saldo werden die moglichen Einsparungen doch
mehr als kompensiert durch die Installation der Gerite und
— nicht zu vergessen — den jihrlichen Aufwand, welcher fiir
das Ablesen und Erstellen der Heizkostenabrechnung aufge-
wendet werden muss», klagt Willi Fischer. Er geht sogar noch
weiter und setzt ein Fragezeichen zum ¢kologischen Nutzen,
wenn er sagt, dass fiir die Herstellung der Gerite auch viel
Energie eingesetzt werden muss. Fiir ihn ist klar, dass ener-
gietechnische Massnahmen am Gebiude effizienter sind als
die VHKA. Weiter weist er auf einen heiklen Punkt hin: Es
gibt immer wieder Mieter/innen, welche aufgrund der VH-
KA ihren Spareifer tibertreiben. Aus lauter Angst davor,
mehr Heizkosten bezahlen zu miissen, vernachlissigen sie
das richtige Liiften der Wohnung. Feuchtigkeitsschidden sind
die unweigerliche Folge davon. Andere glauben sich schadlos
halten zu kénnen, indem sie die Heizung in der eigenen
Wohnung stark reduzieren und indirekt vom normal hei-
zenden Nachbarn profitieren. Energieklau kann man dieses
Verhalten nennen, das weder zur gemiitlichen Atmosphire
in den eigenen vier Wiinden beitrigt, noch die nachbar-
schaftliche Stimmung im Haus heben kann.
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Wahl des Wiarmemessgerites licher Beitrag zur Erftllung der Luftreinhalteverordnung ge-

‘ leistet wird. Ein Schonheitsfehler bleibt: die Kosten. Tatséch-
‘ by | lich ist bei den heutigen Energiepreisen kein Geld mit der
VHKA zu verdienen bzw. zu sparen. «Trotzdem gehért die
e VHKA — abgesehen von energetischen Sofortmassnahmen —
m neben dem Heizkesselersatz zu den rentabelsten Energiespar-

I massnahmen bei bestehenden Mehrfamilienh4usern.»

Elektronische Verdunstungs-

[Peizkostenventallr HEINRICH MAHLER, STV.GESCHAFTSLEI-
l | TER RAPP WARMETECHNIK AG, BASEL.
’—.—Fﬁ-lr;—e,,&—l ‘:ﬁ‘;e—rﬂ [ naeige Heinrich Mahler hat mit den Bewohner/innen durchwegs
(ERAbe) : e e gute Erfahrungen machen konnen bei der Installation der
Messgerite und auch nachtriglich beim alljahrlichen Ablesen
* Geignetfr Ablsungone [m.‘& elektroLr.l‘sch?fil r N des Verbrauches. Die Sicherheit der Gerite bezeichnet er als
sehr hoch. «Total, also inklusive derjenigen Reparaturfille,
Es gibt Gerdte, die mit einem jahrlichen Wohnungszutritt welche auf eine physische Einwirkung der Bewohner/innen
abgelesen werden miissen, und solche, zuriickzufiihren sind, haben wir tiber die Jahre hinweg eine
bei denen dies ohne Wohnungszutritt maglich ist. Ausfallquote von einem Prozent.» In solchen Fillen kann oh-
Die Abbildung zeigt eine Zusammenstellung der heute auf dem ne Schaden der Nachbarn der Durchschnitt der letzten Jahre
Markt erhéltlichen Typen von Wérmemessgeréten sowie den angenommen werden oder aber ein Erfahrungswert einge-
Entscheidungsweg, den die Stadt Ziirich fiir ihre bisher setzt werden. In langjihrigen Untersuchungen der Firma
ausgeriisteten Altbauten gewdhit hat (fett). Rapp konnte ein Sparpotential von fiinfzehn Prozent ermit-
Quelle: Walter Moser, dipl. Ing. ETH, Basler & Hofmann telt werden. Dieser Wert ist jeweils teuerungsbereinigt und

nach Heizgradtagzahlen korrigiert, also absolut. Heinrich
Mahler stellt seit der Einfithrung der VHKA in der Bevolke-

Fortsetzung von Seite 41 rung ein verandertes Verhalten in bezug auf das Heizen fest.
Insgesamt also eine positive Einschdtzung, nicht nur fiir die

PETER STUCKI, LEITER ABTEILUNG  Geritelieferanten und Ablesefirmen.

ENERGIE, KANTONALE VERWALTUNG BL.

Einer muss es doch wissen: Peter Stucki befasst sich berufs-

miissig seit tiber fiinfzehn Jahren mit der VHKA. Im Kanton

Baselland gilt das Obligatorium seit 1979. Bestehende Ge-

baude mussten bis 1985 nachgeriistet werden. Was hilt er

heute, nach 10 Jahren, von all den Befiirchtungen und Kriti-

ken? Das Thema ist fiir ihn praktisch vom Tisch, das Dossier

VHKA ist leer. Das heisst, dass seit einigen Jahren kaum mehr

Anfragen oder Beschwerden bei ihm eintreffen. Die Akzep- Workshop fiir Baugenossenschaften

tanz bei Mieter/innen und Vermieter/innen ist gegeben. Den Verbrauchsabhingige Heizkostenabrechnung
Ausriistungsgrad beziffert Stucki auf iiber 95 Prozent. Das

Amt wird heute praktisch nur noch aufgrund von Hinweisen Zeit: 17.00 bis 18.30 Uhr

aus der Bevolkerung aktiv, die anzeigen, dass ein Hausbesit- mit anschliessendem Apéro

zer eine Liegenschaft noch nicht umgerdstet hat. Die meisten Daten: Mittwoch, 20. September 1995
Probleme oder Angste vor und bei der Einfithrung der Dienstag, 26. September 1995
VHKA lassen sich mit effizienter Information l6sen. «Auf je- Montag, 2. Oktober 1995

den Fall positiv ist die Tatsache, dass tiber die VHKA das The- Donnerstag, 5. Oktober 1995

Veranstalter: Zircher Energieberatung
Telefon 01 212 24 24
Telefax 01 212 19 30

ma Energie von allen — Mieter/innen und Hausbesitzer/innen
— aktiv erortert werden muss.» Die Folge davon ist mit Be-
stimmtheit ein erhohter Bewusstseinsgrad in der gesamten

Bevolkerung und eine gerechtere Verteilung der Heizkosten. i I;a‘is delr Itn(;u;(ruzllen BZefrl.el;e
Das S rential der VHKA li Pl eatenplatz 2, Parterre, Ziiric
T e Kosten: Die Teilnahme am Workshop ist kostenlos

zwischen zehn und zwanzig Prozent. «Im Durchschnitt sind
es vierzehn Prozent weniger Energieverbrauch». So betrach-
tet, ist der Beweis erbracht, dass durch die VHKA ein wesent-

Anmeldung: bis 11. September 1995
an Ziircher Energieberatung
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